Najomna zmluva s pravom stavby ¢. 1/2024
uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva®)

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel”:

Obec ViSnové

So sidlom : Obecny urad, Visnoveé €. 60, 916 16 posta Krajné
ICO: 00312151,
V zastpeni : Pavol Hluchy, starosta obce,

bankové spojenie : IBAN: SK23 0200 0000 0000 2412 1202,
(d’alej len ,,Prenajimatel)

a
Néjomca €.1:

Meno a priezvisko: Patrik Tomka
Rodné priezvisko:
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:
Adresa trvalého pobytu:
(d’alej len ,,Najomca*)

a
Néjomca €.2:

Meno a priezvisko: Bc. Adela Surovéik
Rodné priezvisko:
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:
Adresa trvalého pobytu:
(d’alej len ,,Najomca ¢.2%)

(Najomca ¢.1 a Najomca €.2 d’alej spolu len N4jomcovia)

(Prenajimatel’ a N4jomcovia d’alej spolu len ,,Zmluvné strany*)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z dovodu, Ze Ndjomcovia maji
zéaujem realizovat’ na prenajatom pozemku vystavbu stavby:

- MIESTNA KOMUNIKACIA PRE PRISTUP K RODINNYM DOMOM, v ¢asti rozirenie
existujucej komunikacie na §=5,0 m dl. 33,11 m na dvojpruhovu a dobudovanie pristupu
k parcelam ¢. 404/3 a 404/1 v §=3,0 m dl. 100 m jednopruhovu komunikéciu, spolu



vdl. 133,11 m, s priecnym odvodnenim zl'abom do vsaku; bez vodorovného dopravného
znacenia, ktord bude sluzit’ ako pristupova komunikacia k planovanej vystavbe rodinnych
domov Najomcov na pozemkoch registra C KN parcelné cislo 404/1 a 404/3 v zmysle
projektovej dokumentacie vypracovanej Ing. Borisom Arestom (d’alej len ,,Stavba®).

CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 nehnutel'nosti v katastralnom tzemi
Visnové, a to:
e pozemok registra E KN parcelné &islo 1563/524, trvaly travny porast o vymere 2239 m?
e pozemok registra E KN parcelné &islo 1563/525, trvaly travny porast o vymere 8664 m?
zapisanych na liste vlastnictve ¢. 1 vedenom Okresnym tradom Nové Mesto nad Vahom,
katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania N4jomcom pozemky opisané v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na dosiahnutie ucelu uvedeného v bode 4 tohto ¢lanku, tak ako je
vyznacené v nakrese tvoriacom prilohu €.1 k tejto Zmluve (d’alej len ,,Predmet ndjmu*).

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Njomcovia zrealizuju vystavbu pristupove;j
komunikacie k rodinnym domom na vlastné naklady a to podl'a podmienok stanovenych
v stavebnom povoleni. Po skolaudovani stavby sa Nijomcovia zavidzuji previest’
vlastnicke pravo k pristupovej komunikacii v lehote do 30 dni odo dia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia na prenajimatel’a. Kiipnu cenu za pristupovi komunikaciu si
zmluvné strany dohodli v sume 1,00 €. Za predmet kupnej zmluvy sa bude povazovat
stavba pristupovej komunikacie vrozsahu vySpecifikovand v stavebnom povoleni
a ostatnej dokumentécii stavebného konania vratane projektove] dokumenticie resp.
v pripade povolenia zmien pocas uskutoCiiovania stavby v tomto zmenenom rozsahu.
Dojednanie uvedené v tomto odseku ma povahu zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

4. Ngomcovia sa zavidzuju platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté ndjomné
v sulade s CLIV tejto Zmluvy.

5. N4jomcovia za zavizuji zachovat’ existujiice objekty, ako st napr. pripojky inZinierskych
sieti a pod., ktoré st vybudované na pozemkoch, ktoré su Predmetom najmu.

6. Najomcovia st opravneni Predmet najmu uzivat' vylu¢ne za ucelom pripravy, realizacie
auzivania Stavby za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. Prenajimatel’ sthlasi
s umiestnenim Stavby na Predmete najmu.

7. Najomcovia vyhlasuji, ze ku dinu podpisu Zmluvy su so stavom Predmetu nijmu
a miestnymi pomermi oboznameni, Zze Predmet najmu je uzivania schopny a moze sluzit
dohodnutému ucelu ndjmu.

8. Tato Zmluva je pre Ndjomcov, ktori sl investormi Stavby uvedenej v bode €. 5 tohto ¢lanku,
dokladom preukazujicim k Predmetu ndjmu pravo podl'a ust. § 58 ods. 2 a ust. § 139 ods.
1 pism. a) zdkona €. 50/1967 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zédkon) vzneni neskorSich predpisov. Prenajimatel udeluje sthlas s realizaciou
a umiestnenim Stavby na Predmete ndjmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj



s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na Predmete ndjmu, ako aj
s uskuto¢nenim inych ukonov, ktoré mozno dovodne predpokladat’ za ucelom vystavby
Stavby definovanej v tejto Zmluve dilom pravoplatnosti stavebného povolenia.

CL 111
DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechdva Predmet ndjmu do uZivania Nijomcom do okamihu
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k Stavbe.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pred podanim navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
k Stavbe, N4jomcovia oslovia Prenajimatela za U¢elom uzatvorenia zmluvy o budtcej
najomnej zmluve, ktora bude upravovat ndjomny vztah ajeho podmienky medzi
Prenajimatelom a Ndjomcami po kolaudacii Stavby. A sGi€asne sa zavizujl takd budicu
zmluvu uzatvorit’ skor ako nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie k Stavbe.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom Predmetu nijmu uhradia Néijomcovia

Prenajimatelovi najomné nasledovne :

e vo vyske 250,00 EUR/ rok za cely Predmet n4jmu odo diia G¢innosti tejto Zmluvy do
kolaudacie Stavby.

. Ngjomné su N4jomcovia povinni uhradit’ Prenajimatel'ovi vopred ro¢ne na zéklade faktary
vystavene] Prenajimatelom na bankovy et uvedeny v zéhlavi faktiry. Faktira bude
vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho dia prvého mesiaca prisluSného
kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je Strndst’ dni odo dia jej vystavenia. Ndjomné za
Predmet najmu sa povaZuje za uhradené dnom pripisania sumy na bankovy ucet
Prenajimatel’a uvedeny vo faktuare.

Prva fakturacia njjomného (a) za Predmet najmu za obdobie odo dia u¢innosti Zmluvy do
prvého dna zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude
vykonand najneskor do 15 dni odo dia ucinnosti tejto Zmluvy, a to v alikvotnej Ciastke
pripadajucej na dizku tohto obdobia. Splatnost’ faktiry je §trnast’ dni odo diia jej vystavenia.

Ak st N4jomcovia viac ako Sest'desiat dni v omeskani s platenim najomného, povazuje sa

to za zavazné porusenie tejto Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V bod 1.c) tejto Zmluvy.

) CLV ]
UKONCENIE NAJMU

. N4gjomny vztah zanikne:
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a) uplynutim doby najmu dojednanej podl'a CLIII bod 1. tejto Zmluvy

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran

€) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dovodu zavazného poruSenia povinnosti
vyplyvajacich z njjomného vzt'ahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie,
ktoré je v tejto Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je
v tomto pripade jednomesacnd a zaCina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede

d) odstapenim od Zmluvy s u¢inkami ex nunc, ak to umoznuje zakon alebo Zmluva.
Pravne uc¢inky odstipenia nastavaju diiom doru¢enia pisomného oznamenia o odstupeni
druhej Zmluvne;j strany.

V pripade, ak dojde k zaniku najomného vztahu medzi Prenajimatelom a len jednym
z Najomcov, najomny vztah medzi Prenajimatelom a druhym Né4jomcom zalozeny touto
Zmluvou zostava aj nad’alej zachovany.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomcovia su opravneni Predmet najmu vyuzit' len na dohodnuty ucel najmu. V procese
vystavby Stavby su N4jomcovia opravneni vyuzit’ Predmet ndjmu ako stavenisko.

Stavba musi byt realizovana v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi SR.

Stavba bude realizovana na naklady Najomcov, pri¢om mieru akou sa medzi sebou budu na
financovani Stavby podielat ako aj ich dalSie vzajomné prava a povinnosti budu
predmetom samostatnej dohody.

Najomcovia st opravneni na Predmete ndjmu postavit’ Stavbu vylu¢ne pocas doby platnosti
a ucinnosti tejto Zmluvy, na zéklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu
a v sulade s projektovou dokumentaciu, s ktorou bol Prenajimatel’ oboznameny.

V pripade, Ze Najomcovia nebudi disponovat’ pravoplatnym stavebnym povolenim
na Stavbu ani po 2 rokoch od ucinnosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ moze odstupit’ od
Zmluvy v zmysle CI. V bod 1.d) tejto Zmluvy.

N4jomcovia su povinni pri realizacii Stavby dodrzat’ vSetky povinnosti, ktoré budi uvedené
v stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajiacich z projektovej dokumenticie
suvisiacej so stavebnym povolenim.

N4jomcovia su povinni uZivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musia
dodrziavat’ vSeobecne zdvidzné pravne predpisy vzt'ahujice sa na Predmet najmu.

N4jomcovia sa zavidzuju dodrziavat’ povinnosti, ktoré im v suvislosti s uzivanim Predmetu
najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane



9.

10.

11.

pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zékona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zékona
¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.
V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedaju N4jomcovia Prenajimatel'ovi za
vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi ulozené.

N4jomcovia sa zavizuju, ze beznu udrzbu Predmetu n4jmu zabezpecia na vlastné naklady
pocas celej doby ndjmu ako aj po jej skonceni a odovzdani Predmetu Prenajimatelovi.
Zabeznt udrzbu sa povazuje udrziavanie Predmetu najmu zmluvy v stave, ktory zodpoveda
podmienkam bezpecnosti 0s6b a motorovych i nemotorovych vozidiel.

Néjomcovia nie st opravneni bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat’ Predmet najmu alebo akukol'vek jeho cast' inému do uzivania alebo do
podnajmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zédvazné porusenie tejto Zmluvy,
v dosledku coho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypoved’'ou v zmysle
Cl. V bod 1.¢) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomcovia st povinni najneskér do 3 mesiacov odo dna
skoncenia ndjmu s oboma N4jomcami, ak nedoslo k uzavretiu Zmluvy o uzavreti buduicej
zmluvy, Predmet ndjmu uvolnit, vypratat’, odstranit’ Stavbu na fiom zriadent a odovzdat’
ho v stave, v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a d’alSimi prisluSnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze maji sposobilost’ na pravne tkony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomne;j
dohode v stllade so zdkonom, s ich slobodnou vol'ou, vdZne, urcite a nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisand oboma Zmluvnymi
stranami.

Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
oc¢islovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost ditom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obcianskeho
zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ak sa preukéze, ze
niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo neucinné, a dovod tejto
neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo netucinnost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo netc¢innost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej



Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytocného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym nahradzanym ustanovenim.

5. Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni dostane
kazda zo Zmluvnych stran.

Vo ViSNovom, dia .........eevveeviiiiiiiiiiieeeeeeee e,

Prenajimatel’
obec Visiové
zastipena starostom obce
Pavlom Hluchym

Vo ViSNovom, dia .....cceevvvveveeiiiiiiiiiieieeeeeeeeeieeeee,

Néjomca ¢.1
Patrik Tomka

Vo ViSNovom, dia ....cc.evvvveeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeieeen

Néjomca ¢.2
Bc. Adela Surovéik

Priloha €. 1 — kopia koordinacnej situacie



Priloha ¢. 1

—_—

BZLL0°0 1M




