FINANCNE RIADITELSTVO SR

vazovova

=
ul

~38- ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatefl
obchodné meno
sidlo
ICO
DIC
ICDPH
Cislo Gétu:

v OR SR

Statutéarny organ
Cislo faxu
(dalej len "Prenajimatef")

1.2. Najomca
nazov
sidlo
ICO
statutarny organ

Kontaktné Udaje

(dalej len "Najomca“ )

ZILINA REAL, s. 1. 0.

Namestie obeti komunizmu 1, Zilina 011 31
36 433 420

2022043111

SK2022043111

I

Obchodny register Okresného stdu Zilina
oddiel: Sro, vlozka &islo: 16523/L

Ing. Branislav Bacik, konatel

Slovenska republika — Finantné riaditefstvo SR
Vazovova 2, 815 11 Bratislava

424 89 500

plk. Ing. Maria Machova, PhD., poverena dofasnym
vykonom funkcie prezidenta finanénej spravy

mijr. PhDr. Pavol Lonek, povereny doéasnym vykonom
funkcie riaditela Colného Gradu Zilina

Pri Cintorine 36, 010 08 Zilina

1.3.  Prenajimatel a Ndjomca uzatvaraju medzi sebou v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o

najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov tato Zmluvu

0 najme nebytovych priestorov (dalej len ako “Zmluva®).

Preambula

Vzhladom k tomu, Ze:

(i) Prenajimatel je vlastnikom Stavby blizSie $pecifikovanej v bode 2.5. Zmluvy,
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pizsie apecifikovanych v bode 2.3. Zmiuvy,

Aa 15.03.2012 Zmluvné strany uzavrefi Zmluvu o uzavreti budicej najomnej
Zmiuvy, dohodli sa Zmluvné strany nizsie uvedeného diia, mesiaca aroka na
uzatvoreni tejto Zmluvy, za ucelom Gpravy vzajomnych prav a povinnosti

T

vyplyvajlcich zo zmluvy o najme nebytovych priestorov.

(jvodné ustanovenia, definicie pojmov

Prenajimatef je pravnicka osoba definovana v bode 1.1. Zmluvy.

Najomca je pravnicka osoba definovana v bode 1.2. Zmluvy.

Nebytové priestory su priestory, ktoré su podla rozhodnutia stavebného tradu

urdené na iné Uely ako na byvanie, ato kancelarske priestory, ktoré tvoria stbor

miestnosti &.1.20, &.1.02, &.1.23, £.1.26, £.1.24, £.1.01, £.1.03, £.1.04, €.1.14, €.1.22,
€1.15 a&.1.19 nachadzajicich sa na 1. nadzemnom podlaZi Stavby {(1.NP)

o celkovej vymere podlahovej plochy 120,87 m?, a stbor miestnosti ¢.2.14 a €.2.15.

nachadzajlcich sa na 2. nadzemnom podlazi Stavby ( 2.NP) o celkovej vymere

podlahovej plochy 35,72 m® Celkova podlahova plocha prenajimanych Nebytovych
priestorov je 156,59 m?, tak ako st zakreslené na podoryse 1.NP a 2.NP, ktoré tvoria

Prilohu & 1 tejto Zmluvy, ako jej neoddeliteln(l sucast. Nebytové priestory sa

nachadzaju v Stavbe $pecifikovanej v bode 2.5. fejto Zmluvy.

2.4. Pozemok je nehnutelnost - pozemok, na ktorom je postavena Stavba a kiora je
vedena Katastralnym dradom v Ziline, Sprava katastra Ziiina, pre katastralne Gzemie
Moj$, okres Zilina, obec Moj§, na LV &. 732, parceiné &islo 293/476, o vymere 327
m?, druh pozemku: zastavené plochy a nadvoria.

2.5. Stavba je nehnutelnost supisné &islo 182, druh stavby: administrativna budova,
popis stavby : administrativno-prevadzkova budova umiestnena na Pozemku,
$pecifikovanom v bode 2.4. tejto Zmluvy, ktorej vyluénym vlasinikom je v ¢ase
uzavretia Zmluvy Prenajimatel, aktora je vedend Katastralnym dradom v Ziline,
Sprava katastra Zilina, pre katastralne uzemie Moj§, okres Zilina, obec: Moj$, na LV
¢. 905.

Vypis z LV k Stavbe tvori ako Priloha &. 2 neoddelitelnt sucast tejto Zmiuvy.

2.6. Zmluvné strany je spoloéné oznadenie pre Prenajimatefa a Najomcu podla tejto
Zmiuvy, zmluvna strana alebo strana znamena kiortkolvek zo zmiuvnych stran.

2.7. Zmluva je tato zmluva o najme nebytovych priestorov, ako aj vsetky nasledujuce

dodatky, ktoré tato Zmluvu doplfiujd a aktualizuju.
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'. predmet Zmluvy

" Predmetom Zmluvy je:

_ zévazok Prenajimatela prenechat Nebytové priestory, ako su blizsie $pecifikované
v bode 2.3. tejto Zmluvy Najomcovi za odplatu (ndjomné) do do¢asného uZivania,
a na druhej strane

zavazok Najomeu uzivat Nebytové priestory v stlade so Zmiuvou a platit za najom
Nebytovych priestorov Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Prenajimatel na zaklade tejto Zmiuvy zarovei udefuje Najomcovi pravo uzivania
priestoru vramci parkoviska nakladnych aut nachadzajiceho sa pri Stavbe,
s kapacitou 8 kamiénov. UZivanie parkoviska nakiadnych aut zo strany najomcu je

zahrnuté v cene najmu uvedenej v bode 6.1. tejto Zmluvy

4, Predmet najmu

4.1. Predmetom najmu je nehnutelny majetok - Nebytové priestory vo viastnictve
Prenajimatela, ako su blizsie $pecifikované v bode 2.3. a tejto Zmluvy. (dalej len

.Predmet najmu®).

5. Ucel najmu

5.1. Touto Zmluvou sa Prenajimatel zavazuje prenechat Najomcovi do uZivania Predmet
najmu na administrativne Udely (kancelérske priestory) v ramci realizacie predmetu
ginnosti Najomcu v stlade s aktom podfa ktorého bo! zriadeny avykonava svoju
ginnost’ — uvedené priestory budl najomcovi sliZif na umiestnenie vykon cinnosti
Poboéky Colného tradu Zilina — nacestné stredisko (dalej len ,dohodnuty uéel

najmu®).

6. Vyska a splatnost najomného

6.1. Zmluvné strany sa dohodli a sUhlasia, Ze cena za Predmet ndjmu (dalej len
.najomné") celkom je stanovena vo vyske 7.516,32 EUR za cely Predmet najmu
roéne. Najomné je uréené ako suma za uZivanie Nebytovych priestorov vo vyske
48 EUR/m? podlahovej plochy prenajatych Nebytovych priestorov, ktoré tvoria
Predmet najmu roéne, &o &ini spolu 7.516,32 EUR za celkovu podiahovtl plochu
prenajatych Nebytovych priestorov roéne. V cene za Predmet najmu je, v sUlade
s bodom 3.1.3 tejto Zmluvy, zahrnuté aj uZivanie priestoru v ramci parkoviska

Y
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6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

nakladnych aut s kapacitou 8 kamionov. Najomné bude splatné v rovnomernych
splatkach 626,36 EUR mesaéne. K cene najmu nebude uplatiiovana DPH.

V dohodnutom ndjomnom nie su zahrnuté naklady za poskytovanie zakladnych
sluzieb spojenych s najmom: dodévka el. energie, dodavka tepla, vodné a stocné,
odvoz tuhého komunaineho odpadu, ktoré je Najomca povinny platit nad ramec
najomného vo vyske podta skutotnej spotreby tychto médii. Zalohove platby za tieto
sluzby budd fakturované mesacne vo vyske 480,- EUR vratane DPH.

Splatnost’ najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom bude
v zmysle faktir vystavenych Prenajimatefom, splatnych mesaéne s dobou splatnosti
do 14 kalendarnych dni odo dfa ich dorucenia Najomcovi.

Najomné za Predmet najmu a zalohové platby za sluzby spojené s najmom, sa
Najomca zavazuje uhradzat na zaklade faktur vystavenych Prenajimatefom v zmysle
bodu 6.3. tohto &lanku Zmluvy, bezhotovostnym prevodom na uéet Prenajimatefa,
uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy. Najomné sa povaZuje za uhradené dhom pripisania

platby na uget Prenajimatela v pinej vyske.

Trvanie Zmluvy a doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, tri (3) roky. Doba najmu zacina plynut
diiom od 01.05.2012 a skonéi diia 30.4.2015.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje uzivat Predmet najmu len v rozsahu a na G&el, na ktory mu bol
prenajaty, hradit najomné a uhradzat naklady spojené s jeho obvyklym udrZiavanim,
zabranit poskodeniu Predmetu najmu ajeho vybavenia, a zarovef zodpoveda za
&kody, ktoré porudenim tejto povinnosti Prenajimatelovi vzniknd.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma& Prenajimatef urobif, a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav; inak N&jomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sdhlasu Prenajimatela
prenajat Nebytové priestory alebo ich ¢ast inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
Najomca je povinny redpektovat’ prava ostatnych uzivatelov priestorov v budove,
v ktorej sa nachadzajti prenajaté Nebytove priestory.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkiadu a na vlastné naklady odstranit’ vietky
nedostatky a poskodenia, ak tieto v Predmete najmu preukazatelne spﬁsobil-vlastnou
ginnostou, alebo boli sposobené dinnostou oséb, ktorym umoZnit vstup do
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prenajatého priestoru a tito ¢innost je mozné povazovat za hrubé poruSenie
povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny uskutogfovat investicné zmeny (stavby, pristavby,
rekonétrukcie, zasahy do vodoinstalacie, elektroingtalacie), bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. Pri udeleni pisomného sUhlasu musi byt

stanovené, & a do akej miery ma Najomca pri skongeni najmu narok na nahradu

vynaloZenych nakiadov.

8.7. Zabudovanie novych zabezpecovacich a inych zariadeni je Najomca povinny vopred
pisomne oznamit Prenajimateflovi, pricom Prenajimatel mé pravo vyjadrit suhlas
resp. nesuhlas s takymto zariadenim.

8.8. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat a udrZiavat Predmet najmu, v stave sposobilom

na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie podas celej doby trvania najmu, v tomto stave

ho na svoje naklady udrziavat a zabezpedovat riadne pinenie sluzieb, ktorych

poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu spojené.

9. Skonéenie najmu

9.1.  Najomny vztah zaloZeny touto Zmiuvou zanika uplynutim doby najmu, dojednane;j
v bode 7.1. Zmiuvy.

9.2.  Prenajimatel moze pisomne vypovedat tdto Zmluvu pred uplynutim dojednanej doby
najmu, ak:

9.2.1. Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

9.2.2. Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

9.2.3. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajo Predmet néjmu, napriek
pisomnému  upozorneniu Prenajimatela hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok;

9.2.4. Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu bez
sthlasu Prenajimatefa; _

9.2.5. ako aj z dalsich ddvodov, ktoré upravuje zakon.

9.3. Najomca méZe pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu,
v pripadoch ak:

9.3.1. Najomca strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktord si Nebytové
priestory prenajal; povinnu sucast vypovede budu tvorit’ pravne dokumenty,
ktoré tuto skutoénost potvrdzujd;

9.3.2. Nebytové priestory, alebo ich podstatna Cast' sa stani bez zavinenia

Najomcu nespdsobilé na dohodnuté uzivanie;
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9.6.

9.7.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

9.3.3. ak Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti ktoré mu vyplyvajd zo Zmluvy
alebo zo zakona v stvislosti s uzivanim prenajatého priestoru.
Vypovedna iehota je tri mesiace; pogita sa od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
dorugeni vypovede zmluvnej strane, ktorej je uréena.
V pripade vypovede najmu Prenajimatefom podla bodu 9.2.2. tohto &lanku Zmiuvy je
vypovedna doba jeden mesiac a zagina plynut prvym diiom kalendareho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved Najomcovi dorucena.
Po skonéeni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi v stave
v akom ich prevzal a to na zaklade odovzdavacieho protokolu, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu n&jmu po skonéeni
najmu bude obsahovat popis stavu odovzdavaného Predmetu najmu a budd v Aom
uvedené stavy odberov meragov elektrickej energie, vody a plynu, alalebo inych
meédii alebo sluzieb, ktoré st spojené s prevadzkou Nebytovych priestorov. Protokol
bude zaroveR sluzit ako podklad k zéveregnému pomernému vyuctovaniu nakladov
spojenych s tymito sluZzbami, ako aj nékladov a vynosov spojenych s prenajmom a
poskytovanim suvisiacich sluZieb Najomcovi.
Viypratanie prenajatych priestorov ohfadne vnesenych veci uskutotni Najomca
najneskdr k poslednému dfiu vypovednej doby, &im nie je dotknuté pravo
Prenajimatefla uplatnit zaloZné, resp. zédrzné pravo na veci Najomcu nachadzajuce
sa v prenajatych priestoroch v pripade omeskania Najomcu s ahradou celkoveho

najomného.

Zaveretné ustanovenia

Pravne vztahy zmiuvnych stran zaloZzené touto Zmluvou, ak ich tato vyslovne
neupravuje, sa riadia prislugnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych
aplikovatefnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Akékolvek zmeny Zmluvy je mo2né vykonat vylugne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Kazda pisomnost slvisiaca stouto zmluvou sa povazuje za dorudenu difiom jej
doruéenia druhej zmluvnej strane / odmietnutim jej prevzatia, alebo na 3. denl odo
dia jej ulozenia na poste / u kuriéra. V pripade, ak je adresat neznamy, adresa nie je
skutoéna, alebo sa z akéhokofvek iného dbvodu zasielku nepodari adresatovi
dorudit, povazuje sa za doruéenu dfiom, kedy sa vratila spat odosielatelovi, resp.
dfom uvedenym na postovom podacom listku.

Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v dase jej uzavretia, alebo
ak sa stanu neplatnymi neskér po uzavreti Zmluvy, nie je tym dotknuta platnost
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ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouZiju
ustanovenia platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré su obsahom
10.5. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (slovom troch) rovnopisoch — 1x pre prenajimatela, 2x pre
najomcu. Zmiuva nadoblda platnost diiom podpisu a ucinnost dha 01.05.2012.
Zmluva podlieha povinnému zverejneniu v zmysle prisludnych pravnych predpisov.
10.6. Zmluvné strany si Zmiuvu preéitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné a
zrozumitefné, pricom vyjadrujt slobodn( a vaznu volu zmluvnych stran zbavenu
akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripéjaju svoje podpisy.
10.7. Neoddelitelnou sGéastou Zmluvy sl nasledovné prilohy:
Prilcha1— Nakres podorysu podlahovej plochy prenajimanych Nebytovych
priestorov (1.NP a 2.NP)
Priloha 2 -~  Vypis z listu viastnictva €.905

Priloha 3—  Nakres parkoviska pre uely colného priestoru
FINANCNE RIADITELSTVO SR
Vazovova 2
3 B 815 11 BRATISLAVA
Prenajimatef Najomca -38~

ZILINA REAL, s.T. 0 SR — Finanéné riaditefstvo SR

podpis : ... S — podpis : .......|

meno : Ing. ? anislav Bacik meno : plk. Ing. Maria Machova, PhD.

funkcia: konatel funkcia: poverena docasnym vykonom
funkcie prezidenta FS

20 0% 012 70,7 21

datum ;. 2L datum ;... B LR
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

P Okres: Zilina
Obec: MOJS Datum vyhotovenia 24.01.2012
Katastralne Uzemie. Mojs Cas vyhotovenia: 11:48:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 905
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

Druh ch.n.  Umiest. stavby
182 2893/476

15 ADMINISTRATIVNO PREVADZKOVA

1
BUDOVA
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 182 je evidovany na liste vlastnictva &islo 732.
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S0BY

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo {(I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

U&astnik pravneho vztahu: Viastnik
1 ZILINA REAL,s.r.0.,, NAMESTIE OBETI KOMUNIZMU 1, ZILINA, PSC 1/1
01131, SR
I¢o:

Titul nadobudnutia LISTINA O URGENI SUPISNEHO GISLA ZO DNA:29.05.2008,C.Z 3755/08 - 122/08

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.
Iné adaje:
1 LV 732-122/08

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 111 Aktualizacia katastralneho portalu:  21.01.2012
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POZNAMKY X DEFINITMNEMU DZ:

Zuatky poulll v zédlednom rarznere, refldane] Uprave a celohlinfkove] kondirukcla,
Qsadonle znallek v lamdne vykonal v siknde 3 STN 01 8020, pr

. zimonmi 8 pravidl

1. Dopravnd znolanie schvilend ra ORPZ ODI 2ns Elsiom 20 dfia

pripomienicy raprcovand,
2. Prad etadenim DZ prizval ns sisvbu doprawnéhe lndinlera ORPZ ODI 2Mna.

SO 01: PARKOVISKO NAKLADNYCH AUTOMOBILOV A PRUAZDOVA CESTA
SO 01.1: PARKOVISKO OSOBNTCH AUTOMOBILOV
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