ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY

1. Zmluvné strany

1.1, Buduci prenajimatef

obchodné meno : ZILINA REAL, s.T. 0.

sidlo J Namestie obeti komunizmu 1, Zilina 011 31

ICO : 36 433 420

DIC : 2022043111

ICDPH : SK2022043111

zapis v OR SR : Obchodny register Okresného stdu Zilina
oddiel: Sro, viozka &islo: 16523/L

Statutamy organ : Ing. Branislav Baéik, konatef

Cislo faxu : L

(dalej len “Buduci prenajimatel™)
1.2, Budlci ndjomca

nazov . Slovenska republika — Finanéné riaditefstvo SR
sidlo ! Vazovova 2, 815 11 Bratislava

ICO 1 42499500

Statutarny organ ¢ plk. Ing. Maria Machova, PhD., poverena dogasnym

vykonom funkcie prezidenta finanénej spravy
Kontaktné Gdaje: pplk. Ing. Rudolf Samaj, riaditel Colného Gradu Zilina,
Pri cintorine 36, 010 08 Zilina
(dalej len “Budiici najomca" )

1.3.  Buduci prengjimatel a Budici ndjomca uzatvarajl medzi sebou vzmysle § 289
a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
azdkona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov tuto Zmluvu o uzavreti budlcej néjom_n_ej zmluve (dalej len ako

 "Zmiuva®), |

Preambula
Vzhladom k tomu, Ze:
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(i) Buduci prenajimatel je viastnikom Stavby blizsie $pecifikovanej v bode 2.5.,
(i) Buddci ndjomca ma zaujem o najom Nebytovych priestorov nachadzajlcich sa

v Stavbe bliZ3ie $pecifikovanych v bode 2.3.,

dohodli sa Zmluvné strany ni2sie uvedeného dia, mesiaca a roka na uzatvoreni tejto
Zmluvy, za Géelom Upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z Budicej
najomnej zmluvy blizsie Specifikovanej v bode 3.1. tejto Zmiuvy.

Uvodné ustanovenia, definicie pojmov

Budtici prenajimatel je pravnicka osoba definovana v bode 1.1. Zmluvy.
Buduci najomca je pravnicka osoba definovana v bode 1.2. Zmluvy.

Nebytové priestory sU priestory, ktoré su podfa rozhodnutia stavebného uradu
uréené na iné Ucely ako na byvanie, a to kancelarske priestory, ktoré tvoria sibor
miestnosti &.1.20, £.1.02, €.1.23, ¢.1.26, &.1.24, &.1.01, &.1.03, &.1.04, &.1.14, €.1.22,
€.1.15, a¢&.1.19 nachadzajicich sa na 1. nadzemnom podlazi Stavby (1.NP)

o celkovej vymere podlahovej plochy 120,87 m? a stbor miestnosti &.2.14 a &.2.15.

nachadzajdcich sa na 2. nadzemnom podlazi Stavby { 2.NP) o celkovej] vymere

podlahovej plochy 35,72 m®. Celkova podlahova plocha najmu je 156,59 m?, tak ako
su zakreslené na podoryse 1.NP a 2.NP, ktoré tvoria Prilohu &. 1 tejto zmluvy, ako
jej neoddelitelnu suéast. Nebytové priestory sa nachadzaju v Stavbe pecifikovane;

v bode 2.5 tejto zmiuvy.

24. Pozemok je nehnutefnost - pozemok, na ktorom je postavena Stavba a ktora je
vedena Katastralnym Uradom v Ziline, Sprava katastra Zilina, pre katastralne izemie
Moj§, okres Zilina, obec Moj$, na LV &. 732, parcelné &islo 293/476, o vymere 327
m?, druh pozemku: zastavené plochy a nadvoria.

2.5, Stavba je nehnutelnost supisné &islo 182, druh stavby: administrativna budova,
popis stavby: administrativno-prevadzkova budova umiestnena na Pozemku,
Specifikovanom v bode 2.4 tejto zmluvy, ktorej vyluénym viastnikom je v Gase
uzavretia Zmluvy Buddci prenajimatel, a ktord je vedena Katastrainym Gradom
v Ziline, Sprava katastra Zilina, pre katastralne izemie Moj3, okres Zilina, obec: Moj3,
na LV ¢. 905.

Vypis z LV k Stavbe tvori ako Priloha €. 2 neoddelitelnu suiéast tejto Zmiuvy.

2.6. Zmluvné strany je spoloéné oznalenie pre Budiceho prenajimatela a Buduceho

najomcu podla tejto Zmluvy, zmluvna strana alebo strana znamena ktorukolvek zo

zmluvnych stran,
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2.7,

3.1.

3.2

4.1.

4.2.

5.1.

Zmluva je tato Zmluva o uzavreti budlicej najomnej zmiuvy, ako aj vetky
nasledujuce dodatky, ktoré tato Zmluvu dopifiujd a aktualizujd.

Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy sa zmiuvné strany zavazujd, Ze na pisomnl wvyzvu
ktorejkolvek zo Zmluvnych strdn uskuto&neni v lehote uréenej v &lanku 4. Zmluvy
uzavru medzi sebou buddcu najomnlG zmiuvu, ktorej predmetom bude najom
Nebytovych priestorov s minimalnym obsahom vymedzenym v &lanku 6 tejto Zmluvy,
a to spbsobom, za podmienok a v lehotach dalej stanovenych touto Zmiuvou (dalej
len ako “Buddca najomna zmluva®).

Zmluvné strany sa dohodli a sihlasia, 2e zaroveri s vyzvou podla bodu 4.1. Zmluvy
doruci vyzyvajica zmluvnd strana druhej zmluvnej strane navrh 1 (jedného)
vyhotovenia Buducej ndjomnej zmluvy, ktory musi byt v sdlade s minimalnym
obsahom vymedzenym podla &l. 6 Zmiuvy.

Vvyzva na uzavretie Budlcej ndjomnej zmluvy

V sllade s bodom 3.1. Zmluvy je ktorakolvek zo Zmiuvnych stran opravnena vyzvat
druhd zmluvnd stranu na uzavretie Budicej najomnej zmluvy kedykolvek po podpise
tejto Zmluvy, najneskdr v8ak do 15.4.2012, a to pisomnou vyzvou doruéenou druhej
zmluvnej strane na adresu, ktora je ako sidlo danej zmluvnej strany uvedena v &l.1
Zmluvy, s tym, Ze pisomna forma vyzvy sa pre tento uéel povaZuje za zachovanu aj
pre pripad zaslania faxovej spravy.

Na zaklade vyzvy podia bodu 4.1. sa obe Zmluvné strany zavazuji uzavriet medzi
sebou Buducu najomni zmluvu a to bezodkladne po doruéeni vyzvy ktoroukolvek zo
zmluvnych stran druhej zmluvnej strane podfa bodu 4.1, najneskdor vdak do
30.4.2012.

Budtca najomna zmluva

Buduacou néjorﬁnou zmluvou v zmysle bodu 3.1. Zmluvy sa rozumie najomna zmluva
uzavreta podla a v stlade s ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni nesKorsich predpisov a § 720 a nasl. Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni s minimalnym obsahom vymedzenym v &l. 6 tejto Zmluvy.
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6. Podmienky {podstatné naleZitosti) Budicej najomnej zmluvy

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduca najomnd zmluva bude uzavreta pisomne a jej
obsah bude re$pektovat minimalne zmluvné podmienky (podstatné naleZitosti)
uvedené v ustanoveniach tohto &lanku, od ktorych sa v Budlce] ndjomnej zmiuve nie

je mozné odchylit. Dispozitivne ustanovenia sa zmluvné strany zavazujd v Buduacej
najomnej zmiuve riesit vzajomnou dohodou, v stlade s platnym pravnym poriadkom.

6.2. Predmet Budicej najomnej zmluvy: zavazok Budiceho prenajimatefa prenechat
Nebytové priestory, ako su blizSie $pecifikované v bode 2.3. tejto Zmluvy (dalej aj len
Jpredmet najmu’) Budicemu najomcovi za odplatu (ndjomné) do dogasného
uZivania ana druhej strane zavézok Buduceho najomcu uZivat predmet najmu
v stlade s Buducou najomnou zmiuvou a platit za najom Nebytovych priestorov
Buducemu prenajimatefovi dohodnuté najomne.

6.3. Predmet najmu: Nebytové priestory, ako su blizsie Specifikované v bode 2.3. tejto
Zmluvy. Za Gg&elom zriadenia colného priestoru sa prenajimatel zaroveh zavazuje
poskytnit najomcovi do uZivania priestor vramci parkoviska nakladnych aut
s kapacitou 8 kamidnov. Najom parkoviska nakladnych aut je zahmuty v cene najmu
uvedenej v bode 6.5 tejto zmluvy.

6.4. Ugel najmu: administrativne téely v ramci realizacie predmetu ginnosti Buduceho
najomcu v stlade s aktom podra ktorého bol zriadeny a vykonava svoju cinnost.

6.5. Vyska najomného: 48 EUR/ m? podlahovej plochy predmetu najmu ro€ne, o cint
7.516,32 EUR za cely predmet najmu rogne. K cene ngjmu nebude uplatiiovana
DPH. Najomné bude splatné v rovnomerych splatkach 626,36 EUR mesaéne.
V tomto dohodnutom najomnom nie sG zahrnuté naklady za poskytovanie
zakladnych sluzieb spojenych s najmom: dodavka el. energie, dodavka tepla,
vodné a stoéné, odvoz tuhého komundlneho odpadu, ktoré bude Buduci ndjomca
povinny platit nad rémec najomného vo vyske podfa skutoénej spotreby tychto medii.
Zalohové platby za tieto slufzby buda fakturovane mesacne vo vy$ke 480,- EUR
vratane DPH. .

6.6. Splatnost najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom bude
vzmysle vystavenych faktur, splatnych mesatne s dobou splatnosti do 14 -
kalendamych drti odo dia dorugenia najomcovi.

6.7. Doba najmu: najom na dobu ur&itd, tri (3) roky. tj. od 1.5.2012 — 30.4.2015.

7. Zavereéné ustanovenia

7.1.  Préavne vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou, ak ich tato vyslovne neupravuje,

— _— -
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sa nadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika a ostatnych
aplikovatelnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

7.2, Akékolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

7.3.  Vpripade, ak sa niektora zo zmluvnych stran podstatnym spésobom odchyli od
zmiluvnych podmienok dohodnutych touto zmluvou, resp. tieto v budlcej najomnej
zmluve nebude ochotna akceptovat, ma druhd zmluvna strana pravo na odstupenie
od tejto zmluvy o budlcej zmluve, s uginnostou odo dha dorugenia pisomného
odstipenia. Odstipenie sa povaZuje za dorutené diiom jeho doruéenia druhej
zmluvnej strane / odmietnutim jeho prevzatia, alebo na 3. defl odo dia jeho uloZenia
na poste / u kuriéra.

7.4. Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v éase jej uzavretia, alebo
ak sa stan( neplatnymi neskér po uzavreti Zmluvy, nie je tym dotknuta platnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouZija
ustanovenia platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré st obsahom
a Ogelom najblizsie obsahu a ucelu Zmluvy.

7.5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 (slovom dvoch) rovnopisoch, z ktorych ka2da zmluvna
strana obdr2i po uzavreti Zmluvy 1 (slovom jeden) rovnopis.

7.6. Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu a G&innost diiom nasledujiucim po dni jej
povinného zverejnenia.

7.7. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vietky jej ustanovenia sU im jasné a
Zrozumitefné, pricom vyjadruju slobodni a vaznu véfu zmluvnych stran zbavend
akychkolvek omylov, na dékaz &oho pripajaju svoje podpisy.

7.8. Neoddelitelnou sucastou Zmluvy si nasledovné prilohy:

Priloha 1 — Nakres predmetu ndjmu (pddorys 1.NP a 2.NP)
Priloha 2 — vypis z listu viastnictva £.905 y
Priloha 3 - nékres parkoviska pre uéely zriadenia colného priestoru

za Budiceho prenajimatefa FINANGNE RADITELSTVO SA

za Budaceho najomcu .
SLAVA

ZILINA REAL,
podpis :
meno Ing. Branislav Bagik T meno plk. Ing. Maria Machova, PhD.
funkcia: konatel funkcia: poverena docasnym vykonom
funkcie prezidenta finanénej spravy
-7 /7’7 .
- / . (9 e nﬂ ! ‘in:
datum : /{\T% datum : ol

...............................
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal

Obec: MOJS D4tum vyhotovenia 24.01.2012
Katastrélne Gizemie: Mojs Cas vyhotovenia: 11:48:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 905
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné éislo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby

Druh ch.n.  Umiest, stavby
182 293/476

15 ADMINISTRATIVNO PREVADZKOVA

1
BUDOVA
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 182 je evidovany na liste vlastnictva éislo 732.
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kéd umiestnenia stavby;
1 - Stavba postavand na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo IC0) a Spoiuviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

tJdastnik prévneho vztahu: Vlastnik
1 ZILINA REAL,s.r.o., NAMESTIE OBETi KOMUNIZMU 1, ZILINA, PSC 1/1
_ 01131, SR
1CO:
Titul nadobudnutia

LISTINA © URCENI SUPISNEHO CiSLA ZO DNA:29.05.2008,C.Z 3755/08 - 122/08

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné ddaje:
1 LV732-122/08

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portalu:  21.01.2012
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