
Zmluv a o ndj me nebytovych priestoro ch E' 16 I 202 4'

( v d'alSom texte len,, zmluva" )

uzatvorcndpodfa zikonad. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme nebytoqich-priestorov vzneni

neskorsich predpisov, zdkona t,. 4461200l Z. ;. o majetku vy55ich izemnyc-h celkov v zneni

neskorsich predpisov azksadarni hospod hrenia 
-a 

nakladania s majetkom Zilinsk6ho

samospr6vneho kraj a v zneni neskor5ich dodatkov'

medzi zmluvnfmi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
St6tny org6n:
reo:
Bankov6 spojenie:
Zriadovatell a vlastnik majetku:

( d'alej len,, prenajimatell")

a

Nijomca:
Obchodn6 meno:
Sidlo:
tco:
DIi:
Bankov6 spojenie:
dislo ridtu:

Spojend 5kola, Martin
Gskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin

PaedDr. Jozef Zanovit, riaditel'
170 504 99

St6tna pokladnica
Zitinsty samospr6vny kraj, Komensk6ho 48, 011 09
.]4.. .'Lrlrna

Miroslav KuZelka
REHAEM
N6mestie L. Strira 17 18,036 01 Martin
35075929
1035868471
VUB Martin
1269555 -257 10200

odbor Zivnostens(f a ochranYzapisany v Zivnostenskom registri okresn6ho riradu Martin,

spotrebitel' a d: Zo - 98 1320271000, reg.d . 13 44 198

( d'alej len,, n6jomca")

iunok I.
Uvodn6 ustanovenia

1. Zilinskli samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK.'; je vlastnikom nehnutellnosti s' d. 4218 budova

zdravotni stredisko, postavenej na pozemku p. d. KN-C d. 3500/11, nachddzaiici sa

v katastr6lnom rizemi Martin, zapisany na liste vlastnictva (). 3947 u Spr6vy katastra Martin (LV

tvori prilohu d. 1 tejto zmluvy).

2. prenajimateli je spravcom nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto dldnku a podla Zdsad

hospod6ienia a nakladania s majetkom Zsr je opr6vneny ho (alebo jeho dast') so sthlasom

zriat ov atef a (vlastnika) prenechat' do n6jmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predch6dzalo vfberov6 konanie formou priameho n6jmu nazdklade

zverejnendho zimeru ma3itlt prenajat'. Zdmer priameho n6jmu prenajimateli evidoval pod

dislom Zl9l2024,ktorf bol zverejneny v dobe od16.8.2024,

L



ilinok II.
Predmet nijmu

a) Prenajimateli prenechdva an6jomca prebera do n6jmu nebytov6
' 

v nehnutellnosti uvedenej v dlanku I' odst'l' tejto zmluvy'

desko slovenskej arm6d Y 24 Mattin,

b) miestnosti miestnost'd. 12 o qimere """9,56rt]
,j -i.rtrost' d. 14 o vYmere "" 16,38 m2

i; miestnost' d. 15 o qimere "" 17,81n:,2

ej miestnost'd. 16 o vymere "" 17,65 m2

fl pomerna dast' spolodnfch priestorov . " " " " " " " " " " " "3'50 m2

Celkov6 vfmera prenajatych nebytoqich priestorov je 65 m2'

(dralej v texte tejto zmluvy len ,rpredmet n6jmu6' alebo ,, nebytov6 priestory6')'

dHnok III.
t3iet n6;mu

N6jomca je opr6vnen;i predmet n6jmu uLivat v srilade so v5eobecne zdv'danymi pr6vnymi

predpismi" na vlastn6 podnikani., u to za irdelom poskytovania mas6rskych sluZieb, podl3a

predmetu podnikania uveden6ho v Zivnostenskom liite, ktor;i tvori neoddelitellnir prilohu d.2

tejto zmluvy.

CHnok IV.
Doba n6jmu

N6jom predmetu zmluvy podlia tejto n6jomnej zmluvy savzat'tdrana dobu

urditri - 1 rok a to od 1.9.20124.

priestory nachddzajice sa

v zdravotnd stredisko, ul.

1.

2.

dHnok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu n6jmu

zmluvn1 strany sri povinn6 ku dflu zadatia doby n6jmu napisat' a podpisat' protokol

o stave predmetu n6jmu v dase zadatian6jmu.

Na3o-ru je povinnf k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebytoqi priestor vypratat'

a piotokolbrni oOovzdaf predmet n6jmu prenajimatellovi v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

Ak predmet n6jmu pri skonfeni n6jmu nebude zodpovedat' stavu v akom ho n6jomca

prebral s prihliadnutim na oUvytae opotrebeni-. j. n6jomca povinnli uhradit'

prenajimatefovi v5etky n6klady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho

n6jomca prevzal.



1.

dHnok VI.
Nijomn6 a Platobn6 PodmienkY

zmhtvnestrany sa dohodli, Le zauzivanie predmetu n6jmu uhradi n6jomca

prenaj imateliovi n6j omn6 za lmz I 30 r00 Eur/ rok'

celkom n6jomn6 ii is 
^iprenajat6ho 

nebytov6ho priestoru iini 1950'00 Eur (

slovom tisicdeviifsto pat'desiat Eui) rodne, do predstavuje.162,50 Ew mesadne'

N6jomca je povinn;i iwaazat prenajimatellovi mesadn6 n6jomn6 vo vfske 162,50 Eur' na

ziklade faktriry, ktorri vystavi prenajimatel'. N6jomn6 bude fakturovan€ za

piedchadzajrici mesiac so splatnost'ou famury do 14 dni od jej vystavenia'

vo viske n6jomn6ho podla dl6nku vI. odst. 1. tejto zmluvy nie sri ?fu.!\? iiltrady za

sluZby spojene , rr6j-o*, ktor6 bude podlla dl6nku VII. tejto zmluvy platit' n6jomca'

V priird", i:e nbjimny vztah zanil<ne v priebehu kalendrlrneho roka, m6 prenajimatell

ntirok na pomernf eait zrodndho n6jomneho t. i. lll2 zakaildy, ai zadaty kalend6rny

mesiac.
zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimateli je 

-opr6vneny 
dohodnut6 n6jomn6

jednostrann" ,rysit z dovodu rastu tpott"bit.rstycr, cien (infl6cie) aL' do vysky

Lodpoueda.;riceho indexu rastu spotrebiiellskfch cien za uplynulf kalend6rny rok na

zillade kaZdorodn6ho vyhl6senia Statistick6ho riradu SR. Prenajimatell je povinnli

pisomne informovat' n6jomcu o zvli$eni n6jomn6ho. Zv-ylend n6jomn6 i.e zdvdznd pte
'na.iorrr.r, od nasleJujriclno kalendirrneho mesiaca po dorudeni pisomn6ho ozn6menia

n6jomcovi zo strany prenajimatefa.

Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podlla tohto dl6nku riadne (v stanovenej -,Vl\t a vdas), je

pori#i zaplatit rirok z 
-omeskania 

vo vli5ke podfa g 
^2- 

nariadenia Vl6dy SR d. 2ll20t3

z. 2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia obdianskeho zil<onnika v platnom

zneni.

4.

5.

6.

1.

VII.
Uhrada za sluZbY sPojen6 s nfjmom

Prenajimatell bude poskytovat' n6jomcovi nasledovnd sluZby: dod6vka

vody, dod6vka elektrickej energie, dod6vka vodn6ho a stodndho.

Najomca je povinnli piifrUrit sa ako platitell poplatku za komun6lny

zai.d.SgZtZ}}4 Z.z. o -i.tt y.h poplatkoch v zneni neskor5ich predpisov'

poskytovanie sluZieb spojenlich s n6jmom bude n6jomcovi tdtovan6 spdsobom uvedenym

vSmernici d.1/200s io-dna 2o.lL2oog pre qipodet tihrad za energie vzdravotnickom

zaiadenispojenej Skoly Martin, ktor6 je nioddelitellnou sirdast'ou tejto zmluvy ako priloha

u:i1fnra"'rl ,lizby tude n6jomru ptutit' mesadne na zillade faktriry, ktoru vystarri

prenajimat el za predihddzaitci mesiac io splatnost'ou do 14 dni od jej vystavenia.

V pripade ripravy cien sluZieb (energii) jej dod6vatellmi,.prenajimatel' jednostranne upravi

..* za poskytovan6 sluZby poil'u ptut y.t cien fakturovanych dod6vatellom tfchto

sluZieb a to od d6tumu riPravY.

tepla, teplej

odpad podlla

3.



4,

5.

Prenajimate! dirvasrihlas n6jomcovi, aby si na_svoje P\uay dal namontovat'merade na

odber studenej vody a mlrade nu odb.t teplej vody'-Po ich namontovani n6jomcom

a kontrole prenajimatellom sa bude fakturoiai za slttLby spojen6 s n6jmom podlla

skutodn6ho odberu energii.

Ak n6jomca neuhradi rihradu za poskytovan6 sluZby podlla tohto dl6nku riadne (v stanovenej

vflke a vdas),:r pori*y zaplait iiok zomeskan-ia vo vliske podlla $ 2 nariadenia V16dy

SR d. Zll21l3 Z. 2., ktlrfm sa vykon6vajri niektor6 usianovenia Obdianskeho zilkonnika

v platnom zneni.

dHnokVIII.
Sankcie

V pripade, Le n1jomcasi nesplni povinnost' riadne a v 6as zaplatit n6jomn6 alebo tfittadttza

sluzby spojen6 s n6jmom j. pt.nu3i*atef opr6vneny poZadovat'od neho zaplatenie zmluvnej

p"k",y ,o ,yst. o,bsX i diznei i*y ,u iai:d! defi omeskaniaai: do zaplatenia. Zaplatenim

zmluvnej pot uty nie je dotknut.f n6roL prenajimatetananahradu skody, ktorej sa m6Ze

prena.limaiell dom6hat' bez ohlladu nu ry5ku zaplatenq zmluvnej pokuty' Zaplatenim

zmluvnej pokuty nezanikdn6jomcovi povinnost'pla!!t'urok z omeskania vo vfSke podlla

pfut"y.t pr6vnych predpisov a povinntst' plneni podlla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnir

inak.

dHnok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych str6n

1. na strane prenajimatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uveden;i v dl6nku I. a II. v stave spdsobilom na

uLivanie na dojednan;i t6el,
b) pr6vo vykon6vat'rroji-i poverenfmi osobami, di.n6jomca uilivapredmet n6jmu riadnym
' 

sp6sobom v stilade s AonbOnutimi podmienkami tejto zmluvy av5eobecne zdvdznymi

pravnymi predpismi aza tyrtto fdelom je opr6vnen! vyladovat' pristup do predmetu

n6jmu, do mu je n6jomca povinnli umoZnit'.

2. Na strane n6iomcu:
a) povinnost' tLivaf predmet n6jmu len na ridel dohodnuQi touto zmluvou,

bi povinnost' platit'^prenajimaLllovi dohodnutd n6jomn6 a rihradu za enetgie a sluZby' 
ipojen6 s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosti,

c) povlnnost' iZiuut predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoSlo k jeho

poSkodeniu
d) povinnost' zabezpe(it na vlastn6 n6klady obvykld udrZiavanie predmetu n6jmu, naima

tdrliavat distotu,
e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatellom akdkollvek ripravy a opravy predmetu
' 

n6jm1- - bez-predih1dzajriceho pisomn6ho srihlasu nie je opr6vnenf tieto uskutodnit',

potrebu opr6v, ktore sri v reZii prenajimatella ( opravy nad.a.99 obvyklych udtliavacich

opr6v), je n6jomca povinnli pisomne oznirmit prenajimateliovi bezodkladne, v opadnom

pripade zodpoved6 za vzniknut6 Skody,



s)

h)

povinnost' zabezpe(ovat'vplnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie v5eobecne

,euuni,"h pr6vnych predpisov na riseku bezpednosti a ochrany zdtavia pri pr6ci pri

u1ivani predmetu n6jmu, najm6 vyplyvajrice zo zifl<ona i:. 12412006 Z.2., vplatnom

zneni neskor5ich predpisov.
povinnost', Aez iAyoen6ho odkladu, pisomne ozndmit prenajimatel'ovi zmenu ridajov

iyt u3ri.irtt sa jeho podnikatellskdho opi6vnenia (zmena opr6vnenia, zru5enie opr6vnenia,

,^"namiesta podnikania, zmenaobchodn6ho mena a pod.),

povinnost' vopied konzultovat' s prenajimatel'om umiestenie informadn;ich a reklamnfch

tabrill na objekte, kde sa predmet n6jmu nachddza.

N6jomca md pr6vo potLivat spolodn6 priestory, nalma hygienick6 zariadenia

prenajimatelia s iym, Ze je povinn;i udriliavat ich distotu a poriadok, vr6tane vonkaj5ich

priesttrov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnikov, vstupny priestor do

prenajimanej nehnutelinosti ) ato navlastn6 n6klady.

N6jomca nie je opr6vnen;f vykon6vat' iliadne ripravy tfkajrice sa predmetu n6jmu bez

predchfudzaiirceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. N6jomca mdle poladovat rihradu

n6kladov spojen;ich so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol udelen;i predch6dzajrici

pisomn;i sthlas a prenajimatel' sa v tomto srihlase zaviazal uhradit' tieto n6klady.

N6jomca nie je opr6vnenf prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu

alebo qipoZidky tretim osob6m a nesmie tento majetok ani Liadnym inym sp6sobom

zat aZit, bez pre dch6d zaiic eho p i somn6ho sirhl asu prenaj imatel'a.

6. Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody na majetku vnesendho do predmetu n6jmu

n6jomcom.

7. N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technic(fm stavom predmetu n6jmu a v tomto

stave ho bezvyhradpreber6 do uZivania v srilade s touto zmluvou.

ildnotr X.
Skonienie ndjmu

N6jom nebytovfch priestorov podlia tejto zmluvy kondi uplynutim doby n6jmu, na ktoni
bol dojednanf v dl6nku IV. tejto zmluvy.
N6jom je moZn6 skondit' kedykol'vek aj na ziklade vzbjomnej pisomnej dohody
zmluvnych strdn.
Prenajimatel m6Ze pfsomne vypovedat' trito Zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
zd6vodov uveden;ich v $ 9 ods. 2 zilkona d. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme
nebytoqfch priestorov v zneni platn;fch neskor3fch predpisov.

N6jomca mble pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

zd6vodov uvedenych v $ 9 ods. 3 zikona d. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze vypovedn6 doba pri vypovedi danej podlla dl. X. odst.3. je
dva mesiace azadne plynrit' prvim df,om mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede,
okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat' predmet n6jmu v rozpore s dohodnutym fdelom,
kedy je qipovedn6 doba jednomesadn6 azadina plynft' prvym dflom mesiaca

nasledujfceho po dorudeni qipovede druhej zmluvnej strane.

4.

5.

1.

2.

J.

4.

5.



6. Prenajimat et m6 pr6vo odstupit' od tejto zmluvy, ak n6jomca porusi ktortikollvek

povinnost' podlia iejto zmluvy, alebo rcA je v omeskani s platenim n6jomn6ho afebo

rihrady ,u iluZby sptjene s n6jmom viac ako 1 mesiac. Odstripenie od zmluvy je ridinn6

jeho dorudenim n6jomcovi.

1.

2.

a

4.

5.

6.

dHnok XI.
Zixereilnl ustanovenia

Zmhxn1 strany m6Zu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnfch

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podlla dl. VI. bod 6. a dl. V[. bod 5. tejto zmluvy.

pr6vne vzfahy vyslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prislu5nymi ustanoveniami

z(kona d.ll6llgg1 Zb. v platnom ,n"ni, Obdianskeho zdkontika a ostatnymi platnfmi

pr6vnymi predpismi majricimi vzfahk predmetu a irdelu tejto zmluvy.

Zmhtvabola vyhotoven6 v 5 exemplaroch, zkto$ch obdrili po jednom vyhotoveni n6jomca,

Zilinsky samospr6vny kraj a 3 prenajimatell.

,,T6to zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisu v5etk;imi zmluvnlfmi stran_a_mi.a fidinnost' prvym

nasledujricim df,om po jej zverejneni v Cenfr6lnom registri zmlirv, ktoqi vedie Urad vl6dy Slovenskej

republiky v elektronickej podobe."

Zmluvnd strany prehlasujf, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite avhZne, obsahu zmluvy

porozumeli, sritrLsia , f,ou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nhpadne neqihodnych

podmienok anaznak sfhlasu ju podpisujti.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha d. I - vfpis z obchodn6ho registra

Dia:

Za prenajimateta:
Zdravotns-srrer.Jisrr.,il . .. R.sl-{4Ery\

rA0 tl6rsu%i,{' }t i'?,:i,1y-,iiyaE 
L 

KA
diol. fyzioterapeut

ltip rt:habititadn6 FyZT.

or'a ii,'t inW,(rt&:'l; 6ffi4.

Miroslav KuZelka
konatel'

.**|ffiflffi-?., *
65d sr tlnnrtN @........................,

Mgr. Milan
riaditef

6

02.09.2024
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