Obec Torysa
so sidlom: Obecny urad Torysa, 082 76 Torysa 28
v zastipeni: Ing. Jozef Stedina — starosta obce
1CO: 00327883
DIC: 2020732285
bankové spojenie VUB a.s.
&islo étu: SK91 0200 0000 0000 0842 5572
(d’alej len ,, Prenajimatel’™)

a

Emma Centekovi
adresa: Torysa 322, 082 76 Torysa
adresa prevadzky: Torysa €. 319, 082 76 Torysa
datum narodenia: — .02 2220
rodné ¢islo: . ___.. . __

(d’alej len ,, Ndjomca*™)

uzavreli niziie uvedeného diia, mesiaca a roku podl'a ustanoveni § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb.
(Obgiansky zdkonnik) v platnom zneni tato

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatel’a a najomcu nebytovych priestorov o podmienkach
najmu nebytovych priestorov a o uzatvoreni zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podla
ustanoveni zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
zapisanej na LV &. 591, k.4. Torysa a to nebytovych priestorov supisné ¢islo 319, na parcele
&. KN-C parcelné &islo 293/186 o celkovej vymere 190 m* nachédzajicich sa v budove
zdravotného strediska.

1}
Predmet a udel ndjmu

1. Predmetom najmu si nebytové priestory vo vlastnictve obce — nehnutel'nost’ zapisana na LV ¢.
591, k.0. Torysa a to nebytové priestory supisné &islo 319, na parcele KN-C parcelné ¢islo
293/186 o prenajimanej vymere 39,30 m* pozostavajiice z:

a) nebytové priestory (miestnost’ na podnikatel'ské Gicely) o vymere 17,54 m?;
b) ostatné priestory o vymere 21,76 m%;

(d’alej len ,,predmet najmu®).
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2. Prenajimatel’ prenecha Najomcovi predmet ndjmu za ii¢elom previdzkovania nechtového
salona.

3. Najomca sa zavizuje uzivat prenechané nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel.

111
Doba nidjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze n4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.09.2024 do
31.08.2026.

| A%
Nijomné a iihrada za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, e vy3ka najomného za uZivanie predmetu ndjmu o vymere
39,30 m? je rozdelena na zaklade Zasad obce Torysa o uréeni podmienok ndgjmu nebytovych
priestorov do troch ¢asti, a to:

Priestory urc¢ené na druh prevadzky:
Sluzby:
- Nebytové priestory ( priestor prevadzky — sluzieb)
O celkovej vymere: 17,54 m’? x 24,44 €/m* = 428,68 Eur

Ostatné priestory:

- Nebytové priestory (chodba do prevadzky)
O celkovej vymere: 4,20 m*> x 13,57 €/m? = 56,99 Eur

- Nebytové priestory (Cakarefi 1/2 z vymery)
O celkovej vymere: 7,48 m’x 13,57 €/m? = 101,50 Eur

- Nebytové priestory (socidlne zariadenie)
O celkovej vymere: 3,86 m? x 13,57 €/m* = 52,38 Eur

- Nebytové priestory (20 % z podlahovej plochy spoloéného vstupu)
O celkovej vymere: 6,22 m? x 13,57 €/m? = 84,41 Eur

Celkovy najom za nebytové priestory roéne predstavuje sumu vo vyske 723,96 Eur / rok /slovom:
sedemstodvadsattri eur 96/100 centov/.

V savislosti s nsjmom sa najomca zavizuje uhradzat’ platby za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v nasledovnej vyske:

- 100,00 Eur /ro¢ne za el. energiu

- 100,00 Eur /ro¢ne za plyn

- 50,00 Eur /roéne za vodné a stocné

- 60,00 Eur /ro¢ne za internetové sluzby

- 60,00 Eur /roéne za upratovanie spolo¢nych priestorov



Celkové platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov budi predstavovat’ sumu
vo vyske 370,00 Eur / rok / slovom: tristosedemdesiat eur/.

Vyika celkového najomného roéne bude predstavovat’ sumu 1.093,96 Eur / rok t.j. 91,16 Eur

/ mesaéne.
2. Néjomca sa zavizuje hradit’ ndgjomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych

priestorov §tvrtroéne na bankovy et prenajimatel’a, a to najneskor do 10. diia prvého mesiaca
kalendéarneho 3tvrtroka, za ktory sa najomné uhradza. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmenit
&islo bankového spojenia formou jednostranného pisomného oznamenia doruceného
najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude opravneny Ghrady za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov vratane dodanych energii primerane zvysit’ priamo imerne
ku zvysSeniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov.

V pripade ome3kania najomcu s platbou ndjomného sa ndjomca zavizuje zaplatit
prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej Casti najjomného za kazdy
zalaty deri ome$kania, a to az do Gplného zaplatenia. Zaplatenim troku z omeskania nebude
dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu $kody spojent s oneskorenym zaplatenim najomného.

Vyuétovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa
prenajimatel’ zaviizuje vykonat minimalne raz ro¢ne, najneskor do 31. marca nasledujiceho
kalendarneho roka. V pripade ukonéenia najmu v priebehu kalendarneho roka sa vyuétovanie
skutoénych nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov vykona iba za
alikvotnu Cast’ roka, najneskor do troch mesiacov po skonéeni najmu.

v
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ predmet zmluvy najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti zmluvy o najme nebytovych
priestorov udrziavat’ a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpelit ndjomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu najomcu vstipit’ do predmet
najmu za uéelom kontroly dodrziavania podmienok ndjomnej zmluvy, za G¢elom kontroly
technického stavu a za i¢elom vykonania oprav a (drzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavizuje. Vo
vynimoénych pripadoch bude prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu najmu aj bez
pritomnosti zastupcu najomcu, za Uc¢elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie
vzniku 8kody a nésledne povinny o tejto skutoénosti informovat’ najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikne najomcovi
alebo tretim osobdm na majetku a zdravi, ak nevznikne takato skoda v désledku zavinenia
prenajimatela.

Prenajimatel sa zaviizuje zabezpe&it’ poistenie predmetu ndjmu, okrem majetku najomcu, ktory
pofas trvania riadnej najomnej zmluvy do predmetu najmu najomca vnesie. Poistenie



prenajimatela sa bude vztahovat na poistenie vieobecnej zodpovednosti za Skodu, Zivelné
poistenie a poistenie proti kradeZzi.

VI
Priva a povinnosti ndjomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu len na tcel dohodnuty v tejto zmluve a v salade
s predmetom podnikania ndgjomcu uvedenom v opravneni ndjomcu na podnikanie. Dohodnuty
el najmu mobze najomeca zmenit len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela formou
dodatku k zmluve.

Najomca sa zavizuje zabezpedit' na vlastné naklady drobné opravy a beznu GdrZbu, spojené
s obvyklym uZivanim predmetu ndjmu, aviak tak, aby tymto spdsobom nedochadzalo
k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatela. Najomca sa zavizuje na vlastné
naklady udrziavat’ &istotu a poriadok v predmete najmu. Najomca sa zavéizuje sam odpratavat
sneh z pozemku pod predmetom najmu, a to vo vchode a na parkovisku pocas otvaracich hodin.
Néjomca sa zavizuje kedykol'vek umoznit’ odvoz komunélneho odpadu, ktory vyprodukuje jeho
prevadzka a poskytnif k odvozu komunalneho odpadu suginnost prostrednictvom
zazmluvnenej zberovej spoloénosti. Ndjomca sa zaviizuje prihlasit’ a samostatne platit’ poplatok
za odvoz komunalneho odpadu obci Torysa.

Najomca sa zavizuje bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny zabezpegit, inak bude ndjomca zodpovedat’ za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikne. N4jomca sa zaviizuje znaSat obmedzenia v uZivani predmetu najmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’.

Nijomca je opravneny vykonavat' stavebné Gpravy aopravy v predmete ndjmu len po
predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a v silade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb.
(stavebny zékon) v plathom zneni. Nedostatok predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a sposobi, Ze najomca je povinny odstranit’ takto vykonané stavebné pravy alebo
opravy na vlastné naklady, a to do 7 dni od takéhoto oznamenia prenajimatel'om. V takomto
pripade nebude mat’ nijomca narok na nahradu nakladov spojenych s vykonanymi stavebnymi
tpravami alebo opravami, ani s ich odstranenim, pricom naviac je najomca povinny nahradit’
$kodu, ktorti takymito stavebnymi tGipravami alebo opravami prenajimatelovi spdsobil. Ak
prenajimatel’ udeli predchadzajiici pisomny siihlas so stavebnymi Gpravami alebo opravami
ndjomcovi, ndjomca je opravneny tieto vykonat len v sulade s projektom pisomne
odsthlasenym prenajimatelom. Nedostatok pisomného siihlasu prenajimatel’a s projektom
znamena nesihlas prenajimatel’a so stavebnymi upravami alebo opravami. Ak buda stavebné
Gpravy alebo opravy vykonané ndgjomcom opravnene so vietkymi sahlasmi prenajimatel’a, bude
mat’ ndjomca narok na thradu len nevyhnutne vynaloZenych nakladov v obvyklych cenach na
zéklade predlozeného krycieho listu alebo faktir od dodavatelov najomcu a odsihlasenych
prenajimatelom. Ak prenajimatel’ bude povazovat vynaloZené naklady v rozpore s u¢elnostou,
zmluvné strany sa dohodli, Ze poZiadaji o ohodnotenie stavebnych tiprav alebo oprav nezévisla
tretiu osobu, ktord nezavisle oceni hodnotu tychto uprav alebo oprav. Néklady spojené
s ocenenim stavebnych Gprav alebo oprav v takomto pripade budd hradit’ zmluvné strany
pomerne. Ak ani v takomto pripade neddjde k dohode zmluvnych stran, bude ktorakol'vek zo
zmluvnych stran opravnena poziadat’ o rozhodnutie sud.

Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu od zistenia havarijnej situacie alebo havarijného
stavu upovedomit o tejto skutoénosti prenajimatela a umoZnit’ prenajimatelovi vstup do
predmetu najmu a pristup k dolezitym zariadeniam predmetu najmu (k rozvodu plynu, elektriny
a pod.).



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov o bezpe&nosti prace
a o protipoziarnej ochrane predmetu najmu v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z.z o bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a § 4, 5, 8 zdkona ¢&. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa v kazdom $tadiu najmu
vykonat’ vietky potrebné ukony a opatrenie na predchadzanie a zabranenie poZiaru. Za tymto
ucelom sa najomca zavizuje umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu, inak
zodpovedd za S$kodu vzniknutd nedodrzanim uvedenych pravnych predpisov. Revizie
elektrickych zariadeni si zabezpedi najomca sam na vlastné naklady.

V pripade vzniku $kody na predmete najmu sa najomca zavizuje ju prenajimatel’ovi uhradit’.
V opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa nahrady $kody na side.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Casti do podndjmu tretim
osobam bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Néjomca je opravneny na oznaCenie svojej prevadzky umiestnit’ na predmet najmu reklamné,
propagacné, svetelné alebo iné oznaenia aputate oznaCujice jeho prevadzku len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade skoncenia najmu sa najomca
zavizuje ich odstranit’ najneskor ku diiu skonéenia najmu.

Prenajimatel’ sihlasi, aby najomca uvadzal na svojich obchodnych dokumentoch a
dokumentoch stvisiacich s jeho ¢innostou adresu, na ktorej sa predmet najmu nachadza.

Najomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi kedykol'vek pristup do predmetu najmu za
ucelom kontroly dodrZiavania podmienok najomnej zmluvy, za u¢elom kontroly technického
stavu a za i¢elom vykonania oprav a udrzby, na ktoré sa prenajimatel’ zavdzuje podl'a ¢l. VI
bod 3 tejto zmluvy. Presny termin vstupu prenajimatel’a do predmetu najmu si zmluvné strany
dohodnt ad hoc pisomne, telefonicky alebo priamo na mieste.

Najomca sa zavizuje bezodkladne informovat prenajimatel’a o kazdej dolezitej zmene idajov
a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré mézu mat’ vplyv na plnenie najomnej zmluvy.

Najomca sa zavizuje predmet najmu po skonéeni najmu bezodkladne odovzdat prenajimatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatel'om
nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
najomcu, aby najomca uviedol predmet ndjmu do takéhoto stavu alebo moze tak urobit’ sam na
naklady ndjomcu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela pozadovat’ od najomcu nahradu
Skody.

Najomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areali prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, ze pokial' bude areal prenajimatela — parkovaci priestor v budicnosti spoplatneny,
uzatvoria osobitny dodatok, predmetom ktorého bude spoplatnenie parkovacieho miesta podla
osobitného sadzobnika.

VIL
Skondenie najmu

Néjom sa skonéi:

a) uplynutim doby n4jmu

b) dohodu zmluvnych stran o ukonéeni zmluvy;
¢) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén;
d) zanikom obchodnej spoloénosti ndjomcu;

e) zanikom predmetu najmu.



Zmluvné strany sa mozu kedykol'vek dohodnit’ na skonceni najmu. Dohoda o skonéeni najmu
musi byt pisomna a musi byt podpisana oboma zmluvnymi stranami. Dohodou zmluvnych
stran sa najom skonéi diiom uvedenym v pisomnej dohode ako deii skon&enia najmu. Ak takyto
deii nebude v pisomnej dohode uvedeny, skon¢i sa ndgjom ditom nasledujicom po dni uvedenom
v pisomnej dohode ako deii podpisu pisomnej dohody.

Vypoved'ou najom skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypoved' musi byt’ pisomna a musi
byt’ preukazatelne dorucena druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna
lehota bude 3-mesacna a zaéne plynit od prvého dita kalenddrmeho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bude druhej zmluvnej strane vypoved’ doru¢ena. Ak druha zmluvna strana
bez odévodnenia odoprie prevziat pisomni vypoved, bude sa povazovat' pisomna vypoved' za
dorugent a vypovedna lehota za¢ne plynit od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bolo prevzatie vypovede druhou zmluvnou stranou odopreté.

Zanikom obchodnej spolognosti ndjomcu sa rozumie jej vymaz z obchodného registra
prislusného registrového sidu, v ktorom je zapisana.

V pripade skon&enia nijmu sa najomca zaviizuje predmet najmu vypratat a pisomnym
protokolom odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu ku
diiu uréenému v pisomnej dohode o skon¢eni najmu. Ak sa najom skon&{ uplynutim vypovednej
lehoty, najomca sa zaviizuje vypratat' predmet najmu a odovzdat’ ho v prevadzky schopnom
stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu v posledny deit vypovedne;j lehoty.

Za kazdy deii omeskania so splnenim povinnosti vypratat' a odovzdat’ predmet najmu podla
bodu 5 tohto &lanku, zavizuje sa ndgjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
150,- EUR, ato az do Gplného vypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.
Prenajimatel’ je opravneny od najomeu pozadovat nahradu ¥kody spdsobenii omeskanim bez
ohPadu na zaplatend zmluvna pokutu. Najomca zaroven sthlasi s tym, aby v pripade, Ze
predmet najmu neuvolni aneodovzda prenajimatelovi podla bodu 5 tohto ¢lanku, bol
prenajimatel’ opravneny vstapit' do predmetu najmu i bez sthlasu najomcu a tento na naklady
a nebezpedenstvo ndjomcu  vypratat'. Vlastnicke pravo najomcu k hnutefnym veciam
nachadzajlicim sa v predmete najmu sa prenajimatel zaviizuje re$pektovat’. V pripade takéhoto
postupu sa prenajimatel’ zavizuje zabezpedit' na naklady najomcu pritomnost’ notara, ktory
vykona sapis hnutelnych veci nachadzajicich sa v predmete najmu. Pre vznik zlozného
a zadrzného prava prenajimatela k tymto hnutelnym veciam platia prislusné ustanovenia
Obgianskeho zakonnika.

VIII.
ZAavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zédkonnika a d’al$imi stvisiacimi pravnymi predpismi SR.

Zmluvné strany sa zavizuja bez zbytoéného odkladu oznamit' druhej zmluvnej strane okolnosti,
ktoré by v salade s § 50a ods. 3 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov viedli k
zéniku zavizku zo zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Tato zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢inna ditom nasledujicim
po dni jeho zverejnenia podla § 47a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.



5. Této zmluva sa uzatvara v pisomnej forme a akékol'vek jej zmeny alebo doplnenia m6zu byt’
vykonané iba pisomne formou oéislovanych dodatkov odvoldvajicich sa na tito zmluvu
schvalené vietkymi zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu rozumeji a na znak sihlasu s fiou,

ju slobodne a vazne, urdito a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, vlastnoruéne podpisuju.

V Toryse, dita 27 0f- 2024 V Toryse, diia 2 0f 2024

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Torysa

a /N
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Ing. Jozef Stedina Emma ekova

starosta obce
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