ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

€. 04/2024

uzatvorend v zmysle par. 3 z&kona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov medzi:

Prenajimatelom:
Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN kod
LastUpeny:

(dalej len prenajimatel)

Ndjomcom :

Sidlo :

ICO:

DIC :

Bankové spojenie :
IBAN kéd :
Zastupeny :

(dalejlen nGjomca)

Mesto Ruzomberok

Nd&mestie A Hlinku 1, 034 01 RuZomberok
034 01 Ruzomberok

00315737

splnomocnencom, spolocnostou ByPo spol. sr.o., so sidlom
A.Bernoldka 6, 034 01 Ruzomberok, ICO: 31 579 175, zapisand
v Obch. reg. Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioika &. $35/L,
v mene kiorej kond& Dana Srinovd, konatel a Rébert
Ddbravec, konatel {dalej ako ,spolocnost ByPo spol. 5 r.0."), na
zéklacde plnomocenstva  udeleného  Mestom  RuZomberok
spolocnosti ByPo spol. sr.o. v rdmci Manddéinej zmluvy uzavrete] dia
24.10.2009 medzi Mestom Ruzomberok a spolocnostou ByPo spol. s
r.o.

Spojend skola

Male Tatry 3, 034 01 Ruzomberok
37 982 541

2022222235

Adela Kudlickova

CL1
PREDMET ZMLUVY

1. Prengjimatel prenechdva ngjomcovi do uzivania nebytovy priestor nachdadzajici sa na ul. Malé Tatry
3 v RuZzomberku, stavba sOp. &. 6407, druh stavby budova pre 3kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum,
popis stavby — zdkladna skola, postavenej na pozemku CKN parc.&. 16629/2 o vymere 740 m2,druh
pozemku zastavand plocha a nddvorie, evidované na LV &. 4101, vedenom Okresnym Uradom v
RuZomberku, katastrdinym odborom pre okres a obec Ruzomberok, k.U. RuZzomberok,

a pozemok CKN parc. &. 16631/5 o vymere 605 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddverie,
zapisany na LV &. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku , katastrdinym odborom , pre
okres a obec Ruzomberok, k.U Ruzomberck

; C’:l.g.
UCEL NAJMU

1. Nebytovy priestor sa prenajima za UCelom vykondvania vychovnovzdeldvacej Cinnosti .

CL3,
DOBA NAJMU

Nd&jom nebytového priestoru sa uzatvéra na dobu : neuréitd od 01.09.2024



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 04/2024

Cl. 4.
NAJOMNE A ZALOHY NA PLNENIA

Vyska ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov bola stanovend na zdklade uznesenia
Mestského zastupitelstva v Ruzomberku ¢. 122/2024 zo dia 26.06.2024 a v sUlade s platnymi Z&sadami
o hospoddreni a nakladani s majetkom Mesta Ruiomberok - za ndgjomné 15,00 EUR/m2/rok/NP,
stanovené podia prilohy &. 6 a v spojeni s prilohou &.9 (Z6na IV.D), verzia 14. a ndjomné za uZivanie
pozemku vo vyike 1,40 EUR/m2/rok podia Prilohy &.7 v spojeni s prilohou &. 9 (Zéna IV.McC Ryb drpole)
Z&sad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 14.

Cena nGjmu:

a) za uZivanie nebytového priestoru (15,00 EUR/m2/rok) pri ploche 587,04 m2 &ini sumu 8.805,60
EUR/rocne (osemtisicosemstopdf euro Sestdesiat eurocentov) ¢o mesacne Cini 733,80 EUR
(sedemstotridsaftri euro osemdesiat eurocentov)

b) za uZivanie druhého nebytového priestoru (15,00 EUR/m2/rok) pri ploche 574,94 m2 &ini sumu
8.624,10 EUR/ro¢ne [osemtisicsesfstodvadsafityri euro desaf eurocentov) Eo mesacne Cini 718,68
EUR (sedemstoosemndst euro Sesfdesiatosem eurocentov)

¢) cena ndjmu za prendjom pozemku (1,40 EUR/m2/rok ) pri ploche 605 m?2 &inf 847,00 EUR
(osemstodtyridsatsedem euro) rocne Co mesacne C&ini 70,58 EUR  (sedemdesiat euro
pa&fdesiatosem eurocentov)

d) vyska ndjomného spolu &ini 18.276,70 EUR/roéne (osemndsttisicdvestosedemdesiatiest euro
sedemdesiat eurocentov) o mesaéne ¢ini 1.523,05 EUR (jedentisicpatstodvadsatiri euro paf
eurocentov), pri¢om ndklady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu zndsa ndjomea.

Mesacné ndjomné a mesacné zdlohy za pinenia spojené s uzivanim nebytového priestoru sa platia
za prisluiny mesiac vidy do 25. dia pristusného kalenddmeho mesiaca na Ucet prenajimatela. Vyska
zélohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je uvedend v predpise, kiory
tvorl neoddeliteln® sucast tejto zmiuvy.

Prengjimatel si vyhradzuje pravo menif vysku ndjomného v stlade s pravnymi predpismi v oblasti
ndjmu nebytovych priestorov a vysku mesaénych zdlohovych platieb uréent podia skutoénych
ndkladov v Rocnom vyUctovani.

Skuto&nd vyska plneni spojenych s uZivanim nebytového priestoru bude urcend na zdklade rocného
zUuCtovania. Imluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesacnymi zdlohovymi platbami
a skutonymi ndkladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zGctovacieho
obdobia, t.j. od 1.1. = 31.12. daného roku si vzdjomne vyUctuju na zdklade vylctovania tychto
nékladov a to k 31.05. nasledujuceho kalendérneho roka.

VyUé&tovanie ndkladov zadle prenajimatel nGjomcovi, ktory najneskdr do 30. dni uhradi vyG&tovany
rozdiel. Toto rovnako plati pre prengjimatela v pripade preplatku, pokial tento nebol zG&tovany na
pripadné nedoplatky zdloh, alebo préc vykonanych v prospech ndjomcu.

¢l s.
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Imiuvné strany sa dohodlli, Ze v zmysle par. 5 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Ib. prendjimatel odovzdd
ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beiné uZivanie, pricom prdce naviac
pozadované vzhladom na charakter budicej prevadzkove] cinnosti ndjomcu za odplatu vykond
v rédmci svojich technickych a kapacitnych moznost. Opravy a Upravy UCelovej povahy a drobné
opravy v prenajatom nebytovom priestore zndsa ndjomca na viastné ndklady. Stavebné Gpravy nie
je ndjomca opravneny vykonat bez pisomného sohlasu prenajimatela a prisiuiného stavebného

Uradu.
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¢lLe.
PRAVA A POVINOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Nd&jomca nemdie zmenit dohodnuty Ucel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Imluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu udrZiava v stave spdsobilom na jeho uZivanie Na svoje
ndklady n&jomca.

Ndjomca na viastné ndklady odstrani vietky poruchy a  Skody, ktoré boli spdsobené
konanim/nekonanim ndjomcu, poruchy a prip. 3kody spdsobené prevddzkou Predmetu ndjmu
a jeho uzivanim.

Ndjomca nemdze vykondvaf stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenagjimatela a prisluiného
stavebného Uradu.

Ndjomca je povinny uhrddzat vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré je
povinny prengjimatel urobif a umoinif vykonanie tychto oprdv iinych nevyhnutnych oprév.

V pripade nespinenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za skodu tym
sposobenu.

Ndjomca je po vyrozumeni prengjimatelom o vzniku havdrie v objekte povinny umoznit
prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodu plynu, elekiriny, vody a pod.).

Nd&jomca zodpovedd v pinom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavzuje
sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Ndjomea je opravneny prenechat nebytovy priestor, alebo jeho ¢ast na urgity ¢as do prendjmu len

so sUhlasom prenajimatela.

Prenajimatelje povinny odovzdaf nebytovy priestor ndjomnikoviv stave spdsobilom na dohovorené,
alebo obvykié uzivanie.

Prengjimatel je povinny zdrzaf sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat v nebytovom priestore stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca je povinny predloZit prenajimatelovi projektovd dokumentdciu pred kazdym zdsahom do
stavebne] Cast, elekiroindtalacie, plynofikdcie « vodoinstaldcie. V pripade neprediozenia
projektove] dokumentdcie aneodsUhlasenia uvedenych prdc prenajmatefom zodpovedd
n&jomca za pripadné skody s tym sUvisiace.

Nd&jomcovi sa vyslovne zakaozuje poskyinUf akikolvek Cast predmetu tejto zmluvy trete] osobe
o/alebo  chovatf alebo vpUstaf zvieratd do prengjatého nebytového priestoru bez

predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

¢l 7. )
SKONCENIE NAJMU

Ndgjomca a prenajimatel ' mdze tUito zmluvu vypovedaf z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov.

N&jom nebytového priestoru zanikd:

(%)
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o vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, pricom vypovednd lehota zacina plyndt prvym
dnom kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end
druhej zmluvnej strane.

e dohodou,

e v pripade hrubého porusenia povinnosti tym, Ze sa ndjom neuhradi za viac ako jeden mesiac
vypovedou v lehote okamiite, najneskdr do 31. dia v mesiaci. { neuhrddzanie ndimu na &as,
neoprdvneny ndjom, zmena Ucelu a pod. )

V pripade skoncenia ndimu je ndjomca povinny virdtit nebytovy priestor v prevadzkyschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opofrebenie.

¢l 8.
PRECHODNE USTANOVENIE

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze predmet n&jmu v zmysle &l 1. tejto zmluvy bude odovzdany nGjomcovi
do uZivania od 01.07.2024 z dévodu vykonania stavebnych Uprav ndjomcom potrebnych pre
vyuzivanim predmetu ndmu od 01.09.2024. Ndklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu od
01.07.2024 do 31.08.2024 uhradi ndgjomca prengjimatelovi jednorazovo do 10.09.2024 Uhrnnej vyike
7 290,00 EUR

¢l. 8.
IAVERECNE USTANOVENIA

Ndjomca bez vyhrad suhlasi so spracovanim osobnych Udajov v zmysle zdkona &. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych Udajov v aktudinom zneni.

Tato zmluva je uzavretd v sUlade s ust. § 9 ods. 1, pism. ¢/ a ust. § 9a ods. 9 zdkona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v aktudinom zneni.

Imluvné strany mdzu menif obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmiuve len pisomne
po vzdjomnej dohode.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisiuinymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a zékona &. 116/1990 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Imluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzavreli slobodne, vdine a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu podpisujd.

Imluva bola vyhotovend v troch exempldroch, z ktorych dva obdrZi prengjimatel a jeden ndjomea.

Imiuva nadobuda platnosf dnom  je] podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost dhom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na web strdnke prenajimatela v zmysie ustanoveni § 47 a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.

V RuZzomberku dna:28.08.2024

prengjimatel........... e eer———
Rébert DUbravgc — kongel

o1 To) g Tl S P ettt e et e P

Kudlickovd Adela Dana Srsnovd — konatel
riaditelka



ByPo, spol. s.r.o.
A.Bernolaka 6
03401 Ruzomberok

I60: 31579175, DIC: 2020430522, 1C DPH: $SK2020430522
Okresny sid Zilina, odd. Sro, vo vioZke .935/L

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE NP PLATNY K 1.7.2024

Meno SPOJENA SKOLA

Adresa priestoru~ Male Tatry 3, 034 01 Ruzomberok

Poget miestn. vNP 1,0 Uzitkova plocha 587,04 m?
Pocet os6b podlahové plocha 587,04 m?
€. priest. 2

SPOJENA SKOLA

Malé Tatry 3

034 01 Ruzomberok

Suma na Ghradu Variabilny symbol
2 040,00 €
Uhradit na acet
Déatum splatnosti k 25. ditu prislusného mesiaca _
PREDPIS ZA UCET
POLOZKA PREDCHADZAJUCI PREDPIS PREDPIS OD 1.7.2024
(€) (®)
Elektrickd energia spolo€nych priestorov 60,00 80,00
Studena voda 20,32 55,62
Ustredné kurenie 277.00 1 100,00
Zakladné ndjomné 0,08 733,80
Zaki.ndjomné-sluzby,pozemok 70,58
Mesaéné zalohova Ghrada celkom 357,40 2 040,00
Od 1.7.2024 zavedené najomné na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva €. 122/2024
a upravené zalohové platby podla skutocnych nakladov.
N podpis najomcu
Reg. kéd poschodoch.sk Q9TC974D3E2 {
Détum tlace 2.8.2024 =BH Sy oitesp 1/1




Meno SPOJENA SKOLA
Adresa priestoru ~ Male Tatry 3, 034 01 RuZomberok

ByPo, spol. s.10. Potet miestn. v NP 1,0 Uzitkova plocha 574,94 m?
A.Bemoldka 6 Pocet 0sbh podlahovd plocha 574,94 m?
034 01 Ruzomberok & priest. 3
IC0: 31579175, DIC: 2020430522, IC DPH: SK2020430522
Okresny sad Zilina, odd. Sro, vo viozke e 935/L

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY .

y , SPOJENA SKOLA

ZA UZIVANIE NP PLATNY K 1.7.2024 Malé Tatry 3

Suma na thradu Variabilng symbol 034 01 Ruzomberok

1 605,00 €

Uhradi{ na (cet

Déatum splatnosti k 25. diu prislusného mesiaca

PREDPIS ZA UCET

POLOZKA PREDPIS 0D 1.7.2024
| ©®

Studend voda 90,00
Ustredné kirenie 796,32
Zékiadné ndjomné 718,68

Mesatnd zélohovd dhrada celkom 1 605,00

Pridelenie priestoru po Sikromnej materskej Skole

podpis najomcu

Reg. kéd poschodoch.sk F92UIULZS4R
Détum tlace 1.8.2024
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