Zmluva o nijme ¢. 251/04/2024

Uzatvorend podl'a zik. €.116/1990 Zb. zék. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

éléngk I.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Zikladna $kola KoSice- Saca
Statutérny organ: Mgr. Jana Sremanakova
ICO: 35546204
DIC: 2021669320
IBAN: SK 08 5600 0000 0093 0886 5001
IBAN: SK 39 5600 0000 0093 0886 9002
Bankové spojenie: Prima banka, a.s. KoSice

»d’alej len prenajimatel™

Najomca: M.P. Vinica, s.r.o., Myslavska 159/446, 040 16 KoSice
Statutarny organ: Patrik Beer
ICO: 45 729 875
DIC:2023107999
IBAN: SK29 0200 0000 0028 1052 1851
Bankové spojenie: VUB, a.s.

»d’alej len najomcea*
uzatvaraju tuto zmluvu o négjme (d’alej len ,,zmluva®)

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1.~ Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov - bufet nachadzajici sa v budove Zakladnej
skoly Kogice- Saca, Mladeznicka 3, Kogice - stavba so stpisnym ¢islom 508, na parcele &. 773/1,
ktord sa nachddza v katastralnom uzemi Saca, obec: Kodice — Saca, okres: Kosice IT aje
evidovana Okresnym uradom, katastrdlnym odborom v Kosiciach na LV &. 1002.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice a je v sprave ZS
KosSice- Saca, Mladeznicka 3, Kogice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet njmu uvedeny v CI. II. Bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy ¢. 87/2004 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy zo diia 10.2.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 7 m2.

5. Predmet zmluvy je vyznaceny v grafickej prilohe &.1, ktora je neoddelitelnou st¢astou tejto
zmluvy.



6. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet nagjmu uvedeny v CL 1L bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CL III tejto zmluvy a nijomca sa
zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

f:lzinok' I11.
UCEL NAJMU

1. Najomca bude uvedené priestory uZzivat’ na icely predaja.

Clinok IV.
DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na obdobie odo dia 02.09.2024 do 30.06.2025.

) ) Cl:@nok V. ) 5
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom 80,00 € za kazdy aj zaCaty m2.

2. Vyska ndjomného na 8kolsky rok predstavuje 560,00 €

3. Vyska najomného a thrady za plnenie suvisiace s uzivanim bufetu je vycislena v evidencnom liste, ktora
je suéast'ou tejto zmluvy.

4. Najomné a thrada za plnenie suvisiace s uzivanim bufetu je najomca povinny platit’ mesatne vzdy
najneskor do 15. dia prislusného kalendérneho mesiaca na ¢ty prenajimatel’a- Prima banka Slovensko,
a.s.

5. Najomné vo vyske 56,00 € na prijmovy udet SK 39 5600 0000 0093 0886 9002 , variabilny symbol:
251042024.

6. Prevadzkové naklady vo vySke 4,27 € na vydavkovy ucet SK08 5600 0000 0093 0886 5001,
variabilny symbol: 251042024

7. Prenajimatel’ na zaklade jednorazového vyuétovania roénej uhrady za sluzby spojené s ndgjmom tak, aby
zodpovedali jeho skutoénym nakladom na prevadzku, zktorych sa zalohové platby vypocitaji.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najomcom priamo dodavatel'ovi.

8. V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit' vySku
zalohovych platieb za sluzby spojené snajmom vo forme dodatku k zmluve podpisanou oboma
zmluvnymi stranami ku dfiu, kedy doslo k zvyseniu zo strany dodavatel'a.

9. V pripade omeskania platby zaplati nijomca prenajimatelovi Grok z omeskania v zmysle nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorSich predpisov.
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, Clanok VI. '
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny predmet najmu nijomcovi odovzdat’ v dohodnutom &ase.

Ndjomca prehlasuje, Ze je obozniameny so si€asnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uZivanie, v takom stave ho prebera.
Néjomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok $koly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchddzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiicom G&elu najmu.
Néjomca zodpovedd za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v savislosti
s ¢innost'ou, ktort vykonava. Najomea je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak vlehote primeranej na odstranenie vzniknutej 3kody nestane, ma
prenajimatel’ prdvo po predchddzajucom pisomnom upozorneni nijomcu Skody odstranit’
a pozadovat' od najomcu ich nahradu. Nijomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dfia doru¢enia faktiry ndgjomcovi.

Utel najmu je mozné menit len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavidzuje uzivat' predmetny nebytovy priestor v stlade s ndgjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

KaZdi nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade poSkodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené nagjomcom a bréani jeho riadnemu
uZivaniu, nie je ndjomca povinny uhrddzat’ najomné aZ do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v &o najkratSom Gase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil nagjomeu a najomea je
povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Ngjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni sivisiacich s predmetom néjmu.

Néjomca sa zavizuje udrziavat' predmet najmu v sulade so vieobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.

Néjomca je povinny bezodkladne po skondeni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.
Bezné opravy a pravy znaSa najomca na vlastné néklady. Ostatné vipravy (napr. stavebné
Upravy) nie je ndjomca opravneny vykonat” bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Né4jomca nie je opravneny zriadit k predmetu ndgjmu zaloZné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit’, ;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca nema narok na uhradu nakladov spojenych so zmenou
na veci/predmete nagjmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonéeni ndjmu. Zaroven
ngjomca sthlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal suhlas najomcovi so zmenou na veci/predmete
ngjmu, ngjomca nemdze pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota veci.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou(prevadzkové naklady) je prenajimatel’
opravneny upravit vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku
k zmluve, s ¢im n4jomca sthlasi. Prenajimatel’ méze odsttpit’ od zmluvy pripade ak najomca
nebude sthlasit’ s upravenou prevadzkovych nakladov.

N4jomca sa zavizuje vykonavat Gidrzbu predmetu najmu v celom rozsahu.



20. V pripade, Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné Upravy predmetu najmu, je

povinny ku diiu skoncenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného
stavu, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak.

(‘jlvsinok VIL
SKONCENIE NAJMU

Najom podla tejto zmluvy sa skonci:

L
2.
3.

uplynutim doby najmu podla ¢l. IV. bod 1. tejto Zmluvy;
pisomnou dohodou Prenaj imatel'a a Najomcu ku ktorémukol'vek diu;

pisomnou vypovedou Prenajimatela alebo Ndjomeu podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac
a zadina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej zmluvne;j strane.

, Clinok VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva moze byt menena, dopliiana a zrusend len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny Gkon je urobeny

v predpisanej forme, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a 1
vyhotovenie najomca.

V Kogiciach, dfa: 02.09.2024



Priloha & 2 K zmluve &251/04/2024
ZAKLADNA SKOLA, MLADEZNICKA 3, KOSICE - SACA

Vypocet prevadzkovych nakladov
Bufet :

- prenajaté plocha v celkovej vymere 7 m?
- 1 osoba

1. Voda:

Tepla voda :

Studena voda:

Celkové néklady na rok: 7245,13 €: po¢tom o0s6b 412= 17,58 €

Mesacné naklady: 17,58 €x1 osoba=17,58 €: 10 mesiacov=1,76 €

2. Elektrina:
celkové naklady za rok: 24 384,00 €: 6794 m2=3,58 € x 7 m2=25,06 €

na mesiac: 25,06 €:10 mesiacov x 1 osoba= 251 €

Voda - 1,76 €
Elektrina - 2,51 €
Spolu: 427 €

Nidjomné: ro¢ne- 80,00 €x 7m2= 560,00 €
Mesacne- 560,00 €:10 mesiacov=56,00 €

Previdzka: ro¢ne- 42,64 €
Mesaéne- 42,64 €:10 mesiacov=4,26 €
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