Zmluva o prendjme

nebytovych priestorov Zdkladnej Skoly a o vyske sluZieb spojenych s prendjmom uzatvorend v zmysle
$ 9 ods. 1 pism. c) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p. a v spojeni so Zdsadami

~

hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Trencin

(dalej len ,,Zmluva”)

Prenajimatel: Zakladnd skola

Ul L. Novomeského 11, 911 08 Trencin
Zastupend: Magr. Maridn Hrnédr — riaditel skoly
1co: 36126551
DIC: 202 160 7324
Bankové spojenie: ¢sosB

Cislo uctu:

SK64 7500 0000 0040 1644 7630

a
Ndjomca: Sukromna zdkladna skola pre Ziakov s autizmom
L. Novomeského 11
911 08 Trencin
Zastupenda: Magr. Lenka Valiskova
ICo: 53243820
DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

I
Predmet prendjmu

Predmetom prendjmu su nebytové priestory, t.j. casti objektu Zdkladnej skoly, Ul. L. Novomeského 11,
91108 Trencin, pavilénu A-prizemie, o celkovej vymere 560,52 m2 (pavilén o vymere 509,7 m2
a spojovacej chodby H2 - z pavilénu A do pavilonu B - o vymere 50,82 m2) a pozemku v k.u. Trenéin —
cast CKN parc.c. 2180/2 zastavané plochy a nddvoria o pribliznej vymere 1196 m2, nachddzajuceho sa
v aredli zdkladnej $koly pri pavildne A, zapisanej na LV ¢. 1 ako vlastnik Mesto Trencin v podiele 1/1.

1.
Ucel a podmienky prendjmu

Ucelom prendjmu nebytovych priestorov je poskytovanie vzdeldvania v zmysle zékona 245/2008 Z.z.
o0 vychove a vzdeldvani (Skolsky zdkon) v zneni neskorsich predpisov pre Ziakov s autizmom a pozemok,
ktory bude vyuZivany ako dvor pre deti, s podmienkou starostlivosti a udrZby o zeleri, za cenu ndjmu vo
vyske 6,00 €/m? podlahovej plochy pavilénu rocne a za 1,00 € za cely pozemok rocne, na dobu uréitu
od 1.9.2024 do 31.8.2039, za nasledovnych podmienok:

a) ndjomca sa zavdzuje vykonat rekonstrukciu predmetu ndjmu pozostdvajicu z vymeny okien
tak, aby zhodnotenie predmetu ndjmu podla znaleckého posudku a predloZenych
doddvatelskych faktur predstavovalo sumu min. 50 000,00 € s DPH, a to najneskér do terminu
31.12. 2024

b) v sdlade so zdkonom ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov prenajimatel suhlasi s vykonanim rekonstrukcie na predmete ndjmu
podla pism. a), ktord bude zrealizovand v sulade so stavebnym zdkonom

c) prenajimatel méZe odstipit od zmluvy o ndjme:



d)

e)
f)

g)

h)

i)

J

- ak bol na majetok ndjomcu vyhldseny konkurz, alebo ak vstipil do likviddcie,

- ak ndjomca nevykond v dohodnutej lehote, rozsahu a v minimédlnom finanénom rozsahu
rekonstrukciu predmetu ndjmu podla pism. a)

- ak zhodnotenie predmetu ndjmu po rekonstrukcii podla pism. a) do 31.12.2024 podla
znaleckého posudku a predloZenych doddvatelskych faktir nedosiahne sumu min.
50.000,00 € s DPH, povinnost preukdzat znaleckym posudkom cenu zhodnotenia
predmetu ndjmu md ndjomca;

- ak najomca bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela na predmete ndjmu
vykond upravy iné ako tie, ktoré su povolené v zmysle tejto zmluvy, alebo ktoré su
nevyhnutné pre ucel, na ktory bol predmet ndjmu prenajaty, a ak toto bezodkladne
neodstrdni ani po pisomnom upozorneni zo strany prenajimatela

- ak ndjomca prestane spifiat poZiadavky vyZadované platnou prdvnou tpravou na
poskytovanie vzdeldvania v zmysle zdkona ¢. 245/2008 Z. z. o vychove a vzdeldvani
(Skolsky zdkon) v zneni neskorsich predpisov

- akndjomca uZiva predmet ndjmu alebo trpi uZivanie predmetu ndjmu takym spésobom,
Ze prenajimatelovi vznikd na majetku tvoriacom predmet néjmu $koda, alebo mu na riom
hrozi Skoda znacného rozsahu

- vpripade opakovaného porusovania ustanoveni zmluvy, ak ndjomca od porusovania
zmluvy neupusti po pisomnej vyzve prenajimatela

prenajimatel méZe zmluvu vypovedat len z tychto dévodov:

- ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom

- ndjomca, ktory na zdklade zmluvy md prenajimatelovi poskytovat na thradu ndjomného
urcité sluzby, tieto sluZby neposkytuje riadne a véas

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

- bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o bréni uZivat predmet
ndjmu

- ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela

- prenajimatelovi vznikne potreba priestorov pre ticely vychovno-vzdeldvacej ¢innosti
zdkladnej skoly

ndjomca méze odstupit od zmluvy, ak zavinenim prenajimatela nie je moZné vyuZivat

predmet ndjmu na ucel uréeny v zmluve

ndjomca méie vypovedat zmluvu ak:

- strati spbsobilost prevddzkovat Cinnost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal

- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobily na dohovorené uZivanie

- prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti zo zmluvy

podmienkou pre uplatnenie prdva odstupit od zmluvy je predchddzajice pisomné

upozornenie druhej zmluvnej strany na porusenie tejto zmluvy a mdrne uplynutie primeranej

lehoty poskytnutej v pisomnom upozorneni na odstrdnenie tohto porusenia; zmluvné strany
sa dohodli, Ze minimdina lehota na odstrdnenie porusenia, podla predchddzajiucej vety sa je

Jjeden mesiac

v pripade, ak déjde k ukonceniu zmluvy odstupenim alebo vypovedou zo strany prenajimatela

alebo vypovedou ndjomcu na zéklade vyssie uvedenych zmluvnych dévodov, nemad ndjomca

ndrok na néhradu za zhodnotenie majetku prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak

ndjomné za predmet ndjmu bude hradené nasledovne:

- vynaloZené financné prostriedky na rekonstrukciu vo vyske min. 50 000,00 € s DPH
predstavuju ndjomné od 01.09.2024 do 31.08.2039 pri cene ndjmu 6,00 €/m? rocne,

zmluva o ndjme nehnutelnosti nadobudne platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami a ucinnost nadobudne driom zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1/ zdkona ¢ 40/1964

Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov v centrdlnom registri zmliv



.
Doba prendjmu

Mestské zastupitelstvo Uznesenim & 556 zo dria 18.4.2024 schvdlilo prendjom priestorov uvedenych
v clanku I. tejto Zmluvy od 1.9.2024 do 31.8.2039.

~

.
Vyska ndakladov za sluiby spojené s predmetom prendjmu a podmienky ich dhrady

1. Prenajimatel poskytne nebytové priestory uvedené v cldnku I. tejto Zmluvy za:
e Ndjom: 0,00 € / mesiac
V zmysle Uznesenia ¢.556 zo dria 18.4.2024, sa ndjomca zavdzuje vykonat rekonstrukciu
predmetu ndjmu pozostdvajucu z vymeny okien tak, 7e najneskér do terminu 31.12.2024,
preinvestuje sumu 50.000 € s DPH. ViynaloZené financné prostriedky predstavuju ndjomné od
1.9.2024 do 31.8.2039 pri cene ndjmu 6,00 €/m? roéne.

e Elektrina: 170 € / mesiac
e Vodné, stocné: 195 € / mesiac
e Plyn: 555 € / mesiac

Spolu ndjom a energie: 920 € / mesiac

2. Pozemok poskytne prenajimatel za 1 € / rok.
3. Predmetné ceny su uvedené s DPH.

4. Ndjomca sa zavézuje uhrddzat prenajimatelovi ndklady za prendjom a sluZby suvisiace s energiami,
na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom, mesacne vopred, v lehote 14 dni odo dria dorucenia
faktury prenajimatelom.

5. V pripade zmeny vysky ndkladov za sluzby uvedené v bode 1. tejto Zmluvy si prenajimatel vyhradzuje
prdvo upravit vysku tychto ndkladov nadvizne na cenové dpravy tykajice sa predmetnych nékladov,
a to formou dodatku k tejto Zmluve.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca je oprdvneny a zavézuje sa uZivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty s ¢lankom Il. tejto
Zmluvy. Tento ucel mozZno menit len po dohode zmluvnych stran.

2. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do uZivania inej osobe.

3. Ndjomca neméZe zriadit na predmet ndjmu zdloZné prévo alebo inak zaloZit predmet ndjmu, ako ani
zataZit predmet ndjmu inymi prévami.

4. Ndjomca nesmie bez predchddzajiceho suhlasu prenajimatela vykondvat iné stavebné upravy na
predmete ndjmu a akékolvek zmeny na predmete ndjmu je ndjomca oprdvneny vykonat len
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

5. Prenajimatel'si vyhradzuje prévo vstupu nim uréeného zéstupcu do prenajatych priestorov za ticelom
kontroly dodrZiavania tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny umoZnit vstup do prenajatych priestorov
takejto osobe, a to bezodkladne po ozndmeni Ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.



6. Ndjomca je povinny hldsit vznik poZiaru, havdrie alebo poruchy, a to bez zbytocného odkladu po ich
zisteni a urobit vsetky potrebné opatrenia nevyhnutné na zabrdnenie alebo obmedzenie vzniku £kéd na
prenajatom majetku.

Vi.
Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a a zdravia pri prdci a poZiarnej ochrany

1. Ndjomca zodpovedd za BOZP a PO v silade so zékonom NR SR & 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri prdci a v sulade so zdkonom NR SR ¢ 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a vyhldsok.

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze zabezpeli dodrZiavanie bezpecnostnych a poZiarnych predpisov
(Prevddzkovy poriadok budovy, Vnutorné predpisy BOZP a PO, PoZiarne poplachové smernice
a PoZiarny evakuacny pldn) u Ziakov a zamestnancov ndjomcu v priestoroch prendjmu.

vil.
Osobitné ustanovenia

1. Ndjomca vyhlasuje, Ze si prenajaté nebytové priestory a pozemok uvedené v &lénku 1. tejto Zmluvy
obhliadol, a tieto su v stave spbsobilom na uZivanie k déelu, na ktory sa tdto Zmluva uzatvorila.

2. Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi, smernicami a pravidlami prenajimatefa pre
prevddzku budov, s protipoZiarnymi a bezpecnostnym opatreniami, tieto predpisy spifia a zavizuje sa
ich dodrZiavat.

3. BeZné opravy a udrZbu nebytovych priestorov a pozemku, ktoré md ndjomca v prendjme, sa ndjomca
zavéizuje vykondvat na vlastné néklady.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nakolko sa nebytové priestory, ktoré su predmetom tohto prendjmu,
nachddzaju v objekte zdkladnej Skoly a ndklady suvisiace s vykonanim zdkonom stanovenych revizii
a kontrol zariadeni poZiarnej ochrany a vyhradenych technickych zariadeni v priestoroch celého objektu
zdkladnej $koly zabezpeluje prenajimatel, nebude prenajimatel poZadovat refunddciu pomernej Casti
tychto ndkladov od ndjomcu.

5. Ostatné prdva a povinnosti zmluvnych strdn suvisiace so zmenami na predmete prendjmu sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

6. Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok a Cistotu v priestoroch, ktoré su predmetom prendjmu a
prilahlych priestoroch, a zdrovenr ndjomca berie na vedomie, Ze v celom aredli, ktorého sticastou je
predmet prendjmu, plati zékaz fajéenia.

Vilil.
Skoncenie prendjmu priestorov

1. Zmluvné strany mézu skoncit zmluvny vztah vypovedou, odstupenim od zmluvy alebo na zdklade
vzdjomnej pisomnej dohody.

2. Obe zmluvné strany méZu tuto zmluvu aj vypovedat, a to aj bez udania dévodu, pricom vypoved musi
byt podand pisomne.



3. Vypovednd lehota je Sest mesiacov azacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede, alebo odstipenia od zmluvy a je platnd pre obe zmluvné strany.

4. Vderi skoncenia prendjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolnené prenajaté
nebytové priestory a pozemok v stave, ktory zodpovedd obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na
riadne uZivanie a udrzbu.

5. Vpripade, Ze pri odovzdani predmetu prendjmu prenajimatel zisti $kody na predmete prendjmu
spbsobené ndjomcom, md prdvu vycislit vysku takto spésobenej skody a poZadovat od ndjomcu jeho
ndhradu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené v tejto Zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona & 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato Zmluvu moino menit alebo doplriat len pisomnymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zdstupcami oboch zmluvnych strdn.

3. Zmluva o prendjme je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych po jej podpisani ziskaji zmluvné
strany dve vyhotovenia.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni ani za zvldst nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s fiou ju viastnoruéne
podpisuju.

V Trencine, dna 1.9.2024 V Trencine, dria 1.9.2024

Zakladna $kola

211 1 Wlaeicmaaal. i 1§

SUKROMNA ZAkt-annA &kel A

podpis anonymizovar 1

podpis anonymizovany

prenajimatel
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