Zmluva o ndjme & 00023/2024/SOSSPLM

(v dalsom texte len ,,zmluva™)

uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskor§ich
predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy§§ich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni
neskor§ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna skola polytechnicka

Sidlo: Deminovské cesta 669, 031 01 Liptovsky Mikulasg
Stat. orgén: Ing. Renata Benikovska, riaditelka

ICO: 00491942

DIC: 2020427838

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN/Cislo t&tu: SK15 8180 0000 0070 0048 0499

Zriadovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

a 7

Najomea: Stkromné zakladna §kola POD STROMOM, Nébrezie Dr. Aurela Stodolu
1863/49, Liptovsky Mikulas

Sidlo: Nabrezie Dr. Aurela Stodolu 1863/49, 031 01 Liptovsky Mikulas

Stat. organ: Megr. Bibiana Smollova, riaditel’ka

1CO: 53813693

DIC: 2121562751

Bankové spojenie: Fio Banka, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky

IBAN/Cislo G&tu: SK31 8330 0000 0025 0204 4889

(dralej len ,, ndjomea*™)
(d’alej spolu aj ako ,, zimfuvné sirany ™)

~ Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti: stavby s. &. 281 -

prevadzkova budova - postavenej na parcele KN-C &. 246/3, pozemku parc. KN-C ¢&. 246/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 461 m* a pozemku parc. KN-C & 246/3 zastavand plocha a
nadvorie o vymere 366 m?, zapisanych Okresnym dradom Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, na,
liste vlastnictva (d’alej len ,,LLV™) ¢ 396 pre katastralne uzemie Deminova, obec Liptovsky
Mikulas, okres Liptovsky Mikulas.

Prenajimatel je opravneny podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK nehnutel'nost

;\J

(alebo ich ¢ast’) uvedené v odscku 1 tohte ¢lanku prenechat’ do najmu.
3. Téato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku obchodne) verejnej stitaze, klord sa zacala dilom
zverejinenia jej vyhlasenia, a to dna od 29.07.2024 do 14.08.2024 pod ¢&islom ¢.1/2024.
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Clanok I1.
Predmet a aéel najmu

Predmetom ndjmu st nehnutelnosti zapisané Okresnym tradom Liptovsky Mikulas, katastralnym
odborom na LV & 396 pre katastralne Uzemie Deminova, obec Liptovsky Mikulas, okres
Liptovsky Mikulas, a to:

- stavbas. ¢&. 281 — prevadzkova budova - na pozemku parc. KN-C ¢&. 246/3,

- pozemok parc. KN-C & 246/1 zastavané plocha a nadvorie o vymere 461 m” a

- pozemok parc. KN-C &. 246/3 zastavané plocha a nadvorie o vymere 366 m?

(d’alej spolu aj ako ,, predmet m.ijmu”s.

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za iéelom realizovania vychovno-vzdelavacieho
procesu v oblasti vzdeldvania a vychovy a €innosti s nim bezprostredne stvisiace.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomcea zaéne predmet najmu v odseku 1 tohto ¢lanku vyuzivat na
dohodnuty ucel, t. j. zabezpefenie vychovno-vzdeldvacieho procesu v oblasti vzdeldvania
a vychovy a €innosti s nim bezprostredne stivisiace najskér od 1.9.2024. Predmet najmu musi byt’
pritom najomecom uZivany na ucel dohodnuty v odseku 2 tohto ¢lanku pocas cele] zvySnej doby
trvania najmu.
Nijomea sa riadne obozndmil so stavom predmetu ndjmu a preberd ho v stave ako stoji a lezi
ku driu podpisu tejto zmluvy. Zarovell ndjomea berie na vedomie, Ze predmet najmu si vyZaduje
rekonstrukciu a v takomto stave ho prebera.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu do 10 pracovnych dni
odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy pisomny protokol, ktory podpi§u obidve zmluvné
strany.

Clanok IIL

Doba najmu )
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitit od 1.9.2024 do 31.08.2027 s moznostou predlzenia
— najviac na 5 rokov vratane. Najomca pisomne vyzve prenajimatel’a na uzavretie dodatku,
ktorého predmetom bude prediZenie doby najmu o d’alsie 2 roky, pri¢om vyzva musi byt odoslana
najneskdr v lehote 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Clanok IV.

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
Zmluvné strany su povinne ku diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu,
vratane vhodnej fotodokumentacie. Sucast'ou protokolu bude aj stav meracov energii ku diu
odovzdania, a to vody, elekiriny a plynu.
Nédjomea podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze predmet najmu si prezrel, bol oboznameny so
stavom predmetu najmu, nepozaduje od prenajimatel’a Ziadne Gpravy ani opravy a predmet najmu
v tomto stave prebera bez vyhrad do uzivania.
Najomeca je povinny predmet najmu riadne uzivat’ na dohodnuly G&el a chrénit’ ho pred
poskodenim, znehodnotenim a zni€enim.
V pripade skon€enia ndjmu je ndgjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutiim na dohodnuty Gcel uzivania, ak sa s prenajimatel’om nedohodne inak.
V pripade, Ze po skonceni doby nijmu najomea predmet najmu nevyprace a k datumu skoncenia
doby ndjmu ho neodovzda prenajimatel’ovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze vypratanie priestorov
mbze vykonat” prenajimatel’, a to na naklady najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’
z1adnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu na veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel je povinny
termin vypratania predmetu najmu oznamit’ najomcovi aspoii 5 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nema vypratania,



Clanok V.

Najomn¢ a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 3255,00 €/mesiac. Celkové roéné ndjomné za prenajaté nehnutelnosti
uvedené v ClL. 1L bode 1 predstavuje 39060,00 € (slovom tridsatdevit'tisiciest'desiat eur).
Nédjomea sa zavizuje platit’ dohodnuté nijomné v mesacnych splatkach vo vyske 3255,00 €
(slovom tritisicdvestopiit’desiatpiit’ eur) vzdy do 15. diia prisluiného mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomné bude najomea uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Giet prenajimatela
IBAN: SK15 8180 0000 0070 0048 0499 vedeny v Stétnej pokladnici.
Prvi platbu za ndjom uhradi podla Cl. V. ods. 2, pri zvyinych bude zohPadnena vyika investicii
v rozsahu, ktory bude vopred odsthlaseny prenajimatel'om maximaélne viak:
(i) do vysky 70% z ceny najmu (od 1.10.2024 do 30.9.2025) z dévodu najvyssich vstupnych
mmvesticil a zarovell bude investicia (stavebné Upravy) najomcom neodkladne a preukizatelne
zdokumentovana (zaplatend faktira, fotodokumentécia) tak, aby bolo zrejmé, Ze bola uskutoénené
do predmetu najmu,
(i1) d’alsie casové obdobie (od 1.10.2025 do 31.8.2027) do vysky 50 % z ceny ndjmu a zarovefi
bude investicia (stavebné upravy) najomcom neodkladne a preukédzatene zdokumentovana
(zaplatena fakttra, fotodokumentacia) tak, aby bolo zrejmé, Ze bola uskuto¢nend do predmetu
najmu.
Prenajimatel ma pravo predloZené podklady najomcu o vyske technického zhodnotenia predmetu
najmu skontrolovat’ aj v suéinnosti s odborom investicii Uradu ZSK, a to minimélne 2x ro¢ne.
Kontrole bude podlichat’ aj skutoény fyzicky stav predmetu ndjmu a s tym stvisiaca akceptovana
suma preukdzanych vydavkov ndjomecu do predmetu najmu.
Uhrady za sluzby spojené s nijmom si hradi najomca samostatnymi platbami, ak nebude
dohodnuté inak.
Zmluvneé strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoroéne jednostranne zvysit’
dohodnuté najomné z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) vo vyske zodpovedajticeho
indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddmy rok na zéklade kaZzdoro¢ného
vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomecu
o zvySeni najomného. ZvySené najomné je =zavAzné pre ndjomcu od nasledujiceho
kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného oznémenia ndjomcovi zo strany prenajimatela.

CL VL
Technické zhodnotenie predmetu zmluvy

Technické zhodnotenie predmetu najmu najomea podla Cl. V. ods. 3 vykon4 vo vlastnom mene
a na vlastné niklady. Ndjomca sa zavizuje, Ze odsuhlasené stavebné Gpravy vykona za dodrZania
vietkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu boli resp. budd vydané.
Zmeny na predmete nadjmu je najomeca opravneny vykonavat’ len s predchddzajucim sthlasom
prenajimatela, prip. aj na jeho odportcanie, €o sa tyka aktudlnosti potreby zmien na predmete
najmu. Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ vykonanie rekonstrukcie, resp. nedat’ stihlas so
zmenou predmetu najmu, napr. ak by v pripade uskutoénenia navrhovanej zmeny na predmete
najmu hrozilo, Ze sa znizi hodnota stavby alebo by bola ohrozend jej statika.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni ndjmu nebude mat’ narok na nahradu ,
vynaloZzenych ndkladov na zhodnotenie predmetu najmu, teda nebude mat narok ani
na protihodnotu toho, o ¢o sa Upravami zvysila hodnota predmetu najmu, okrem pripadu, ak by
doslo k predéasnému skonéeniu najmu z dévodu porusenia povinnosti na stranc prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas doby uZivania, pokial’ sa nedobodnt pisomne inak, technické
zhodnotenie (stavebné tpravy predmetu najmu) hradené najomeom bude odpisovatl’ ndjomea v
zmysle zakona & 595/2003 7. z. o danmi z prijmov v zneni neskoriich predpisov. pricom
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prenajimatel’ prehlasuje, 7e o tieto vydavky nezvysi vstupnl cenu predmetu najmu pre ucely
odpisovania.

, Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky
1. Vo vyske ngjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je . spojené
s uzivanim predmetu najmu. Uhrady za sluzby spojené s nijmom si hradi ndjomca samostatnymi
platbami, ak nebude dohodnuté inak.

.t\.)

Najomca prebera vietky povinnosti vyplyvajuce z legislativy tykajuce sa odberu energii (elektrika,
voda, plyn) aje povinny bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti Géinnosti tejto zmluvy uzatvorit’
samostatné odberatel'ské zmluvy s prislusnymi dodéavatelmi sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim predmetu najmu spojene, pri¢om uhrady za tieto sluzby znasa najomca sam na vlastné
néklady.
3. Najomca bude platit’ poplatky za odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu na vilastné naklady.
Niklady za upratovanie predmetu nijmu si zabezpedi a na vlastné naklady uhradi ndjomca.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za poistenie bude najomca uhradzal’® prenajimatelovi
na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'om raz rocne.

Clénok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ zaplatit’ ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s
najmom riadne a véas, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvne] pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ troky z omeskania a povinnost ostatnych pineni podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

2. Ak nijomca neubradi dohodnuté ndjomné alebo uUhradu za sluzby spojené s ndjmom riadne
(v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske podla
ust. § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Zodpovednost’ za pripadné $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI éasti, 1. a 2. hlavy
Obgianskeho zakonnika.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
I.  Na strane prenajimatela:
a) povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v CL. I1. na uzivanie na dojednany ucel,
b) préavo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomea uZiva predmet najmu riadnym
spdsobom v stilade s dohodnutymi podmienkam tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na stranc ndjomcu;
a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splamosti,
c) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starosthivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost zabezpe€il' na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu naymu (bezné opravy,
4
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h)

i)

k)

D

beZné 0driby) a udrziavat’ Cistotu; najomca je povinny zabezpeéit' si upratovanie prenajatych
priestorov vo vlastnej rézii,

povinnost’ platit’ thrady za odvoz vietkych odpadov,

povinnost’ vopred pisomne prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je ndjomea opravneny tieto uskutoénit,
potrebu oprav, ktoré si v rézii prenajimatela, je nijomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opacnom pripade zodpoved4 za vzniknuté skody,

povinnost’ v prenajatom priestore na vlastné naklady zabezpeCovat' pravidelné odborné
prehliadky a odborné skusky vzmysle zdkena ¢. 124/2006 Z. z., vyhlasky MPSVaR SR
¢. 508/2009 Z. z. a platnych STN noriem (elektrorevizie elektrickych rozvodov a pod.). Splnenie
tejto povinnosti je ndjomcea povinny preukazat’ prenajimatelovi ihned” po ich vykonani, a to
predloZenim fotokopie dokladu o ich vykonani; a zabezpeéit’ pravidelné revizie zariadeni, ktoré
si inStaluje do prenajatych priestorov,

povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmé vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni a na useku ochrany pred poZiarmi
najmé zo zékona ¢&.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢&. 121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii, najmé: zodpoveda za dodrziavanie poziamej ochrany, za vybavenie
poziarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poZiarne;
dokumentacie podla vyhladky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii a za vykondvanie
poZiarnych prehliadok,

povinnost’ zabezpeéit', aby nedochadzalo k p‘:feplnenju zbernych nadob a nasledne k znecisteniu
okolitého prostredia,

povinnost’ bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajicich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

najomca je opravneny umiestiiovat’ na objekt, kde sa predmet ndgjmu nachadza, népisy oznadujice
jeho 3kolu,

povinnost’ vopred konzultovat” s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych tabarl
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

m)ndjomeca nesie zodpovednost za Cinnosti, ktoré uskutoéiiuje v/na predmete ndjmu vratane

n)

(%]

zodpovednosti za konanie oséb, ktorym najomca poskytuje svoje sluzby, &innosti vykonéva
na vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj v pripade Urazov 0s6b zdruzujicich sa v predmete
nijmu,

povinnost’ informovat’ prenajimatela o planovanom ukonéeni odbernych miest (elektriky, vody,
plynu).

Néjomca nie je oprdvneny vykonaval Ziadne uUpravy tykajice sa predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, okrem oprav spojenych s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu, tie je povinny vykonat’ ndjomea na svoje néklady. Najomca moze
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomcea po skonceni najmu nebude mat’ narok na nahradu
vynaloZenych ndkladov na zhodnotenie predmetu ndjmu, teda nebude mat narok ani ,
na protihodnotu toho, o ¢o sa Gpravami zvysila hodnota predmetu ndjmu, okrem pripadu, ak by
doslo k predcasnému skonceniu najmu z dévodu porusenia povinnosti na strane prenajimatel’a.
Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast, do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit),
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedené neplati v pripade, 7e pdjde
o podngjom alebo vypozicku na vychovnovzdelavacie aktivity, zaujmové krazky, ¢i starostlivost
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6.

8.

1.

2.

h

6.

~J

o deti.
Prenajimatel’ nezodpoveda za 8kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcon..
Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.
Néjomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ Skody spdsobené jeho zamestnancami alebo
ziakmi alebo dodéavatelmi alebo inymi tretimi osobami nachadzajicimi sa v predmete najmu
so sthlasom prenajimatela, ktoré skody vzniknu v predmete ndjmu alebo na predmete ndjmu.
Néjomcea je povinny dodrziavat’ zakaz faj¢enia v priestoroch predmetu najmu.
Clanok X.
Skonéenie najmu

N4jomny vztah sa konci:
a) uplynutim doby najmu, na ktoré bol dojednany v CI. III. tejto zmluvy, pouZitie a uplatnenie
ust. § 676 ods. 2 Obd&ianskeho zdkonnika zmluvné strany dohodou vyluéuju, alebo
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonceni njmu, alebo
¢) vypoved'ou alebo '
d) odstipenim od zmluvy.
€)
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
z doévodov, ak:
a) najomcaneuziva predmet najmu vyluéne v rozsahu a na icel dohodnuty v tejto zmluve, alebo
b) néjomca o viac ako jeden mesiac megka s thradou najomného, alebo
¢) ak bude potrebovat’ predmet ndjmu pre svoje potreby vo verejnom zaujme, pri¢om vypovedna
lehota je 10 mesiacov, s tym, Ze u vypovede dorucenej najomcovi od 01.01. do 31.8.
prislusného kalenddrneho roka zacina vypovednd lehota plynat 01.11. prislusného
kalenddrneho roka, vypoved dorufena najomcovi od 01.09. do 31.12. prislu$ného
kalendidrneho roka, za¢ina plymit’ 01.11. nasledujiiceho kalendarneho roka.

Ndjomea je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu z nasledujicich dévedov:

a) prenajimatel’ svojim konanim znemoZiiuje ndjomcovi uzivat’ predmet najmu na dohodnuty
ucel,

b) nebude potrebovat’ Predmet najmu pre svoje potreby vo verejnom zaujme, pricom vypovedna
lehota je 10 mesiacov, s tym, Ze u vypovede dorucenej najomcovi od 01.01. do 31.8.
prislu§ného kalendarneho roka za¢ina vypovedna lehota plynatt 01.11. prislusného
kalendédrmeho roka, vypoved doruCena najomcovi od 01.09. do 31.12. prislu§ného
kalendérneho roka, zadina plynat’ 01.11. nasledujiceho kalendarneho roka.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota 3 mesiace neplati v pripade ak nastane

skutoénost’ uvedend v bode 2 pism. ¢) a v bode 3. pism. b) tohto ¢lanku. Zmluvné strany sa dohodli,

ze vypoved musi byt v pisomnej forme a vypovedna lehota, ak v zmluve nie je uveden¢ inak, sa
pocita od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak nijomca napriek pisomnému

upOZOIMenitl, '

a) uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uzZivanie predmetu ndjmu takym spdsobom, Zg
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda, alebo
b) porusi ktorukol'vek z povinnosti mu uloZenych v Cl. IX. bode 2 pism. f), g), h), v bode 3

a v bode 5.

Néjomea mbze odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) bez zavinenia nijomeu sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie.

Ucinky odstipenia nastavaju doruéenim pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.
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Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dna dorudenia odstipenia
druhej zmluvnej strane. Odstapenie musi mat’ pisomna formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvne;j
strane a musi byt v lom uvedeny konkrétny dévod odstipema, inak je neplatné.

8. 'V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat’ a protokoldrne odovzdat’
prenajimatel'ovi do 10 pracovnych dni od skonéenia najmu.

Clanok XI.
Dorucovanie

1. Dorudovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vietka pisomna komunikéacia sa pre ucely tejto zmluvy
vykondva poStou na poslednt zndmu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym doruc¢enim.
Obidve zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si bez zbytoéného odkladu pisomne oznamovat
zmenu adresy sidla, resp. doru¢ovaciu adresu. Pokial niektora zo zmluvnych stran tdato svoju
oznamovaciu povinnost nesplnf, povazuje sa za adresu pre doruovanie adresa sidla, uvedena v tejto
zmluve. Listina adresovand druhej zmluvnej strane, ktord je doruovana po$tou sa povazuje za
doruc¢ent okamihom jej doruCenia druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati
odosielatel'ovi ako nedorucend, neprevzata, alebo nedoruéitelné plati, Ze zésielka sa povaZuje za
dorucenu dilom jej navratenia odosiclatelovi ako nedoruéenej (fikcia dorucenia).

2. Pokial’ adresat prevezme zasielku skor, ako by podla tohto ustanovenia mali nastat’ Uéinky fikcie
dorucenia, zasielka je doruend okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Dorudenie druhej
zmluvne] strane je platne a tiéinne vykonané aj vitedy, ak sa dorucuje druhej zmmluvnej strane oproti
podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty.

;
Clanok XTI
Osobitné dojednania

Néjomeca sa uzavretim tejto zmluvy zavizuje, Zze zhodnoti a zrekonstruuje predmet ndjmu pouzitim
finanénych prostriedkov do vysky 27342,00 € (slovom: dvadsat’sedemtisictristo$tyridsat’dva Eur) sumy
najmu (od 1.10.2024 do 30.9.2025) z dévodu najvySSich vstupnych investicii (d’alej aj ,technické
zhodnoteénie predmetu ndjmu“) do 13 mesiacov od nadobudnutia u&innosti zmluvy a zaroveii sa nijomca
zavizuje:
zavazuje technické zhodnotenie predmetu najmu vykonat’ vo vlastnom mene a na vlastné naklady, za
dodrzania vSetkych platnych pravnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré¢ mu budi na opravy
vydané. Najomca bude méct’ od prenajimatel’a uhradu nakladov len v tom pripade, ak mu prenajimatel’
udelil predchadzajici pisomny suhlas na vykonanie tychto zmien (bud’ priamo v tomto sthlase alebo v
osobitnym pisomnym prehldsenim) na Ghradu tychto nakladov alebo ich &asti. Ndjomca po skonéeni
najmu nebude mat’ narok na protihodnotu toho, o ¢o sa ipravami zvysila hodnota prenajatej veci, okrem
pripadu, ak by doslo k pred€asnému skonceniu ndjmu z ddvodu porudenia povinnosti na strane
prenajimatel’a;
(1) =zavézuje preukdzal prenajimatelovi technické zhodnotenie predmetu najmu dokladmi, a to
zhodnotenia predmetu najmu sa rozumie informovat’ prenajimatela v akej vyske a do ¢oho boli
investované financéné prostriedky, aby bola preukézana povinnost najomecu zrekonstruovat’ a zhodnotit
predmet najmu pouzitim finanénych prostriedkov do vysky 27342,00 € sumy najmu. Prenajimatel’ ma
pravo predloZzené podklady najemcu o vyske technického zhodnotenia predmetu najmu skontrolovat’ aj |
so skutoénym fyzickym stavom v predmete ndjmu a nim akceptovant sumu najomeovi pisomne potvrdi;

(i1) zavizuje v pripade porudenia povinnosti zrekonstruovat’ a zhodnotit’ predmet najmu pouzitim

finanénych prostriedkov do vysky 27342,00 € sumy najmu, a to spésobom a ¢asovym harmonogramom

vopred odsihlasenym prenajimatelom, zaplatit’ zmluvnl pokutu vo vvike rozdielu medzi sumou

27342 00 £ a vyikou skutogne vynaloZenych finanénych prostriedkov do technického zhodnotenia

predmetu najmu.



Clanok XII1.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k
zmluve, s vynimkou pripadu podla Cl. V. bod 5.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢&.
40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k
predmetu a uéelu tejto zmluvy.

3. VSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo stvisiace s fiou, ktoré medzi Uéastnikmi zmluvy
vzniknu sa budu riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, buda
spory rozhodované podla platnych predpisov SR a prislu§ny bude sid Slovenskej republiky
v zmysle ustanoveni zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok.

4. Ak by sa dbvod neplatnosti vzfahoval len na ¢ast’ tejto zmluvy, bude neplatnou len tato Gast’
zmluvy.

5. Osobné udaje uvedené v tejto zmluve st spracivané, archivované a likvidované v stlade so
zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a nariadenia EP a Rady (EU) & 2016/679
(Nariadenie GDPR). ZSK spraciiva poskytnuté idaje v stlade so Zasadami spracuvania osobnych
dajov fyzickych oséb v Zilinskom samospravnom kraji, ktoré je mozné néjst’ na webovom sidle
ZSK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-
zilinskom-samospravnom-kraji/.

6. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrZi jeden exemplar najomca, jeden
exempldr prenajimatel’ a jeden Zilinsky samospravny kraj.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a t&innost’ prvym diiom najmu
podra Cl. T tejto zmluvy spodmienkou, Ze pred tymto diiom bude zmluva zvergjnena
v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu ju podpisuju.

Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je:
- Priloha & 1 —képia LV €. 396,
- Priloha ¢. 2 — snimka katastrdlnej mapy s vyznacenim predmetu zmluvy.

Vsulade so Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom ZSK predsednitka ZSK sthlasi
s uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy.

J Ing Erika km)nové

predsednicka
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