Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 01/2024 DS

uzatvorena v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatefr:

Nazov

Sidlo

Pravna forma
Zastupené

ICO

Udaje k DPH
Doplfujuce udaje k DPH
Cislo uétu IBAN

(dalej ,Prenajimatel)

Najomca :

Nazov

Sidlo

ICO

Cislo uétu IBAN
Kontakt:

E-mail:

(dalej ,Najomca")

v plathom zneni (dalej len ,Zmluva*)

CL L
Zmluvné strany

: Mesto Slia¢

. Letecka 1, 962 31 Slia¢

: mesto

- Ing. Mgr. et. Mgr. Lubica Balgova, primatorka mesta

: 00 320 277

: najomca nie je platitel DPH

: najomca nie je zdanitelnou osobou podla §3 zakona o DPH
: SK80 7500 0000 0040 0332 9838

. AiMoffcl s.r.o. , v zastupeni - Ing.-MgA. Michaela Hrifova
: Kupelna 514/14, 962 31 Slia¢

: 52 574 491

- SK24 7500 0000 0040 2796 8749

: 0915 385 537

- aimoffcl@gmail.com

CL 1L
Predmet a ucel najmu

1.

Prenajimatel ako vlastnik budovy Domu sluzieb nachadzajucej sa na ulici SNP 296/13
v Sliaci, prenajima najomcovi priestory o vymere 12,7 m? a spoloéné priestory o vymere
4,49 m?.

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu Predmet najmu oznadeny v &l. II, bod 1,
tejto zmluvy za ucelom zriadenia skladu.

CL 1.
Doba najmu

Prenajimatel  prenechdva Predmet najmu do uZivania Najomcovi na dobu
neurcita od 1. septembra 2024 za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.



CL. IV.
Najomné a platobné podmienky

Najomné za Predmet najmu bolo dohodnuté v sulade s él. V., priloha €. 1, bod 4,

Vieobecne zavazného nariadenia mesta Slia¢ & 02/2021 o podmienkach prenajmu
nehnutelného majetku mesta Sliac.

Sposob uréenia vy$ky najomného a vyska sluzieb

€
- m2 €/m2/rok rok Q mes.
skladové priestory 12,70 13,00 165,10 41,28| 13,76
spolo¢né a socialne
priestory 4,49 10,00 44 90| 11,22 3,74
najom spolu 210,00| 52,50 17,50

Najomné za mesiac predstavuje ¢iastku vo vyske 17,50€.

. Vy8ka roéného najomného sa méze zmenit v zmysle aktualnej zmeny VZN o prenajme
nehnutelného majetku, pri¢om vtakom pripade bude zo strany prenajimatefa
vypracovany pisomny dodatok k zmluve a predloZeny najomcovi na podpis.

Inflaéna dolozka: na zadiatku kazdého kalendarneho roku, vzdy od 1. januara trvania
doby najmu, sa najomné zvysi iUmerne podia zvy$enia medzirocnej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok pocitanej zo spotrebitelskych cien meranej Statistickym
uradom Slovenskej republiky (index). Zakladom pre vypoCet takto zvySeného
najomného je najomné platené za predchadzajlci kalendarny rok, bez ohfadu na zlavy
najomného alebo pravo najomcu na neplatenie najomného.

Zmena vy$ky najomného sa bude povazovat za oznamenu dorucenim faktury so
zvy$enou sumou najomného za najblizsie nasledovné obdobie. Pre zmenu vysky
najomného podra tohto bodu nie je potrebny osobitny suhlas stran, kedze takyto suhlas
je uz vyjadreny v tejto zmluve. Pre vylucenie pochybnosti najomné méze byt v désledku
indexacie podlia tohto bodu len zvy$ené, nikdy nie znizené. V pripade, ze index
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok bude zverejneny po 1. januari
daného kalendarneho roka prislusné zvy$enie najomného od 1. januara sa pripoCita
k najblizej platbe najomného po zverejneni indexu.

Sugastou najomného nie su sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, ktoré
zahifaju: dodavku tepla a elektrickej energie (vratane spoloénych priestorov), vodné,
stoéné a zrazky. Tieto bude najomca platit mesacne na zaklade predpisu zalohovych
platieb a najomného, ktory prenajimatel doru¢i najomcovi do 31. januara prisluéneho
roka. Pri prvom uzavreti zmluvy je termin na dorucenie kvartalneho predpisu zalohovych
platieb do 31 dni odo dfia uzavretia zmluvy.

. Viy$ka roénej platby za sluzby sa méze zmenit podla spotreby vykazanej vo vyuctovani

za rok predchadzajuci kalendarnemu roku, za ktory sa v prislusnom roku vyhotovuje
vyuétovanie ato smerom nadol i nahor v zavislosti od toho, & za predchadzajuci rok
vznikol vysoky preplatok alebo nedoplatok na energiach.
Najomné a platby za sluzby su splatné podla doruéeného predpisu zalohovych platieb a
najomného v prospech uctu prenajimatela ¢. - SK80 7500 0000 0040 0332 9838,
variabilny symbol — podfa doruéeného predpisu zalohovych platieb, konstantny
symbol - 0308.



10.

11.

12.

13.
14.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé udrziavanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecéovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.
Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu
pri uzivani predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v stave na
dohovoreny ucel alebo obvyklé uzivanie a zabezpecovat riadne pinenie sluzieb ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel je opravneny vykonavat prehliadku predmetu najmu po dohode s
najomcom, a to po€as obvyklych hodin pracovného dna aj v sprievode inych oséb, najma
z dbvodu zistenia spdsobu uzivania predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Ucel a v rozsahu uréenom touto
zmluvou a v sulade so v§eobecne platnymi pravnymi predpismi tak, aby na majetku ktory
ma v najme nevznikla $koda.

Najomca sa zavazuje vykonavat na predmete najmu beznu Gdrzbu a drobné opravy na
vlastné naklady. Opravy vaésieho rozsahu (stredné opravy a generalne opravy) vykonava
na vlastné naklady prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprayv,
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla a nema naroky,
ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzent moznost uzivat predmet
najmu pre vady. Ak potreba tychto oprav bola spdsobena najomcom, naklady na ich
vykonanie znasa najomca.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi $kodu, ktort svojim konanim zavinil. Takuto
8kodu je najomca povinny uhradit, a to bud uvedenim poskodenej veci do pévodného
stavu na viastné naklady, alebo v peniazoch do 14 dni od vyzvania k jej nahrade
prenajimatelom.

Najomca sa zavazuje kedykolvek poskytnut prenajimatelovi potrebnu suéinnost pri
vykone oprayv, inovacii, udrzby, adaptacii a stavebnych Uprav a znasat obmedzenia v
uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie tychto &innosti. V opaénom
pripade zodpoveda za $kodu vzniknutl prenajimatelovi neposkytnutim tejto stuéinnosti.
Prenajimatel sa zavézuje, Ze bude zabezpeCovat ochranu pred poziarmi odborne
sposobilou osobou v zmysle Zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a
vykonavacej vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. Prenajimatel sa zavazuje
zabezpeCovat pravidelné revizie prenosnych hasiacich pristrojov a hydrantov v
prenajatych objektoch Mesta Slia¢ v zmysle vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. a ¢. 719/2002 Z. z.
Pri skonCeni najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do
pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do dalSieho najmu, podnajmu
alebo vypozicky.

Najomca nema prednostné pravo na kipu nehnutelnosti.

Prenajimatel je povinny pri Uhrade za najom a sluzby vzdy zadat variabilny symbol podfa
doru¢eného predpisu zalohovych platieb.

¢l vi.
Poistenie

‘Prenajimatel sa zavazuje poc€as trvania najomného vztahu poistit stavbu, ktora je
predmetom najmu. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch vykona
najomca.



—

Cl. VL.
Sankcie

Pri omeskani s Uhradou za najom a sluzby podra ¢l. IV. tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania a to vo vySke 0,05 % z diZnej Ciastky sumy
za kazdy deri omeskania odo diia splatnosti aZz do zaplatenia.

Omeskanie plnenia dohodnutych Uhrad spojenych s Ghradou za sluzby sa povazuje
za porusenie zmluvnych povinnosti, ktoré mézu mat za nasledok vypoved tejto zmluvy.
Ak najomca meska s platenim najomného a sluzieb viac ako tri mesiace ide o podstatnée
poruSenie tejto zmluvy a prenajimatel ma pravo vypovedat zmluvu s okamzitou
platnostou a uc€innostou.

Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi kazdu $kodu. Tyka sa to tieZz $kod, ktoré by
mohli vzniknut v priestoroch zanedbanim udrzby. Takuto $kodu je najomca povinny
uhradit do 14 dni od vyzvania.

CL. VIIL.
Iné ustanovenia

V pripade, Ze najomca so suhlasom prenajimatela zrealizuje stavebné prace, tieto si
zrealizuje na vlastné naklady.

Po skon&eni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave
spdsobilom na uzivanie, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. IX.
Skonéenie najmu

Tato najomnu zmluvu mézu zmluvné strany skonéit dohodou alebo vypovedou.
Vlypovedat zmluvu mozno i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina
sa pocitat od prvého dha mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena.

Prenajimatel méze vypovedat zmluvu s okamzitou platnostou a Gcinnostou, ak najomca
meska s platenim najomného o viac ako tri mesiace. ¢ :

Cl. X.
Dorucovanie

Na rezim doruéenia sa analogicky pouziju ustanovenia § 45 a nasl. Zakona ¢. 99/1963 Z.
z. — Obgiansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Na uéel doruovania akychkolvek pisomnosti suvisiacich so zmluvou medzi zmluvnymi
stranami plati, ze pokial nebol adresat zastihnuty na adrese, ktora je uvedena ako
adresa v zahlavi tejto zmluvy, doru¢ovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, ze mu
zasielku pride dorugit znovu v defi a hodinu uvedenu v ozndmeni. Ak zostane inovy
pokus o dorugenie bezvyslednym, uloZi doru¢ovatel pisomnost na poste a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si adresat zasielku pocas jej uloZenia na poste
nevyzdvihne plati, Ze zasielka bola doru¢ena v def, kedy sa vratila druhej zmluvnej
strane ako nedoruéena a to aj napriek tomu, Ze adresat sa s jej obsahom neoboznamil.



¢l. X1
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany si davaju navzajom, ako i osobe, ktord Zmluvu vypracovala, suhlas so
spracovanim ich osobnych udajov v nej uvedenych ato na ucely jej vypracovania,
evidovania a predloZenia prisluSnym organom, ktoré budl o nich ana ich zaklade
rozhodovat alebo overovat ich Udaje. Pri spisani tejto Zmluvy boli pouzité tieto osobné
udaje: meno, priezvisko, titul, trvalé bydlisko. Suhlas zmluvnych stran so spracovanim
osobnych udajov je vyjadreny ich podpismi.

2. Zmluva nadobuda platnost aje pre zmluvné strany zavazna odo dfa jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak ju opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran nepodpisu v ten isty den, tak rozhodujuci je den neskorsieho podpisu.

3. Zmluva nadobuda ucinnost dfom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlav v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni a § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

4. Ak nie je mozné dorucit pisomnost jednej zo zmluvnych stran na ich adresu uvedenu
v tejto zmluve, pisomnost sa povazuje za doru¢enu v den nedorucenej zasielky tej
zmluvnej strane, ktora ju druhej zmluvnej strane odoslala, a to aj vtedy, ak sa zmluvna
strana, ktorej sa pisomnost dorucéuje, o tom nedozvie.

5. V8etky oznamenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, ziadosti i informacii,
ktoré sa vztahuju k tejto zmluve a vztahom z nej vyplyvajucim alebo ktoré maju byt
urobené na zaklade zmluvy pripadne v suvislosti s fou, musia byt urobené v pisomne;j
forme a doru¢ené druhej strane.

6. Zmeny adoplnky Zmluvy je mozné vykonat iba pisomnou formou ocislovanymi
dodatkami podpisanymi vSetkymi jej u€astnikmi.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvou je vysporiadany cely ich vzajomny vztah suvisiaci
s predmetom najmu a Ze vocli sebe nemaju Ziadne dalSie vecné ani finanéné naroky ako
v zmluve uvedené.

8. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pripadne inymi platnymi pravnymi predpismi
v Slovenskej republike.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych rovnopisoch. .

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich voéla prejavena v tejto‘zmiuve je slobodna, vazna,
uréita a zrozumitelna, Zze nekonaju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ze
ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, ukon je urobeny v predpisanej forme, ze
sa s dodatkom riadne oboznamili, jeho obsahu porozumeli, suhlasia s nim, na znak
¢oho ho vlastnoruéne podpisali.

VSliagi, .7 LI Vsliagi, Z . Loly

" Prenajimatel: [ Najomca:

P AiMoffcl s.r.0 N
zast. Ing. MgA. Michaela Hrifova

Mesto Slia¢
Ing., Mgr. et Mgr. Lubica Balgova




