Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 601/2024/BaNP
uzatvorena podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.), zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich pravnych
predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: mesto Liptovsky Mikulds
Zastupené: Ing. Jan Blchac, PhD., primator mesta
Sidlo: 031 42 Liptovsky Mikulas, Starova 1989/41
ICO: 00315524
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a .s. Zilina

(d’alej len ,,prenajimatel™*)

Najomca: RO&AL s.r.o.
Zastipena: Robert Huska, konatel’
Sidlo: Podbrezinska 668, 031 04 Liptovsky Mikulas
ICO: 51331624
DIC: 2120702353
IC DPH: SK 2120702353
Bankové spojeni
C.u.:
/dalej len “najomca” /

ClLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v k. u. Il'anovo, stavba:
KULT. DOM, shpisné Cislo 54, na ulici Il'anovska, na pozemku par. €. KN-C 4 zastavané plochy
a nadvoria o celkovej vymere 994 m?, zapisanej v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tiradom
Liptovsky Mikulas, katastralnom odborom, na liste vlastnictva ¢. 267 (d’alej len ,, budova®).

2.Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do do¢asného uzivania za odplatu
nebytové priestory o vymere 127,10 m? , nachadzajice sa na prizemi budovy (dalej len ,,predmet
najmu‘).

CL I

Uéel ndjmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat' po celi dobu ndjmu za Gcelom prevadzkovania
maloobchodu s potravinami.



CL 1L
Vyika nidjmu a zalohovych platieb za sluZby, spdsob dhrady a rozictovanie niakladov

1. Najomné bolo dohodou zmluvnych stran dojednané nasledovne:

prevadzkové priestory 127,10 m? 20,00 €/m?/rok 2542,00 €
Spolu Ghrada za najom za rok: 254200 €
Uhrada za najom za mesiac v EUR 211,84 €

2. Za najom a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu zaplati ndjomca nasledovne:

Sluzba Za mesiac v EUR
vodné, stodné, odvod zrazkovej vody 6,00
najom 211,84
uhrada za nijom a sluzby za mesiac spolu v EUR: 217,84

3. Uhrada najomného a zalohovych platieb za sluzby je splatnd najneskér do 5. diia prislusného
kalenddrneho mesiaca vo vyske uvedenej v platnom splatkovom kalendari, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy a je neoddelitelnou sii¢ast'ou tejto zmluvy. Najomca uhradi najomné a zilohové platby za
sluzby spojené suzivanim predmetu najmu v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet poZi¢iavatela vedeny v Prima banka Slovensko, a. s.
Zilina, pod konstantnym symbolom: variabilnym
symbolom

4. Uhrada za najjomné a platieb za sluzby sa povazuju za splnené pripisanim dohodnutej sumy na ucet
prenajimatel’a.

5. Odber elektrickej energie si zabezpeti najomca priamym vzt'ahom s dodavatelom energie.

6. Skutoéné naklady na vodné a sto¢né budii rozii¢tované na ziklade merania podruZzného meraca.
7.Rozattovanie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu prenajimatel vykona v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na \izemi SR, a to jeden krét ro¢ne, v termine
najneskor do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka za predchidzajici kalendamy rok. Nedoplatky
alebo preplatky vytidtovania zaloh a skutodnych nakladov si splatné v lehote uvedenej vo vyuctovacej
faktare.

8.V pripade, Ze nijomca nezaplati uhradu za ndjom a sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa
zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatefovi urok z omeskania v silade s nariadenim
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni.

9.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrit za obdobie kalenddrneho roka
zmenit' vy$ku mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
zaslanim pisomného ozndmenia ndjomcovi, bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto zmluve, a to v pripade
zvySenia cien na zaklade rozhodnutia Uradu pre reguliciu sietovych odvetvi a v pripade zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb.

CLIV.
Doba trvania zmluvy

Této zmluva o najme sa uzatvara na dobu urgitd, odo dita nadobudnutia (¢innosti tejto zmluvy do
31.07.2029.



CLV.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. N4jomnca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a za (i¢elom dohodnutym v tejto zmluve.
2.Najomca je povinny zabezpecit’ v priestoroch predmetu najmu dodrziavanie bezpe€nostnych, hygienickych
a protipoziarnych povinnosti v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na {izemi SR
aSTN.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu a rozsah oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. V opaénom pripade zodpoveda nijomca za
spdsobent Skodu, ktora by tym prenajimatelovi vznikla.

4 Nijomca je opravneny vykonavat’ stavebné upravy a iné zmeny predmetu najmu(vratane zmeny uéelu
uZivania stavby v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v platnom zneni iba na zéklade predchadzajiuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, na vlastné
naklady, bez naroku na finanénii thradu zo strany prenajimatel’a a v siilade s ustanoveniami stavebného
zakona. Ak najomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela vykona a uhradi technické
zhodnotenie predmetu najmu, po skonfeni tejto zmluvy prejde jeho zhodnotenie na prenajimatela
bezodplatnym prevodom.

5.V pripade vykonania rekonStrukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu najmu, je nijomca
povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovii dokumentéciu, doklady k vykonanym stavebnym pracam
a vietky revizne spravy vtermine do jedného mesiaca od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda&ného
rozhodnutia.

6.Za Skody spbsobené na predmete najmu nijomcom alebo jeho zamestnancami, navitevnikmi, &i inymi
osobami zdrzujicimi sa s vedomim najomcu v priestoroch predmetu najmu, zodpoveda najomca.

7. V zmysle zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
vykondva beznii idrZbu prenajatého priestoru najomca na vlastné naklady.

8. Né4jomca je povinny v zmysle Vieobecne zavizného nariadenia mesta Liptovsky Mikula§ o miestnom
poplatku za komunélny odpad a drobné stavebné odpady v platnom zneni ohlasit’ vznik platobnej povinnosti
za zber a prepravu odpadu na Mestskom trade v Liptovskom Mikulasi.

9.Prenajimatel’ mé pravo zvysit’ vysku najomného kazdoroéne o mieru rocne;j inflacie na zaklade vyhlasenia
Statistického tradu SR. Pravo zvyienia nijomného podla tohto bodu méze prenajimatel uplatnit’ len
jedenkrat za obdobie kalendarneho roka zaslanim pisomného oznimenia najomcovi, bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysky
najomného podl'a tohto bodu bude obsahovat’ udaje o percente zodpovedajiice roénej miere inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky, vypocte upravenej
sumy dojednanej vy$ky ndgjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky najomného.

10.N4jomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ inej pravnickej osobe alebo fyzickej
osobe do podnajmu, len s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatel’a.

11.Njjomca je povinny dodrziavat’ v predmete najmu ustanovenia zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
12.Néajomca je povinny uzamykat’ vchod do objektu budovy vzdy po skonceni aktivit sivisiacich s jeho
¢innostou.

CL VI
Skonéenie najmu

1. Najom a zmluva zanika:
a) uplynutim ¢asu najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran.
d) zanikom predmetu najmu
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme ak :

a) najomca uziva predmet tejto zmluvy na iny ucel ako je uvedeny v ¢l. II zmluvy,
b) nijomca prenechd do uZivania predmet najmu inej osobe bez pisomného suhlasu
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prenajimatela,
c) zdévodu verejného zaujmu,
d) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim platicb za nijom a sluzby spojené
s uzivanim predmetu nijmu a tieto neuhradi ani do jedného mesiaca od doruéenia pisomnej vyzvy
prenajimatela.
3. V pripade vypovede z dovodov uvedenych podla ¢l. VI bod 2. zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
e vypovedna lehota je jeden mesiac.
4. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu
s vypovednom lehotou tri (3) mesiace azaina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomn4 vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.
5. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi povinnost’, ktorej porusenie by
inak zakladalo pravo prenajimatela ukon¢it’ njjom vypoved'ou, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
pisomne odstupit’.
6. Utinnost odstipenia od zmluvy je dand diiom dorugenia pisomneho odstapenia najomcovi.
Zmluvné strany nie si povinné si z ddvodu takéhoto odstiipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak.
7. Najomca sa zaviizuje, Z¢ po uplynuti asu najmu nijomca predmet najmu vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLvil
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s vynimkou pripadov uvedenych v &L 111, bod 9 a ¢l. V, bod 9 zmeny
a doplnky tejto zmluvy budi uskutoctiované jej pisomnymi dodatkami.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne, na dokaz
¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuji.

3. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, pri¢om dva obdrZi prenajimatel’ a jeden nijomca.

4. V daldich v zmluve neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budi riadit’ zak. €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika .

5. Tato zmluva je platna diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uéinna ditom nasledujuicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

03 09, 207!
V Liptovskom Mikulsi, diia AL v Liptovskom Mikulgi, dfia .............
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mesto Liptovsky Mikulas RO&AL s.r.o.
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Ing. Blchac J4n, PhD. Robert Huska, konatel’
primator m:



