Zmluva o ndjme nebytovych priestorov N202411
uzatvorena podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: AD HOC Malacky

Sidlo: Sasinkova 2, 901 01 Malacky
Statutarny zastupca: Ing. Dusan Rusiak, riaditel

ICO: 31796 630

DIC: 2021049393

IC DPH: SK2021049393

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK46 5600 0000 0032 2087 0001

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca: M.M Trade, s.r.o.

Sidlo: ¢.d.633, 908 75 Studienka

Statutdrny zastupca: Martin Mladek / Marek Parchoviansky

ICO: 51450747

DIC: 2120718303

IC DPH: SK2120718303

Bank. spoj.:

IBAN:

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.

126939/B

(spolu dalej ako ,, zmluvné strany”)

uzatvdraju tuto zmluvu :

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. N3jomca ma prenajaty nebytovy priestor bistra na futbalovom Stadiéne v Malackach o
vymere 91,34 m? za Ulelom prevadzkovania stravovacieho zariadenia od 1.5.2021 do
31.8.2024. Najomca poziadal prenajimatela e-mailom 27.8.2024 o predizenie nijmu do
30.9.2024 za tych istych podmienok (100,-€ bez DPH/ m?2/rok).



Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je ako prispevkova organizacia mesta Malacky spravcom Sportového aredlu
zapisaného ako ,futbalovy S$tadién”, bez sipisného Cdisla, ktory je vybudovany na
pozemku registra C zapisanom ako parcela ¢. 2253/1, druh pozemku: ostatné plochy,
k dneSnému dniu evidovany na liste vlastnictva ¢. 2935 vedeného Okresnym uradom
Malacky, katastralny odbor, k. 4 Malacky (dalej len ,stavba“). Prenajimatel je v zmysle
svojej Zriadovacej listiny oprdvneny prenajimat nehnutelnosti vo vlastnictve mesta, ktoré
sU v sprave prenajimatela - prispevkovej organizacie, t.j. taktieZ prenajat cast
nehnutelnosti futbalovy stadién v Malackach.

Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor, nachadzajuci sa v objekte uvedenom v
Clanku 1, bod 1 tejto zmluvy, a to bistro s kuchynou a socialnymi zariadeniami o celkovej
vymere 91,34 m2 (dalej aj ,predmet najmu” alebo ,prenajaté priestory”).

Touto zmluvou prenajimatel prenechava predmet najmu ndjomcovi do uZivania za
ucelom poskytovania gastronomickych sluzieb navstevnikom Zamockého parku
a Sportovych podujati organizovanych v areadli futbalového Stadidna, ato vsulade
s predmetom cinnosti ndjomcu.

Ndajomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu a predmet najmu je
spoOsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok III.

Vznik, doba a ukoncenie najmu

Doba najmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu od 1.9.2024
do 30.9.2024.
Najomny vztah moze byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu

Ndjom nebytového priestoru bez ohladu na volu zmluvnych strdn zanikd z dévodov

uvedenych v §14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Uhrada za najom a sluzby s najmom spojené

Ndjomné za predmet najmu je stanovené vzmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Malacky vo vyske 100,-€ bez DPH/m2/rok. Najomca sa zavazuje uhradit ndjomné
vo vyske 761,67€ (sedemstosestdesiatjeden eur a Sestdesiatsedem centov) + DPH vo
vyske 152,23€ (jednostopatdesiatdva eur advadsattri centov) na zaklade faktury



vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni od jej vystavenia, ato na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny okrem najomného platit prenajimatelovi Uhrady za sluzby spojené
s ndjmom nebytového priestoru, ktorymi su dodavka elektrickej energie, vody, tepla
a vyvoz zumpy.

Vyska uhrad za energie bude stanovena na zdklade podruzného merania.

Najomca sa zavazuje uhradit skutoénu cenu za dodavku elektrickej energie, ktoru
prenajimatel plati dodavatelovi tychto sluzieb. Skuto¢nu cenu poskytovanych sluzieb
prenajimatel vyuctuje podla skutocnej spotreby za celd dobu najmu andjomca sa
zavazuje ju uhradit na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14
dni od jej vystavenia. Cena za dodavku elektrickej energie bude uréend ako sucin
spotreby zistenej na samostatnom meraci apriemernej ceny zfaktiry vystavenej
prislusnym doddavatelfom za predchadzajuce zuctovacie obdobie.

Najomca sa zavazuje uhradit skuto¢nu cenu za dodavku vody, ktoru prenajimatel plati
doddvatelovi. Skutocnu cenu poskytovanych sluZieb prenajimatel vyuctuje podla
skutocnej spotreby za celd dobu ndjmu a ndjomca sa zavazuje ju uhradit na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti 14 dni od jej vystavenia. Cena za
dodavku vody bude urcend ako sucin spotreby zistenej na samostatnom meraci
a priemernej ceny z faktur vystavenych prisluSnym dodavatelom za uvedené obdobie.

Nakolko v ¢ase podpisu zmluvy nie je predmet najmu napojeny na kanalizaciu, ndjomca
sa zavazuje uhradit skuto¢nd cenu za vyvoz zumpy. Skutoénu cenu poskytovanej sluzby
dodavatel vyuctuje za celt dobu nadjmu na zaklade podruzného merania spotreby vody.

Prenajaty priestor nie je samostatne napojeny na odberné miesto zemného plynu, preto
bude platba za teplo uréend na zadklade meracov osadenych na nainstalovanych
vykurovacich telesach.

Ndjomné a ostatné financné plnenia sa povaZzuju za uhradené driom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo platbu za sluzby
s ndjmom nebytového priestoru spojené v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je
prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie Grokov z omeskania vo vyske 0,05
% z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, sankcie

Najomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca sa zavdzuje poskytnut sucinnost organizatorom Sportovych podujati
v priestoroch futbalového S$tadidna, ato najma zabezpelenim ponuky tradi¢nych



10.

gastronomickych vyrobkov pocas tychto Sportovych podujati za primerané ceny podla
dohody s organizatorom konkrétneho Sportového podujatia.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Ndjomca zodpoveda za plnenie uloh na useku poZiarnej ochrany vzmysle platnych
pravnych predpisov, za dodrziavanie platnych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci ako samostatny pravny subjekt. Najomca je povinny si
zabezpecit revizie vyhradenych technickych zariadeni v jeho vlastnictve podla v zmysle
vyhlasky ¢. 718/2002 Z.z. MPSVaRo a inych suvisiacich platnych pravnych predpisov SR
ako samostatny pravny subjekt. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit revizie vyhradenych
technickych zariadeni v jeho vlastnictve.

Prenajimatel zodpoveda za riadne poskytovanie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu,
ktora by mohla ovplyvnit ndjom (napr. zmenu adresy ndjomcu a pod.). Ndjomca je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav v nebytovych
priestoroch a umoznit vykonanie tychto, prip. aj inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak nebolo ustanovené inak, akékolvek pisomnosti sa povazuju za dorucené v pripade, ak
boli zaslané doporucenou postou a nasledne do troch dni podané na postovu prepravu
na adresy uvedené v bode 8 tohto ¢lanku.

Za kontakty pre dorucovanie postou sa povazuju vylu¢ne nasledovné adresy:
Prenajimatel: AD HOC Malacky, Sasinkova 2, 901 01 Malacky
Ndjomca: M.M Trade s.r.o., ¢.d.633, 908 75 Studienka

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia
podla bodu 8 tohto Clanku bude povaZovana za doru¢ent priamo do vlastnych ruk, a to i
v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost ndgjomcom neprevzata. Ak
nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit na tuto adresu podla bodu 8 tohto Clanku
a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost za ndajomcovi
dorucenu dnom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom
nedozvie.

V pripade poruSenia povinnosti, svynimkou ustanoveni tejto zmluvy o platbach
najomného a sluzieb s ndjmom nebytového priestoru spojenych, dohodnutych v tejto
najomnej zmluve dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho
zdkonnika zmluvnu pokutu, ktoru je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu vo
vyske 5,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia kazdej povinnosti. Najomca sa
sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktury. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje
povinnosti uhradit prenajimatelovi Skodu spdsobeni nemoZnostou uZivat predmet
ndjmu a povinnosti zaplatit prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo
vyske najomného. V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je opravneny poZadovat od najomcu ndhradu



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Skody spojenu s porusenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta
podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Najomca je povinny konat tak, aby v désledku jeho Cinnosti, ktoré vykonava v predmete
prendajmu nedochddzalo ku Skodam. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za Skodu v plnej vySke a prenajimatel ma pravo zmluvu okamzite
vypovedat. Najomca taktieZ zodpovedd za 3$kodu sposobenu osobami (klientmi
najomcu), ktoré vstupuju do prenajatych priestorov.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat vsetky vSseobecne platné pravne predpisy vztahujlce sa
na prevadzkovanie svojej Cinnosti, a to najma hygienické a bezpecCnostné predpisy
protipoZiarnej ochrany a ostatné vSeobecne platné bezpecnostné predpisy, aby nedoslo
k poskodeniu Zivota, zdravia a majetku tretich os6b alebo samotného predmetu
prenajmu.

Nadjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykondavat v
prenajatych priestoroch Ziadne stavebné Upravy. Ndjomca je povinny informovat
prenajimatela o vSetkych stavebnych upravach, ktoré by potreboval na predmete najmu
realizovat. Suhlas Prenajimatela nebude bezdévodne odoprety.

Zmeny, ktoré vykonal ndjomca na predmete najmu so suhlasom prenajimatela, je
najomca povinny po skonceni najmu uviest do pévodného stavu, pokial si vykonané
zmeny v rozpore s Ucelom dalSieho vyuzitia nehnutelnosti, ak sa nedohodne inak. O
tejto skutocnosti je prenajimatel povinny najomcu informovat najmenej dva mesiace
pred skonéenim ndajmu, inak povinnost uviest nehnutelhost do pbévodného stavu
zanikne.

Najomca sa zavazuje znasat na vlastné naklady bezné opravy a Udrzbu predmetu najmu
spbsobené vlastnym zavinenim, ktoré je nutné vykonat pre potrebu bezného uzivania.
Beznymi opravami sa rozumeju opravy, ktorych néaklady v jednotlivom pripade
neprevysia sumu vo vyske 100 EUR. BeZznou opravou na ucely tejto zmluvy nie je
napriklad porusenie nehnutelnosti vinou ndjomcu najméa z hladiska funkéného alebo
stavebno - konstrukéného, alebo ind skoda, ktora svojou povahou ma doésledok v
poruseni, alebo zanedbani povinnosti prenajimatela a znemozriuje neruseny najom
podla tejto zmluvy.

V pripade vzniknutych zavad, nad ramec beinych oprav a udriby, bez zavinenia
ndjomcu, sa prenajimatel zavazuje tieto odstranit v ¢o najkratsom case (maximalne do
10 pracovnych dni).

Ndjomca sa zavdzuje, Ze na poziadanie prenajimatela umozni prenajimatelovi vstup do
premetu najmu za ucelom kontroly, ¢i ich najomca uZiva v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve, a to za pritomnosti ndjomcu, alebo nim uréeného
zastupcu.

Najomca nesmie prenechat prenajaté priestory, resp. ich cast do podndjmu tretim
osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpeci na vlastné naklady primerané
zabezpecenie nim uZivanych nebytovych priestorov proti pripadnym kradeziam, resp.
poskodeniu jeho veci umiestnenych v tychto priestoroch. Prenajimatel nenesie pocas
trvania ndjmu Ziadnu zodpovednost za Skodu, ktora by vznikla ndjomcovi odcudzenim,



alebo poskodenim jeho majetku alebo majetku jeho klientov, pokial k takejto Skode
nedoslo zavinenim prenajimatela.

20. Najomca je opravneny oznacit predmet najmu vlastnymi reklamnymi oznaceniami,
pricom miesto, velkost a umiestnenie firemného oznacenia a loga si je ndjomca povinny
vopred nechat odsuhlasit prenajimatefom.

21. Najomca si zabezpedi odvoz a likvidaciu odpadu, ktory sam preukazatelne vyprodukuje
na vlastné ndklady pravidelne tak, aby v objekte a jeho okoli bol neustaly poriadok,
v pripade nedodrZania tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skodu,
ktora takymto konanim najomcu prenajimatelovi vznikne a prenajimatel bude
opravneny zabezpedit tuto povinnost na naklady ndjomcu.

22. Najomca je povinny oznamit zmeny v inStalovanom prikone elektrickych zariadeni nad
5% oproti priemeru a rezim ich prevadzky.

23. Najomca je oprdvneny instalovat vlastné telefénne a internetové pripojenia, ktoré bude
mat vsprdve abude jeho povinnostou uhradzat prislusné poplatky suvisiacim
doddavatelom za vyuZzivanie ich sluzieb.

24. Protokol o stave predmetu ndjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi ( dalej len
»preberaci protokol”) vyhotovia a podpisu zmluvné strany najneskér do 5 pracovnych
dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, a to v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu. Stéastou preberacieho protokolu
bude zoznam =zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu
predmetu najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v predmete najmu
a tiez stav meracov elektrickej energie, vody a tepla.

25. Prenajimatel sa zavazuje, Ze pri podpisani preberacieho protokolu obidvomi zmluvnymi
stranami, odovzda najomcovi kltice od predmetu najmu.

26. Najomca sa zavazuje, Zze do 5 dni odo dina vymeny zamkov na prenajatych priestoroch,
ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy, odovzda prenajimatelovi v zapecatenej
schranke jeden vhodne oznaceny klU¢ od kazdych uzamkynatelnych dveri. Tieto kluce
mbze prenajimatel pouZit len v pripade, ak je to nevyhnutné na zabezpelenie ochrany
Zivota osOb a majetku a nie je moiné zabezpedit vstup do objektu prostrednictvom
najomcu. Kazdé pouzitie klucov, pripadne ich stratu, je prenajimatel povinny
bezodkladne ozndmit najomcovi. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
prenajimatel ndjomcovi za vzniknuté Skody.

27.V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a rekonstrukciu.

28. V den skoncenia najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny prenajaté priestory
vypratat a odovzdat prenajimatelovi. Ak tak neucini sém do 10 pracovnych dni od
dohodnutej doby skonlenia trvania najmu, splnomocnuje tymto neodvolatelne
prenajimatela, aby tak ucinil sdm na naklady najomcu. Vtomto pripade udeluje najomca
suhlas na vstup do prenajatych priestorov a berie na vedomie, Ze prenajimatel neruci za veci
vhesené do predmetu najmu. Najomca vyhlasuje, Ze pokial veci vnesené do prenajatych
priestorov neodstrani ani do 10 pracovnych dni odo dna skoncenia trvania ndjmu, ma sa za
to, Ze tieto veci opustil a nema o ne zaujem a prenajimatel je opravneny s takymito vecami
naloZit podla vlastného uvazenia ako so svojimi.



Clanok VI.
Poistenie

Prenajimatel je povinny mat po dobu trvania ndjmu predmet najmu poisteny proti
zivelnym pohromam a pozZiarom. Ndjomca nezodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora
mu vznikne nesplnenim jeho povinnosti poistit predmet najmu. Prenajimatel je povinny
do jedného mesiaca od podpisania zmluvy preukazat najomcovi, Ze prenajaté priestory
poistil spolu s informdciou, na aku vysku uzavrel poistnd zmluvu.

Prenajimatel nezodpoveda za nim nezavinené Skody spdsobené Zivelnymi pohromami,
poZiarom a kradezou na hnutefnom majetku ndjomcu nachddzajuce sa v predmete
ndjmu. Najomca sa zavazuje na tieto pripady uzavriet vlastné poistenie.

Najomca je povinny uzatvorit na dobu trvania najmu poistni zmluvu o poisteni za Skody z
prevadzky podnikatela.

Clanok ViIlI.

Zaverecné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu moze déjst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplinkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opéatovne prijaté alebo priamo i
nepriamo nahradené inymi prislusSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazZuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda pdvodne zamyslanému Uucelu neplanovaného alebo neucinného alebo
neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazine, nie vtiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
podla ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a



Zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni Ucinnosti tejto zmluvy.

V Malackach dna 31.8.2024 V Malackach dna 31.8.2024
Prenajimatel: Najomca:

AD HOC Malacky M.M Trade s.r.o.

Ing. DuSan Rusnak, Martin Mladek Marek Parchoviansky

riaditel Konatel konatel



