Zmluva o podniajme nebytovych priestorov ¢. SS$Z/24/056

uzavretd podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany:

(d’alej len ,,Ndgjomca™)

Podnijomca:

Nézov:

Sidlo:

Statutarny zéstupca:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Zapisany:

Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,Podndjomca‘)

medzi tymito uéastnikmi:

Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o.
Vysokogkolakov 1765/8, 010 08 Zilina

Ing. Jaroslav Kovéalik — konatel’

46 931 317

2023647725

SK2023647725

Obchodny register Okresného stidu Zilina,
oddiel: Sro, vloZka Cislo: 57907/L

VLCI ZILINA, a.s.

Sportova 5,010 01 Zilina

Franti$ek Skladany - predseda predstavenstva
36387193

2020103921

SK2020103921

obchodny register Okresného sudu Zilina
Qddiel: Sa, vloZzka ¢é.: 10222/L.

(N4jomca a Podnajomca d’alej spolu tieZ ,,Zmluvné strany®)

L

Predmet a ticel podnajmu

1. N4jomca je na zéklade ndjomnej zmluvy €. 1134/2023 zo diia 21.12.2023 uzavretej s Mestom
Zilina ako prenajimateFom opravnenym uZivatelom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.4. Zilina,
obec Zilina, okres Zilina, zapisanych na liste vlastnictva &. 1100, vedenom Okresnym tradom
Zilina, odbor katastralny, a to:

e stavba ,,Zimny 3tadién" stpisné &islo 573, postavena na parcele KN-C 3238/1 zastavana
plocha a nadvoria o vymere 5260 m?, (d’alej v zmluve len ,,Zimny $tadion®)

e stavba , Tréningova hala pri zimnom 3$tadidéne" supisné &islo 8340, postavend na parcele &.
KN-C 3242/8 zastavana plocha a nadvoria o vymere 720 m? parcele &. KN-C 3242/9,
zastavana plocha a nadvoria o vymere 1786 m?, parcele & KN-C 3243/7 zastavana plocha a
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nadvoria o vymere 511 m?, parcele & KN-C 3243/8 zastavan4 plocha a nadvoria o vymere 16
m?, (d'alej v zmluve len ,, Tréningova hala“)

parcela & KN-C 3238/1, zastavané plocha a nadvoria o vymere 5260 m?,
parcela &. KN-C 3242/1, zastavana plocha a nddvoria o vymere 296 m’,
parcela & KN-C 3242/8, zastavané plocha a nddvoria o vymere 720 m?,
parcela &. KN-C 3242/9, zastavana plocha a nadvoria o vymere 1786 m?,
parcela & KN-C 3243/7, zastavana plocha a nddvoria o vymere 511 m?,
parcela & KN-C 3243/8, zastavana plocha a nddvoria o vymere 16 m?,
parcela & KN-C 3243/13, zastavana plocha a nadvoria o vymere 217 m?,
parcela &. KN-C 3270/1, zastavana plocha a nédvoria o vymere 2232 m’,
parcela &. KN-C 3270/17, zastavana plocha a naddvoria o vymere 90 m?,

(dalej v zmluve len ,,zastavané a pril'ahlé pozemky* alebo len ,,Pozemky*)

pri¢om uvedené nehnutelnosti spoloéne tvoria cely komplex Zimného 3tadiona, ktory je tvoreny
budovou Zimného §tadiéna, budovou Tréningovej haly a zastavanymi a prilahlymi pozemkami,
nachadzajuci sa na ulicu Sportova v Ziline.

Nebytové priestory, ktoré tvoria vmitorny priestor Zimného §tadiéna a Tréningovej haly, sa
vnutorne &lenia na samotnii Padovi plochu ajednotlivé nebytové priestory (najmé Satne, WC,
sprchy, sklady, chodby, schodiitia a iné miestnosti, ktoré sa v priestoroch Zimn¢ho §tadidna
a Tréningovej haly nachadzajt).

Cast’ tychto nebytovych priestorov nachadzajicich sa vbudove Zimného 3tadiéna abudove
Tréningovej haly tvori predmet podnajmu podrla tejto zmluvy a su d’alej v zmluve oznafované aj
ako ,,nebytové priestory“ alebo ako ,,predmet podndjmu®.

. Predmetom tejto zmluvy je podnajom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prizemi budovy

zapisanej na LV ¢&. 1100, stpisné &islo 573 na parcele KN-C & 3238/1 a3270/1, katastralne
uzemie Zilina v nasledovnom Eleneni a vymerach:

PRIZEMIE - HLAVNA HALA

o;g:f;;;z ¥ Nazov - it¢el miestnosti P;zle]l e
1.113 RESTAURACIA 107,30
1114 SKLAD 23,69
1,115 SKLAD 4,68
1.116 SKLAD 24,43
1.117 SKLAD 13,67

TERASA 37,72
RESTAURACIA - CELA PREVADZKA 211,49

Uvedené nebytové priestory d’alej v tejto zmluve oznaené ako ,,Predmet podndjmu’.

. N4jomca prenechdva touto zmluvou Podnijomcovi do uZivania predmet podndjmu v celosti
aPodnijomca sa zavizuje platit Najomcovi za uZivanie Predmetu podnijmu dohodnutd cenu
podnéajmu v zmysle podmienok tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ uelom podndjmu je prevadzkovanie redtauracie v priestoroch
Predmetu podnajmu. Podndjomca nie je oprivneny uZivat Predmet podnajmu na iny ako dohodnuty
uel. Zmena ucelu podndjmu musi byt vopred odsihlasena Najomcom.
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II.
Doba podnidjmu a skon¢enie podnajmu

. Podnajomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu ur&ita, a to odo diia 01.09.2024 do
30.06.2025.

. Podnajomny pomer zaloZeny touto zmluvou moéZe skon¢it’:

a) uplynutim dohodnutej doby podnajmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to k terminu uvedenému v pisomnej dohode o skon€eni
podnéjmu,

c) pis?mnou vypoved'ou jednej zmluvnej strany v zmysle ustanoveni bodu 3., tohto ¢lanku tejto
zmluvy,

d) pisomnym odstipenim od zmluvy jednou zmluvnou stranou v pripadoch uvedenych v zdkone
alebo v tejto zmluve.

. KtorakolI'vek zo zmluvnych strén je opravnena ukongit’ podnajomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou
pisomnou vypoved'ou, a to z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Pisomnad vypoved musi byt
dorudena druhej zmluvnej strane, pri€om vypovedna doba je tri mesiace a zaina plynat’ prvym
diiom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola pisomnéa vypoved dorufend druhej
zmluvnej strane.

. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak Podndjomca porusi svoju povinnost’
v zmysle &l. IV., bod 5., tejto zmluvy a prenechéd Predmet podnajmu do d'alSieho uZivania tretej
osobe bez predchédzajiiceho pisomného stihlasu Ngjomcu. Odstupenie od zmluvy je platne
a ucinné diom doruéenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy Podnajomcovi.

. V pripade skoné¢enia podnijmu sa Podndjomca zavizuje v defi ukondenia podnajmu odovzdat
Néjomcovi Predmet podnajmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebovanie
a technické zhodnotenie a zavizuje sa Predmet podndjmu na vlastné néklady vypratat’ a uvolnit.
V pripade porusenia tejto povinnosti je Podnajomca povinny uhradit’ Ndjomcovi néklady, ktoré
Najomca vynaloZi na uvedenie Predmetu podndgjmu do pévodného stavu v akom ho Podnajomca
prevzal pri prenechani do uZivania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade ak Podn4jomca po ukondeni podnajmu nevyprace Predmet podndjmu
v stanovenej dobe, N4jomca je oprivneny vypratat Predmet podngjmu aj sim na naklady
Podnajomcu, pricom Podnijomca tento spdsob vypratania Predmetu podnijmu berie v plnom
rozsahu na vedomie a sihlasi s nim, priom v takom pripade nema Podnajomca vo&i Najomcovi
#iadny narok na nahradu akejkol'vek skody.

.

Cena podndjmu, previdzkové ndklady a ich splatnost’

. Vy&ka ceny podnajmu za uZivanie Predmetu podngjmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v silade
so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Podnajomca je povinny platit Najomcovi za jednotlivé &asti Predmetu podnijmu najomné v
nasledovnej vyske:
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Predmet Vymeram2 | Cenav€zal | Podndjom / Cena Cena

podndjmu m2 / mesiac, | mesiac, bez podndjmu | ndjmu za
bez DPH DPH mesiac s DPH | rok s DPH

restaurcia 107,30 498 534,35 641,22 7 694,64

sklady 66,47 4,98 331,02 397,22 4 766,64

terasa 37,72 2,20 82,98 99,58 1194,96

Najom spolu: 211,49 | XX 948,35 1138,02 | 13 656,24

pausalny 173,77 3,60 625,57 750,69 9 008,28

poplatok za

sluzby spojené s

podndjmom

SPOLU: 1 573,92 1 888,70 22 664,40

Paugélny poplatok za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu zohl'adtiuje: dodavku
elektrickej energie, dodévku tepla, vodné a sto&né, kontrolovany vstup do objektu, pohotovost
spravcu budovy pocas pracovnej doby.

Upratovanie priestorov a odvoz odpadu Podndjomca zabezpecuje na vlastné naklady.

Cenu podnéjmu vratane sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu podnajmu sa Podnajomca zavézuje
uhradzat’ na bankovy ticet Najomcu mesatne, na zéklade vystavenej faktiry Nijomcu, ato
najneskdr v lehote 14 dni odo dila vystavenia faktiry. Najomca vystavi faktiru najneskér do 15.
teho diia nasledujiiceho mesiaca. Zaplatenim sa rozumie defi, kedy bola suma podnéjmu pripisana
na Ucet Najomeu uvedeny v tejto zmluve.

2. V pripade omegkania Podnjomecu s Ghradou ceny podnajmu alebo ceny energii a sluZieb spojenych
s uzivanim Predmetu podnajmu, je Podnijomca povinny uhradit Nédjomcovi trok z omeSkania vo
vyske uréenej vieobecne zaviznym pravnym predpisom.

3. N4jomca a Podndjomca sa dohodli, Ze dojednanti cenu podnijmu moZe Nijomca jednostranne
kaZdoro&ne k 1.marcu upravit’ o mieru inflicie za predchadzajiici kalendarny rok podla »Potvrdenia o
miere inflacie v SR, ktoré v _]anuarl kazdého kalendérneho roka zverejiiuje Statisticky urad SR. Tato
Gpravu ceny podnijmu ozndmi Néjomca Podnajomcovi pisomnym oznidmenim, ktoré doruci ako
postovi zésielku na adresu sidla Podnajomcu alebo elektronicky na e-mailovi adresu Podnajomcu, a
to najneskor do 15.februara prisluiného kalendameho roka, pritom nova vyska ceny podndjmu je
platna a u¢inna od 1.marca prislusného kalendarneho roka.

1v.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Podnajomca sa oboznamil so stavom Predmetu podndjmu, ktory je v stave spdsobilom na beZné
u¥ivanie a v tomto stave Predmet podnjmu preberd do uZivania. Podn4jomca sa zavizuje uZzivat
Predmet podnajmu vyhradne na dohodnuty udel uvedeny v lanku I, bod 4., tejto zmluvy, a to
riadnym spbésobom tak, aby pri uZivani Predmetu podnijmu nedochédzalo k poruSovaniu prav
Najomcu alebo préav tretich os6b a zaroveti, aby nedochddzalo k poskodzovaniu Predmetu podngjmu
zo strany Podnéjomcu, jeho zamestnancov alebo zdkaznikov.

2. Opravy a upravy ulelovej povahy a bezni tdrzbu Predmetu podndjmu vykonava Podnajomca na
vlastné naklady.

3. Podnajomca sa zaviizuje, Ze nebude vykondvat' podstatné zmeny astavebné tpravy Predmetu
podngjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu abez stavebného povolenia, resp.

ohlasenia stavebnému uradu. Podnijomca nemé narok na néhradu takto vynaloZenych nakladov a
tieto stavebné upravy sa stani vlastnictvom vlasinika stavby, v ktorych sa nebytové priestory

nachadzaju.
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. Podnajomca je povinny starat sa oto, aby na Predmete podn4jmu nevznikla $koda. V pripade
zavineného poskodenia Predmetu podnéjmu alebo aj v pripade, kedy Podnajomca svojim nedbanlivym
konanim a/alebo svojou nedinnost'ou, pripadne konanim svojich zamestnancov alebo zékaznikov,
sposobi aktikol'vek $kodu a/alebo vznikne akakolvek $koda na Predmete podndjmu, Podndjomca
zodpoveda za vzniknuti $kodu v plnom rozsahu. Podnijomca je povinny takito $kodu odstranit
bezodkladne. Povinnost Podndjomcu odstranit’ vzniknutil $kodu nezanika ani po skonéeni podnajmu.

. Podnéjomca je opravneny prenechat’ Predmet podndjmu alebo jeho &ast’ do uZivania tretim osobam
len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom Najomcu. Ak Podndjomca porusi tito svoju povinnost’
a preneché Predmet podnajmu do uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, Ndjomca ma pravo
odstipit’ od tejto zmluvy s okamzZitou platnost'ou a ui¢innost’ou.

. Podnajomca je povinny oznamit’ Najomcovi potrebu nevyhnutnych oprav Predmetu podnéjmu, ktoré
je povinny vykonavat' N4jomca a je povinny umoznit’ ich vykonanie, inak Podn4jomca zodpoveda za
$kodu, ktora vznikne na Predmete podndjmu nesplnenim jeho povinnosti.

. Podnajomca sa zavizuje pri uZivani Predmetu podnajmu dodrZiavat' vietky prislu$né hygienické,
bezpeénostné a protipoZiarne predpisy.
. Povereni pracovnici Ndjomcu su opravneni poZzadovat’ pristup do Predmetu podnijmu za G&elom

kontroly, & Podnajomca uZiva Predmet podn4jmu riadnym a dohodnutym spdsobom a na dohodnuty
ti¢el. Kontrolu sti opravneni vykondvat’ len v pritomnosti Podnajomcu alebo nim poverenych osdb.

. Podnjomca nesie v stvislosti s uZivanim Predmetu podnajmu plna zodpovednost’ za zabezpedenie

a dodrziavanie vietkych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, najmi zékonov, nariadeni,

vyhl4sok, opatreni ako aj inych predpisov sivisiacich s Bezpe&nostou a ochranou zdravia pri préci

(BOZP), ochranou pred poZiarmi (PO) , hygienickych predpisov, a v tejto suvislosti Podndjomca

najma;

a) Zodpovedd za dodrZiavanie predpisov v oblasti BOZP v Predmete nijmu, azodpoveda za
bezpe&nost’ svojich zamestnancov ako aj zékaznikov reStauracie, pricom Predmet podnijmu
vybavi prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice charakteru prevadzky,

b) Je povinny dodrziavat’ v Predmete podndjmu zasady bezpe&ného sprévania,
¢) Zodpoveda za zabezpelenie odstranenia nedostatkov v oblasti BOZP v Predmete podnajmu na

svoje néklady, pripadne je povinny upozornit Ndjomcu na nedostatky, ktorych odstrinenie je
v kompetencii Najomcu,

d) V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v Predmete podndjmu je povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prisluné organy a zabezpeGit' splnenie povinnosti vyplyvajicich so vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

e) Zodpoveda za dodrZiavanie vietkych platnych hygienickych noriem a predpisov v priestoroch
Predmetu podnajmu,

f) Zodpovedi za dodrZiavanie vietkych platnych noriem a predpisov v oblasti PO v priestoroch
Predmetu podnijmu a zarovefi je povinny umoZznit’ vykonanie kontroly dodrZiavania predpisov

v oblasti PO v priestoroch Predmetu podnajmu od poverenej osoby Néjomcu alebo od prisluSnych
organov a zavizuje sa odstranit’ pripadné zistené nedostatky.

V.
Zmluvna pokuta
. V pripade omeskania Podndjomcu s platenim ceny podndjmu je Najomca opravneny uplatnit’ si voi
Podnéjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlinej sumy za kazdy defi omeSkania. Pravo na
nahradu pripadnej $kody na strane Najomeu tymto dojednanim zmluvnej pokuty nie je dotknute.

. V pripade, ak Podnijomca nevyprace aneuvolni Predmet podndjmu aneodovzda ho Najomcovi
v pripade ukonéenia tejto zmluvy v stanovenej lehote, je Podnajomca povinny zaplatit' N&jomcovi
zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR za kaZdy deii omeskania so splnenim tejto povinnosti.
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. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy na thradu zmluvnej
pokuty. Pravo Najomcu na tirok z omegkania a na nahradu §kody, presahujiicu zmluvni pokutu, nie sit
tymto ustanovenim dotknuté.

VL
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluvu moZno menit len formou pisomnych dodatkov ku zmluve na zdklade obojstranného
odstihlasenia obsahu zmien apodpisania prislu§ného dodatku osobami oprivnenymi konat' za
ucastnikov tejto zmluvy.

. Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Ginnost dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obé&ianskeho zdkonnika v Centrdlnom registri
zmlav, nakolko tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou.

3. Podnajomca prehlasuje, Ze sa riadne oboznamil so stavom Predmetu podnajmu.

Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou sa rozumie
dorudenie pisomnosti doporu¢ene postou s dorudenkou, dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislu¥nej zmluvnej strane. Za defi dorudenia sa povaZuje aj deifl, v ktory zmluvnd strana, ktord je
adresatom, odoprie dorugovant pisomnost’ prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej 10 diiova
lozna doba pre vyzdvihnutie zasielky na poste, doruCovanej postou druhej zmluvnej strane alebo
vktory je na zasielke dorudovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznadend poznimka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresit je nezndmy“ alebo ina poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorudovania prostrednictvom poty sa pouZiju adresy zmluvnych
stran uvedené pri identifika¢nych udajoch zmluvnych stran v Gvodnych ustanoveniach tejto zmluvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil nova adresu sidla, pripadne ind
adresu na doruovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorufovanie rozhodujiica nova adresa
riadne ozndmena zmluvne;j strane pred odosielanim pisomnosti.

. Ostatné vztahy medzi zmluvnymi stranami tejto zmluvy tykajiice sa ich zmluvného vztahu

neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a podporne ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluvné strany si zmluvu preditali, porozumeli jej a s jej obsahom sihlasia, ¢o potvrdzuji
vlastnoru¢nymi podpismi. Zmluva je uzatvorena na zaklade ich slobodnej a vazZnej vole, bez natlaku,
nie v tiesni, ani za jednostranne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna
volnost’ nie je ni¢im obmedzena.

. Zmluva je vyhotoven4 v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdrZi dva rovnopisy.

V Ziline dia ....ooeernrrecrrrecenneee
Najomca: Podnéjomca:

Sprava $portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.0.

Ing. Jaroslav Kovalik
konatel’
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VLCI ZILINA, as.

.......................................................

Franti$ek Skladany
predseda predstavenstva



