Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 07/2024/NBP

Prenajimatel’ : Mesto Stiirovo
so sidlom : Néamestie Slobody 1, 943 O1 Stirovo
zastupeny : Ing. Eugen Szabo, priméator

Za ktoré kona na

zéklade plnomocenstva: Obchodna spolo¢nost’ Enerbyt s.r.o., so sidlom Lipova 1/939, 943 01
Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19627/N, v mene ktorej kona
Ing. Robert Folk, konatel s.r.o.
Bankové spojenie : CSOB Banka Slovenska, a.s.,
IBAN : SK86 7500 0000 0040 2990 0940

Najomca : City Bursas.r.o.
so sidlom : Sv. Stefana 649/62, 943 01 Starovo
zastupeny : Zuzana Filkova, Peter Pivovar
ICO: 56281455
DIC: 2122271833
IC DPH: SK2122271833
bankové spojenie: CSOB Banka Slovenska a.s.
¢islo uctu : IBAN: SK92 7500 0000 0040 3447 5352
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 63567/N
l.
Predmet zmluvy

1.1.  Nebytové priestory v budove ,, Administrativne centrum* na ulici Svitého Stefana s
orientaénym ¢islom 79, stipisné &islo 655, v Stirove. Uvedeny objekt sa nachadza na
pozemku s parcelnym Cislom 3746.

1.2.  Predmetom ndjmu st nebytové priestory o podlahovej ploche 19,78 m? na 5. poschodi
budovy, miestnost’ ¢.505A.

1.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' poskytovanie nasledujicich sluzieb, spojenych
s nijmom nebytovych priestorov :

a) kurenie
b) vodné, sto¢né
C) tepla voda
d pomerna Cast’ nakladov na spotrebu elektrickej energie
e) straZenie objektu
f) revizia a oprava vytahov
g) upratovanie spolo¢nych priestorov
h) odvoz komunalneho odpadu
1.
Uéel najmu

2.1.  Prenajimatel’ ddva nebytové priestory do ndjmu najomcovi za ucelom zriadenia kancelarie.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

1.
Vyska, splatnost’ nijomného a spésob platby

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 36,92 €/m? roéne. Ro¢né najomné za
nebytové priestory vo vymere 19,78 m? je 730,28 €.

N4jomné za nebytové priestory kazdy rok sa zvysuje o mieru inflacie stanovenej

Statistickym iradom SR od mesiaca nasledujuceho po jej zverejneni.

Za poskytované sluzby v zmysle bodu 1.3. tejto zmluvy je dohodnuté nasledovna cena :

- za sluzby pod bodom a) a ¢) za kurenie a za TUV hradi najomca cenu zalohovo vo vyske
589,20 € rocne.(+ DPH)

- za sluzby pod bodom b) za vodné a sto¢né hradi najjomca cenu zalohovo vo vyske 78,72 €
rocne.

- za sluzby pod bodom d) za pomernu ¢ast’ nakladov na spotrebu elektrickej energie hradi
najomca cenu zalohovo 252,12 € rocne.

- za sluzby pod bodom e) za straZenie objektu hradi ndjomca cenu zalohovo vo vyske 65,64€
rocne.

- za sluzby pod bodom f) za reviziu a opravu vytahov hradi ndjomca cenu zalohovo vo
vyske 15,- € rocne.

- za sluzby pod bodom ¢) za upratovanie spol. priestorov hradi ndjomca cenu zalohovo vo
vyske 6,12 € ro¢ne (+DPH).

- za sluzby pod bodom h) za odvoz komunalneho odpadu hradi najomca cenu zalohovo vo
vyske 9,90 € ro¢ne.

Tieto zalohy budl ro¢ne vyactované podla skutoénych ndkladov na 1 m?, okrem nakladov
na vodné a stocné, ktoré bude vyuctované podla poctu osdb. Prenajimatel’ je opravneny
v priebehu roka zmenit ticto zalohy, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmien pravnych
predpisov, ekonomickych a cenovych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najneskor pri podpise zmluvy o najme nebytovych priestorov

zaplati ndjomca na ucet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do

pokladne prenajimatela, finanénii zabezpeku vo vyske dvojmesacného najomného, t.j.
121,72 €, ktorej ucelom je zabezpecenie zavizku najomcu zaplatit’ ndjjomné, zaplatit’ cenu

za poskytovanie sluzieb spojenych sndjmom, vratane dalSich ndkladov prenajimatela

Vv suvislosti s ngjmom podl'a zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Alikvotna ¢ast’ ndjomného v zmysle bodu 3.1. tejto zmluvy a alikvotna Cast’ cien za sluzby
Vv zmysle bodu 3.2. tejto zmluvy, pripadajice na jeden kalendarny mesiac, su nasledovné :

- ngjomné 60,86 €
- kirenie a TUV (zalohovo) 49,10 € + DPH
- vodné, stocné (zalohovo) 6,56,- €
- pomerna cast’ nakladov na spotrebu
elektrickej energie (zalohovo) 21,01 €
- straZenie objektu (zadlohovo) 5,47 €
- revizia a oprava vytahov (zalohovo) 1,25€
- upratovanie spol. priestorov (zalohovo) 0,51 € + DPH
- odvoz komunélneho odpadu (zalohovo) 0,83 €

Néjomn¢ a sluzby vo vySke v zmysle predchadzajuceho bodu bude fakturované mesacne .
Faktiry vystavuje spravca budovy Enerbyt s.r.o. Starovo so sidlom Lipova 1, 943 14
Stirovo, ICO : 36 753 491, zapisanym v obchodnom registri Okresného stidu Nitra,
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3.7.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

oddiel  PS$n, vlozka ¢. 19627/N, vsulade s predmetom jeho Ccinnosti, zapisanym
v obchodnom registri. Najomca je povinny najomné a sluzby uhradzat’ prevodom na ucet
tohto subjektu , bankové spojenie CSOB Banka Slovenska,a.s., IBAN ¢&islo tiétu: SK86 7500
0000 0040 2990 0940, atov lehote uvedenej na fakture.
V pripade omeskania s thradou faktlry zo strany ndjomcu ma prenajimatel’ narok na urok
z omeSkania vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dett omeskania. Pri prvej upomienke
0 zaplateni omeskanej faktary zaplati ndjjomca prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 7,-
€, pri druhej upomienke o zaplateni omeSkanej faktury zaplati nédjomca prenajimatelovi
zmluvnt pokutu vo vyske 14,- €. Uplatnenie tohto naroku prenajimatel’a zrealizuje subjekt,
uvedeny v bode 3.5. tejto zmluvy.
V.
Doba najmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami, je G¢inna od
1.09.2024 a uzatvara sa na dobu urcitu do 31.08.2029.
Zmluvné strany mézu ukoncit’ ndjomny vzt'ah na zdklade vzajomnej pisomnej dohody.
Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ tuto zmluvu pisomnou vypovedou, s tym, ze
vypovedna doba zacina plynit’ prvym dilom mesiaca, nasledujiiceho po doruceni
vypovede, a to za nasledovnych podmienok :
A/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu
a/ s vypovednou lehotou 14 dni, pokial’ je najomca v omeskani s platbou najomného,
pripadne s platbou v zmysle bodu 3.2. tejto zmluvy o viac ako 14 dni a omeskané
splatky nezaplati ani do 7 dni po pisomnej vyzve prenajimatel’a,
b/ bez uvedenia dovodu, s 2 mesacnou vypovednou lehotou.
¢/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s
touto zmluvou.
B/ N4jomca moze vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dovodu s 2 mesacnou
vypovednou lehotou.
V.
Osobitné a zaverefné ustanovenia

Prenajimatel’ prenechava ku diu podpisania tejto zmluvy predmet ndjmu v stave

sposobilom k zmluvnému uzivaniu a ndjomca sa zavédzuje v tomto stave ho udrziavat’

na vlastné néklady.

Najomca sa zavizuje stavebné upravy vykondvat' v sulade so stavebnym zakonom,

len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a a vylu¢ne na tarchu ndjomcu. Po ukonceni

najmu nevznikne najomcovi narok na Ziadnu nahradu z uvedeného titulu.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v takom stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu primerane povahe a ur€enému predmetu
riadnym spdsobom.

Néjomca je povinny v plnej miere zabezpecit’ protipoZiarnu ochranu v prenajatych
priestoroch v zmysle platnych pravnych predpisov.
Néjomca sa zavdzuje, ze predmet ndjmu nebude dévat’ do podndjmu d’alSim subjektom,
bez suhlasu prenajimatel’a.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah tejto zmluvy je zrozumitelny, Ze si tato zmluvu pred
jej podpisanim precitali, Ze bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani, podl'a ich prava
a slobodnej vole, nie vSak v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva ¢. 07/12024/NBP Strana 3/4 Spracoval:



Sthlas s obsahom najomnej zmluvy potvrdzuji Statutarny zastupcovia zmluvnych stran
svojimi podpismi.

5.8.  Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
vyhotovenie.

5.9. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy sa budu robit’ formou pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

5.10. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich platnych pravnych predpisov a v§eobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
0 ngjomnej zmluve.

V Stirove dia 23.08.2024 V Stirove dia 23.08.2024
Prenajimatel’: Za ktoré kond zaklade najomca

plnomocenstva Enerbyt s.r.0., v mene City Bursa s.r.o.

ktorej kona Ing. Robert Folk, konatel’ Zuzana Filkova, Peter Pivovar
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