ZMLUVA O NAJME BYTU
centr.é.: M /2024
uzatvorena podfa ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a v stlade s § 12 z.¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Mesto Nova Dubmca ‘
so sidlom: B B

- zastUpené: :

ICO: v .‘
Bankové spojenie: o
Cislo uctu: ,

dalej ako: ,,prenajlmatel’“

a
2. René Brix -
nar.: ’ _ S

r.&.:
trvale bytom:

dalej ako:‘ ,;héjbmca“

za nasledovnych podmienok:

CL1
Predmet najmu

1. Prenajim-tel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti - bytového domu, supisné #*
na ulici | “Mavej Dubnici, nachadzajuceho sa na parcele ¢. KN-" w1y
je zapisany e °denom na Okresnom Urade llava — kata. .y uDOT pre
k.4. Nova Dubnica L

2. Prenaiimatel — wviastnik . dnmn prenachiva  pdinmaenui  da ndfeaeis 2 hoyy phyt
( gj Dubnici,
(calg)

len ,byt“). Byt podla prilohy patri do 1. kategérie.
3. Byt s rozlohou 52,40 m? pozostava z:

- obyvacia izba + kuchynsky kut o vymere 24,00 m?
- izby 0 vymere 11,21 m?
- kupelne spojenej s WC o vymere 4,38 m?
- chodby o vymere 9,40 m?
- loggie o vymere - 341 m?

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu je, ako je jeho stav uvedeny v Protokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a tvori jej neoddelitenu
sucast.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho vybavenim, zariadenim a prislusenstvom

sa osobne oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ktory mu byt vratane -

prislusenstva odovzdal v uzivania schopnom stave. Byt s prislusenstvom zodpoveda na
riadne uzivanie :



wh =

-~

CL Il
Doba najmu

Najom zadina diiom 01.09.2024 .

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.10.2026

Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby najmu nema narok na nahradny byt ani
ind bytovu nahradu.

Najom bytu podla tejto zmluvy mozno opéatovne uzatvorit na dobu uréitd, najviac véak na

obdobie troch rokov.

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve, v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods.1
pism. ¢, d, e, g Obcianskeho zakonnika. O moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

Uzatvorenie najomnej zmluvy je viazané na zloZenie finanénej zabezpeky.

Cl. .
Finanéna zabezpeka

Prenajimatefl vyhlasuje, Ze vo svojej Uctovnej evidencii vedie finanént zabezpeku vo
vy8ke 6-mesadného najomného, €o predstavuje sumu 754,56 € (slovom
sedemstopéatdesiatstyri eur a patdesiatSest’ centov), ktora bola uhradena pri podpise
najomnej zmluvy zo dha 31.08.2015, pévodnym najomcom René Brixom-otec, ktory byt
uzival so svojim synom, René Brixom, ktory je teraz novym najomcom predmetného

bytu.

Finanént zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel na osobitnom
depozitnom ucéte zriadenom na tento Ucel v banke. Bankové poplatky ale aj vynosové
uroky zo zostatku finanénych zdrojov zabezpeky znasa prenajimatel.

Finangna zabezpeka sa pouZije na Uhradu nezaplateného najomného a pineni spojenych
s uzivanim bytu az po ukonéeni najomného vztahu. Zaroven sa finanéna zabezpeka
pouzile aj na nahradu Skody spdsobeni v byte, jeho vybaveni, na spolocnych
zariadeniach a Castiach bytového domu.

Poskytovatel finanénej zabezpeky dava vyslovny suhlas prenajimatelovi na jej pouzitie

v zmysle ¢lanku ., ods. 3 tejto zmluvy.

Po ukonfeni najmu bytu bude finanéna zabezpeka vratena na ucet najomcu v pinej
vy8ke, po odratani zadrzného v zmysle &l. 1l bod 6, len v pripade dodrZania v$etkych
ustanoveni tejto najomnej zmiuvy.

Finan¢na zabezpeka sa vracia najomcom, bez urokov, po odpocitani nedoplatkov na
nagjomnom a plneni spojenych s uzivanim bytu, Uhrade nahrad $kéd spdsobenych s
uzivanim bytu, jeho vybavenia, spolonych zariadeni a ¢asti domu, zadrzného, ako aj
inych finanénych postihov a to v lehote najneskdr do 30 dni po vypratani a odovzdanl
bytu prenajimatelovi.

Zadrzné vo vyske 50 - 300 € podia predpokladanych nakladov, z poskytnutej finanénej
zabezpeky zadrzi prenajimatel do terminu najblizSieho roéného vytctovania preddavkov
spojenych s uZivanim bytu podfa najomnej zmluvy, pricom ztejto sumy bude
vysporiadany pripadny nedoplatok najomcu vyplyvajuci z roéného vyuétovania a zvysok
tejto sumy bude vrateny najomcovi najneskdér do 30 dni po vyrovnani roCného
vyuétovania.




10.
11.

Cl IV.
Najomné a ostatné dhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit prenajimatelovi za uzivanie bytu mesaéné najomné ako aj
preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske uvedenej v Zalohovom predpise,
ktory tvori prilohu tejto zmiuvy.

Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu, je najomca povinny
uhradzat mesiac vopred najneskér do 25-eho diia v meS|acs na ucet prenajlmateia
Najomca je povinny poukazovat vsetky platk deimas o mflemses bubi na ARat
prenajimatela Mesto Nova Dubnica, ¢ Gétu @

hazhnataunctnim hankovym prevodom alebo postovou poukaZkou na uvedeny Géet,
rrenamaref” ma pravo vysku najomného kazdoroéne upravit o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym Gradom SR za predchadzajaci kalendarny rok.

Prenajimatel ma pravo zvysit' vy$ku preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu ak je
preto dévod vyplyvajlci zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych

organov, pripadne inych odévodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne stivisia

s vypodétom preddavkov za sluzby.

Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je prenajimatel povinny vyuétovat podlia
skutoénych nakladov najneskér do 31. maja za predchadzajlci kalendarny rok. Podra
vysledkov vyuétovania:

a. preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi v lehote stanovenej vo vyuétovani

b. nedoplatok zaplati ndjomca v lehote stanovenej vo vyuétovani

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujtce pre vypocet vysky mesaénych preddavkov za
plnenia spojené s uZivanim bytu (napr. zmene pravnych alebo cenovych predpisov
a pod.), je prenajimatel povinny oznamit' najomcovi zmenent aktualnu vysku preddavkov
pisomne v lehote 15 dni pred prvym diiom kalendarneho mesiaca Uginnosti novej vysky
preddavku.

Najomca je povinny osobne alebo pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu poétu oséb
byvajucich v byte v lehote do 15 dni od zmeny v podte 0sdb v byte byvajtcich.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade nedodrzania lehoty nahlasenia zmeny podtu
osob byvajucich v byte je prenajimatel opravneny prihliadnut’ na takuto zmenu a upravit
vy$ku preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania
vo vy$ke stanovenej platnym Nariadenim viady SR &. 87/1995 Zb.z.

Najomca vyhlasuje, Ze ku dfiu vzniku najmu, spoiu s nim budl v byte byvat len osoby,
ktoré su zapisané v ,.Zalohovom predpise”.

Poplatok za odvoz smeti, prijem televizneho signalu a ostatné sluzby uhradza najomca
poskytovatel'ovi danych sluzieb.

Na dodavku elektrickej energie do bytu uzatvori najomca zmluvu s dodavatelom.
V pripade, Ze dbjde vinou najomcu k odpojeniu elektrickej energie (resp. k demontazi
elektromeru) v ndjomnom byte, je najomca povinny znasat vsetky nakiady spojené
s pripojenim elektrickej energie (resp. s montazou elektromeru) a to aj v pripade, Zze bude
uZ z najomného bytu vystahovany z inych dévodov zaloZenych touto najomnou zmiuvou.

CL V.
Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, majl popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spolo&né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat pinenia, ktorych poskytovame je spo;ene s uzivanim bytu.

Néajomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorllo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

~
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14.

Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou bytu
upravuje platné Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Zb.z.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat' od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu, zévady a poskodenia na svoje naklady odstranit
a pozadovat' od najomcu nahradu.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prdva ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a
pozadovat od neho néhradu Ugelne vynalozenych nakiadov. Prédvo na nahradu musi
uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanlkne ak sa neuplatnilo do
$iestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znadat prenajimatef, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

N4jomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inl podstatnd zmenu v byte bez
stGhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca nie je oprévnen)’l dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomeca je povinny nerusit’ ostatnych najomnikov pri vykone ich uZivacich prav.
N&jomca berie na vedomie, Ze od spolocnych priestorov (pivnica-kocikarerl) bude mat
k¢ pracovnik dodavatela tepeinej energie, z dévodu prechodu do OST, na ktord ma
dodavatel tepelnej energie s vlastnikom bytového domu uzatvorent ndjomnd zmiuvu.
Najomca je povinny umoznit pristup zamestnancom ministerstva, pristuSného uradu
ainych kontrolnych organov, prenajimatefovi, resp. spravcovi do bytu s ciefom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny na vlastné naklady vypratat byt a ten odovzdat' prenajimatelovi
v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu, a to ku diiu skoncenia najmu.

Ak najomca byt nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote desiatich
kalendarnych dni odo diia skonéenia najmu alebo v lehote piatich kalendarmych dni odo
diia skonéenia najmu, ak najomny pomer skondil vypovedou ngjomnej zmluvy, je
prenajimatel opravneny na ucely zabezpecenia svojich pohladavok zadrzat hnutelné
veci najomcu nachadzajuce sa v byte, okrem veci, ktoré si  vyliCené z exekucie.
Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci najomcu nachadzajtice sa v byte len
vtedy, ak nespotrebovanad &ast pefaZnej zadbezpeky nepostacuje na uspokojenie
pohladavok prenajimatela voéi najomcovi.

Cl. V1.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ néjorncovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v
byte iba so sthlasom n&jomcu. Tento stihlas mozno odopriet len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel vykonava také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

G1. vil.
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut:

1. uplynutim dohodnutej doby najmu, ak tato nebola predizena
2. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom




F.2028
V Novej Dubnici, dia /J/&P/Jﬁjé V Novej Dubnici, dta ... 0044
Najomca:
~>
m——— /\
Ing. Peter Marusinec _ René Brix
primator mesta najomca

3. pisomnou vypovedou prenajimatela z doévodov uvedenych § 711 Obdianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved zalina plynut prvym driom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved.

Na doru¢ovanie pisomnosti sa pouziju ustanovenia “Civilného sporového poriadku®.

Cl. Vil
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobtida platnost’ driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujiicim po dni jej zvergjnenia vsulade s § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika. Zmluva je povinne zverejiiovana podla §5a v zmysle zak. €.
211/2000 Z.z. o siobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
Prilohou zmluvy o najme bytu je ,Protokol o odovzdani a prevzati bytu®, ,Situaény plan
bytu“ a ,Zalohovy predpis”, ktoré st neoddelitelnou sucastou najomnej zmiuvy.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach vratane priloh ~ v dvoch
vyhotoveniach pre prenajimatela a jedno vyhotovenie pre najomcu.

Prenajimatel anajomca vyhlasujia, ze tuto zmluvu wuzavreli dobrovolne, urdite,
zrozumitelne a bez tiesne.

Prilohy: Protokol o odovzdani a prevzati bytu, Situacny plan bytu, Zalohovy predpis,



