ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

uzavreta medzi:

Prenajimatel Obec Rohoznik

ICO: 00 309 923

DIC: 2021086848

Zastupena: Mgr. Peter Svaral — starosta obce

IBAN SK39 5600 0000 0032 0820 6001
a

Najomca: MUDr. Martina Artimova

bytom Vinohradnicka 1393, 908 73 Velké Levére

ICO: 56319096

ClL I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov o vymere 67,48 m? v objekte Materskej Skoly na adrese

Rohoznik, Skolské namestie 408/1 v katastralnom Gzemi Rohoznik, ku ktorej je viastnictvo evidované katastralnym
odborom Okresného Uradu v Malackach na LV 710 Touto zmluvou prenajimatel prenechava do uzivania uvedené
priestory za uéelom za u¢elom zriadenia ambulancie pre deti.

—_

CL 1.
Doba platnosti a zanik

. Nebytové priestory sa prenajimaji od 01.11.2024 na dobu neurg¢itu.

Najomny vztah moéze zaniknif len dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou. Prenajimatel anajomca su
opravneni vypovedat zmluvu pisomne podla § 10 zak. €. 116/1991 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Viypovedna doba je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak, a za€ina plynat v prvy defl mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede. Pri vypovedi danej z dévodov uvedenych v ods. 4 av ods. 5 je vypovedna lehota |
mesiac.

Zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat i z dévodu opakovaného poruSovania vSeobecnych zavaznych nariadeni obce
tykajucich sa podnikatel'skej Cinnosti, v takomto pripade je vypovedna doba 1 mesiac.

V pripade Ze najomca nehradi prenajimatelovi ndjomné za dobu dih$iu ako 1 mesiac bez dohody s prenajimatelom,
je prenajimatel touto zmluvou opravneny skratit vypovednu lehotu na 1 mesiac.

V defi skonenia najmu je ndjomca povinny odovzdat vypratané priestory prenajimatelovi v stave vakom ich
prevzal, pripadne v stave zodpovedajucom technickym Upravam vykonanych so suhlasom prenajimatela.

Cl.Iv.
Vyska a splatnost’ ngjomného

Najomca sa zavazuie platit riadne a v€as najomné vo vyske 114,16 EUR/mesic. Najomca sa zavazuje platit zalohu
na uhradu za sluzby spojené v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov (elektrina, vodné a stoéné,) vo vyske
50,-€/mesacne. Tato bude zu¢tovana na zaklade zuctovacich faktur vystavenych poskytovatelmi tejto sluzby po
skon&eni prisluSného uctovného obdobia. Najomca je povinny uhradzat naklady na odpad v zmysle prislu$ného
vSeobecne zavazného nariadenia obce RohoZnik.

Najomca sa zavézuje pocas obdobia 20 rokov trvania tohto najomného vztahu prispievat na Uhradu nakladov
potrebnych na rekon$trukciu predmetnych priestorov vo vy3ke 108,- €/mesacne.

Né&jomca je povinny uhradu podla odseku 1 vykonat mesacne vzdy do 10. dia prvého kalendarneho mesiaca
prislusného Stvrtroka pokazanim na ucet vedeny v Prima Banke a.s. pobocka Malacky €. u. 3208206001/5600
alebo uhradenim v hotovosti do pokladne Obecného uradu v Rohozniku

V pripade, Zze najomca nezaplati najomné do 5 dni po dni splatnosti je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok



z omeSkania vo vyske 2,5 promile z diZznej sumy za kaZdy defi ome$kania, najmenej v3ak 1,-euro za kazdy ¢o i len
zaCaty mesiac omeSkania.

5. Prenajimatel je povinny vyuctovat skuto¢né naklady spojené s uzivanim predmetného nebytového priestoru
najneskor do 31. maja nasledujiceho roku. V pripade zisteného preplatku vrati tento prenajimatel najomcovi do 30
dni odo da dorucenia vyuctovania.

6. Vpripade zistenia nedoplatku uhradi tento najomca prenajimatefovi do 30 dni odo diia doruCenia vyuctovania.
V opacnom pripade bude prenajimatel postupovat v zmysle prisluSnych ustanoveni ¢lanku lll. tejto zmluvy.

7. Prenajimatel je opravneny raz za dva roky valorizovat vySku najomného podla odseku 1 tak aby zohladnovala
vySku inflacie za prislusné obdobie.

Cl. V.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimaného priestoru a ze jeho stav
zodpoveda technickej sprave o stave objektu a nebytovy priestor je spdsobily na predmet podnikania.

2. Né&jomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Najomca je opravneny vykonat' potrebné Upravy prenajimaného priestoru, pripadné stavebné Upravy podliehajlce
povolovacej alebo ohlasovacej povinnosti podla stavebného zakona je najomca oprévneny vykonat iba po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela.

4. Najomca sa zavézuje uhradzat drobné opravy nebytovych priestorov slvisiace s ich uZivanim a naklady spojené
s obvyklym uZivanim do vysky 200,- EUR pri jednotlivej potrebnej oprave. Najomca je povinny bezodkladne na
vlastné naklady odstranit vSetky zavady a poSkodenia, ktoré v prenajatych priestoroch vznikla v stvislosti s jeho
vlastnou ¢innostou.

5. Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpeCit najomca na
svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a beznu Udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu
najmu, a to predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podiah, oprava sanitarneho zariadenia,
oprava avymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava a
vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajlucich sa vymedzenia
drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia viady SR ¢€.87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, i ide o néklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych
néklady zabezpeluje a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
bezZna udrzba a prace, ktoré zabezpecia sposobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie

6. Poistenie budovy zabezpeCi prenajimatel a so zmluvou obozndmi najomcu. Najomca mdze svoj hnutefny majetok
ako ihnutefny majetok prenajaty poistit na vlastné néklady. Prenajimatel nezodpovedd za pripadnu stratu
a zniCenie.

7. Najomca je opravneny ponechat nebytovy priestor alebo jeho €ast na urcity ¢as do podnajmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatefa.

8. Najomca sa zavazuje dodrZiavat bezpeCnostné a protipoziarne opatrenia a zodpovedad za dodrziavanie zékonov
a ostatnych pravnych predpisov, hlavne na Useku podnikania, Zivotného prostredia, hygieny.

Cl. VL.
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran pisomnou formou.

. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa budu riadit prisluSnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana po jej suhlase a podpisani obdrZi po
jednom vyhotoveni.

4. Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, sjej obsahom bez vyhrad suhlasia, rozumeji jej obsahu

a podpisuju ju slobodne, vazne, bez natlaku, a su si vedomi jej pravnych désledkov a na znak toho ju viastnoruéne

podpisuju

V Rohozniku dina 15.8.2024

prenajimatel najomca



