S'FIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva ¢. 500/710/2022/2

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,Zalozna zmluva®)

1. Zalozny veritel:

nazov: ététny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

zastupeny: Mgr. Monika Bilikov4, na zaklade poverenia

(d’alej ako ,,Zalozny veritel**)

a
2. Zalozca

Zalozca,
nazov: SR SOLAR SK, s. r. o.
v zastipeni: Stanislav Mataj, konatel’ spolo¢nosti
so sidlom: M. R. Stefanika 34,010 01 Zilina
ICO: 46850805
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina

Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 62662/L
(d’alej ako "ZaloZea" alebo ,,Dlznik*)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany®)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

. Zélozny veritel' ako veritel a Zalozca ako dlznik, spolu wuzavreli pisomnd Zmluvu o dvere &.

500/710/2022 (dalej len ,,Uverovd zmluva®“), na zéklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zéalozcovi tver v celkovej vySke istiny 745 740,00 EUR a Zalozca ako dlznik sa zaviazal predmetny

uver spolu s prislu§enstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

Zéaloznému veritelovi vratit’, a zaroven

°  Zmluvné strany maji zaujem akékolvek a vsetky pohladavky Zalozného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré

vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v savislosti
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit’ zaloznym pravom podla tejto Zéloznej zmluvy, azaroveii

ZéloZca stihlasi so zriadenim zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,
sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie avyklad

Definicie Poymy uvedené v tejto Zdloiney zmluve velkym zadiatodnym pismenom majd pre ucely tejto

Zaloznej zmluvy, viatane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujicivyznam

Doba zabezpefemia znamena obdobie, ktoré zafina plynat v defi uzatvorema tejto ZaloZne) zmluvy a
kondi v den, kedy budu vsetky Zabezpetené pohfadavky bezpodmienedne a neodvolatelne splatené v
plney vyske, resp kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zdkone

Maximilna suma zabezpelenej istiny znamend najvy§§iu hodnotu 1stiny, do ktorej sa Zabezpelend
pohladavka zabezpeluje, a to sumu vo vyske 969 462,00 EUR

NehnutePnosti (oznalované a; ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzajn vo  vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoté st uvedené a §pecifikované v &lanku Il tejto ZaloZznejzmluvy

Obé&ansky zdkonnik znamend zdkon & 40/1964 Zb v zneni neskorsich predpisov

Oznamenie o vykone znameni pisomné oznamenle o zafati vykonu ZéloZného préava adresované
Zaloznym vertelom ZaloZcovi a prisludnému okresnému twradu (katastralnemu odboru), v  ktorom
Zalozny veritel’ oznamuje

(a) zalatie vykonu Zalozného prava, a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava

Uverov4 zmluva znamena pisomni zmluvu o poskytouti podpory vo foime uveru vo vyske 745 740,00
EUR, ¢&islo zmluvy 500/710/2022, uzavretd medz1 Zaloznym veritelom ako vertelom a ZaloZzcom

ako dlZznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov

Zabezpedené pohladivky znamenaju akékolvek a vietky existujice afalebo budice a/alebo

podmienené petiazné pohladavky Zalozného veritela volt ZaloZcovi spolu s prisluSenstvom a vsetkym

sudastami, s hodnotou zabezpefovane) istiny v maxumdlne] vyske 969 462,00 EUR, ktoré existuju

a/alebo vzniknu

a) na zaklade Uverovey zmluvy, tejto Zalozney zmluvy alebo v stvislost: s nimi,

b) na zéklade plnenia zavazkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zalozne) zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverove) zmluvy a/alebo tejto Zalozney zmluvy,

d) v dosledku odstupenia od Uverove) zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dosledku zaniku zdvazkov vyplyvajicich z Uverove) zmluvy a/alebo tejto Zalozney zmluvy nym
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazdklade bezd6vodného obohatemia ZaloZzcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritefa
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndioku na nahradu skody vzniknute) v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zaloznou zmluvou,

h) pi1alebo v sivisiosti s vykonom Zalozného préva zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

1) na zaklade alebo v suvislostt s akoukoPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov mimi zaloZenych, a

J) na zaklade postdema pravneho dkonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo ziniku
ktorejkoPvek z vy3§ile uvedenych pohlPadavok, ako odporovatelného  pravneho udkonu  voli
Zaloznému veritel’ovi,

ako a) akékolPvek né pefiazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoté Zalozny veritel nadobudne

vodi Zalozcovi v budtcnost z akéhokolPvek mého titulu odligného od Uverovey zmluvy
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Pie Ugely vyluCenia pochybnosti st Zabezpefenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je ZaloZny veutel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adévky

Zabezpedena pohl’addvka znamend ktorakol'vek zo Zabezpedenych pohl'adévok.

Zabezpeleme znamend Zalozné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpefovaci pievod prava,
zabezpeCovacle postipenie pohladavky, zadrzné préavo, prevod alebo postipenie so spatnym prevodom
alebo postipenim (1epo), akékolvek mé dispoziéné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkuiznom alebo exekuénom konani, ako aj akdkolvek md zmluvu alebo dojednanie  podfa
akéhokolvek piéava, ktoré ma podobny tcel alebo iémok

Zaloiné prave znamena zalozné pravo v piospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl
Obcianskeho zdkonnika ziiadené touto ZaloZnou zmluvou

ZaleZna zmluva je tato zmluva, vratane vetkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov

Vyklad:

a) Poymy s velkym zaCiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovey zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto Zaloznej zmluve mak, majli v tejto ZaloZnej zmluve ten 1sty vyznam

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahriia akékoP'vek ich budice dodatky a doplinky

¢) Ak bude Zaloznému vertelovi uhiadena uhrada na zaklade tejto Zalozne) zmluvy, resp Uverovey
zmluvy, napadnutd v konani o odporovan{ pradvnych tdkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp Jeho teftrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akekofvek mej stuvislosti, tak potom sa tdto suma pre ucely tejto ZaloZzney zmluvy
nebude povazovat’ za neodvolatelne splatent

d) Pre tdlely definovania Zabezpelene] pohladiavky sa za Zabezpefené pohladéavky povazuylt a mé
pefiazné pohladavky ZaloZného verttela volr ZaloZcovi, ktoré je Zalozeca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZéloZne zmluvy zaplatit Pre udely definovania ZabezpeCeney pohPadavky sa za
Zabezpedeni pohladavku povazue a pohPadavka, ktote] =zodpovedd povinnost ZiloZzcu uhradit’
Zaloznému veritelovi vietky ndklady, ktoré vzuikli ZaloZnému veutelovi na zéklade Uverove) zmluvy
a/alebo tejto ZaloZzney zmluvy, alebo v stvislosti s nimi

e) Nadpisy &asti, lankov a priloh budi slizit vylune pre ulPahlenie orientacie a pri vyklade ZéaloZne
zmluvy sa nepouzyu Rovnako nebudd vyklad ZaloZne; zmluvy nyako ovplyviiovat® zvyraznenia textu
v jednotlivych &ldnkoch ZaloZzney zmluvy

f)  Vyrazy definované v jednotnom d&isle alebo v zdkladnom gramatickom tvate budd mat’ v tejto ZiloZne
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budt pouzité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak

g) Kazdy odkaz na ,&lanck® alebo ,prilohu“ bude znamenat odkaz na prisluSny clanok alebo prilohu tejto

ZaloZne) zmluvy

Clanok 11

Nehnutel’nost1

1 Zélozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na lhste vlastnictva &.

16970 katastrdlne uzemie RuZomberok obec RuZomberok, okres Ruzomberok ato

Spoluvlastnicke podiely:

- Zélozca je vyluénym vlastnikom v podielr 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby Rozostavand budova , popis stavby Rozostavand stavba "SOLAR HOUSE",
bez supisného &isla, postaveny na parc reg CKN ¢ 1035/10

CAST C TARCHY

Zélozné prévo v prospech Statny fond rozvoja byvania, ICO 31749542, Lamadskd cesta
4756/8, 83304 Bratislava, k nehnutelnostiam - pozemok registra C KN parcelné &islo
1035/10, ostatnd plocha o vymere 204 m2, pozemok registra C KN parcelné &islo 6863/36,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 455 m2, - V 788/2023, vklad povoleny diia
11042023,¢z

944/23,

- Zmena druhu pozemku registra C KN parc & 1035/10 z ostatne) plochy na zastavanu
plochu a nddvorie pr1 zépise rozostavanej stavby na C KN 1035/10 na podklade GP - G1-
152/2024, 71

Clanok I11.

Zriadente a vzmk zaloZného prava

ZaloZzca bezpodmienetne a neodvolatelne zuiad’we podla ustanoveni § 15la a nasl  Obdianskeho
zikonnika zdloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku 11
ZaloZzney zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto pravo pryima, a to na zabezpedenie
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpelenych pohladdvok Zélozného vertela vo&t  ZaloZcovi,

resp Jeho prdvnemu nastupcovi

Zalo7né pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoieni tejto Zéloznej zmluvy, najneskét vsak do troch (3) pracovnych
dni, podat navih na vklad ZaloZného pmava k NehnutePnosttam do katastra nehnutePnosti a
zabezpedit’ Jeho zapis v katastir nehnutelnosti

Zalozné pravo k Nehnutelnostram vzrikd ZaloZnému  vertelovi zapisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom (tade Ruzombetok o povoleni vkladu zalozného prava

ZaloZzca vyhlasuje a Zalozny veritel beiie na vedomie, Ze k Nehnutelnosttam neexistuyji Ziadne
zaloZné préva, okiem tiarch, tesp ptav a povinnosti uvedenych v & II v &asti  Taichy®, ktoié betie
ZaloZny veritel na vedomie

Pie Ucely zapisu Zalozného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zipisu ZéloZného prava k
NehnutePnostiam v katastti nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" -  Taichy
prislu§ného listu/listov viastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnostt

Zéalozny ventel je opidvneny podat’ ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
ZéloZného pravo nepodd Zalozca v stlade s & 111 ods 2 ZaloZney zmluvy (vietky naklady s tym
spojené Je ZaloZca povinny ZaloZnému veritefovi bezodkladne nahiradit), tym nie je dotknuté
ustanovente ¢l VIII ods 8 ZaloZne) zmluvy

Pokial by pte podanie ndvrhu na vklad ZaloZného prava Zéloznym verttelom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavazuje sa jJu Zilozca udelit bezodkladne po dotueni Ziadostt ZaloZzného

ventela
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Clanok 1V.
Zavazné vyhlasemia

Vyhldsenia
ZaloZca potvidzuje Zaloinému verstelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢&lanku ZéloZne)

zmluvy Je pravdivé v defi uzavietia tejto Zaloznej zmluvy

Veutel’ s ndtokom na oddelend uspokoienie

V sulade s prisludnymi pravoymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpedi ZaloZnému veritelovt
postavente verttela s piavom na oddelené uspokojenie vo vztahu k NehnutePnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny vetitel definovany v § 28 zakona ¢ 7/2005 Z z o konkurze a reStrukturalizdcn a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vysky konefného zostatku
Zabezpedenych pohladévok s prislusenstvom

Qdporovatelnost’

Zalozné pravo k NehnutePnostiam nie je take] povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neadinné (v plhom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok Zalozeu (1esp jeho reStrukturalizacie), vyrovnanmia voll
ZaloZcovi alebo 1nak

Vyliéenie domnienky nakladama v beznom obchodnom styku

Z1adne nakladanie Zalo¥cu s NehnutePnostami nie je a ani nebude mozné povaZovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rdmeci vykonu piedmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods 3 Ob&anskeho zakonnika

Pravo na vvkon ZaloZzného prava

Za piedpokladu uvedeného v bode 2 wvy3iie tohto <d&lanku Zalozne) zmluvy, ZaloZné prévo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatel'né a absolitne pravo Zalozného veritela

(a) vykonat' Zéalozné pravo ptedajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek 1ch <astt v stlade s
podmienkamt tejto ZaloZnej zmluvy, a

(b) dostat’ vietky piijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek 1ch &asti, ktoré sa pouzya v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpelenych pohfadavok

Puvatny vykon ZaloZného pidva

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykonavat v stlade s ¢&lankom 7 (Vykon ZaloZného prava)

nizie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné ziadat’ o akykolvek

rozsudok, predbeZné opatrente, schvalente, sthlas alebo povoleme akéhokol'vek  sudneho,

vykonného alebo mého organu Slovenske) republiky alebo orgdnu mého §tatu, alebo o schvilenie,

suhlas alebo povolenie ZéloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek ey osoby, k  vykonu

ZaloZného pava ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlaswe, Ze k vykonu zaloZného prava v

sulade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas

Nehnutel'nosti

Zélozca d’alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze

(a) Nehnutelnosti st volne prevoditelné a mig, &o je uvedené v tejto ZaloZne; zmluve, neodporuje
#z1iadney; podmienke akéhokoPvek dokumentu, ktorého je ZaloZea stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti,

(b) ZaloZzca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutefnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku
Nehnutelnostt nezatazuji Ziadne Zabezpedenia, nie st predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tietich osGb (vritane prava na zaklade zmluvy o budice; zmluve, predkupného préva

alebo akéhokoPvek iného prava, ktoré by obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod Nehnutel'nosti

Strana 5 /13




10

SFRB

SYATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

a nakladanie s Nehnutelnostami), oktem tiarch, 1esp pidv a/alebo povinnost{ uvedenych v
Clanku IT v Zasti ,Taichy®, kto1é betie Zalozny vetitel na vedomie,

(c) Zalozca poskytol Zaloznému veritelovt vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
ptiemerny zdlozny veutel potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom pravnom styku v
suvislostt so zriad'ovanim ZaloZzného prava k Nehnutelnosttam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu,

(d) Vovztahu k Nehnutel'nostiam nedoslo k Z1adnej podstatne; zmene,

(¢) Neprebieha am nehrozi Ziaden spor alebo konanie (viatane sudneho, rozhodcovského,
exekuéného, sprtavneho, konkutzného alebo 1edtrukturalizaného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma =za néasledok, alebo by mohlo mat® za nasledok, podstatnu
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti,

(f) Zalozca vyhlasuje, Ye na nakladanie s majetkom obce, ktory piedstavyje Zéaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo me je mlim
obmedzené, nezaniklo a trva

ZaloZca vyhlasuje, 2e v ptipade, ak sa v priebehu platnostt a udinnostt Uverove; zmluvy a tejto

Zalozney zmluvy objavi akédkolvek piavna a/alebo faktickd vada Zalohu, 1esp dojde k zniZenw

hodnoty Zabezpedenia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritelovi akikol'vek a vietku sudinnost’ na

»~dozabezpeCenie® ZabezpeCovanych pohladdvok najma, ale nie  vyluéne, znadenim  daldieho

zalozného prava, resp obdobného prava k mému majetku ZaloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia doruenia vyzvy Zalozného ventefa ZaloZzcovi s obsahom podla tohto bodu

Zalozne] zmluvy Pie ulely vyludenia vietkych pochybnosti, nedoruleme vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto Zaloznej zmluvy nema za nésledok zanik povinnosti ZaloZzcu

123

,»dozabezpe&it™ Zabezpetovant pohladavku spésobom podla tejto ZaloZne) zmluvy

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavazné vyhldsemia) ZaloZne; zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZzcom v kazdy denl platnostt ZaloZnej zmluvy

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto <&lanku
Zélozne; zmluvy, ZaloZca potvidzuje Zaloznému verttelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pridom
vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujice v ¢ase jeho zopakovania

Vyhldsenia Zélozcu podla tohto &lanku ZdloZne) zmluvy, ako aj podla dalSich ustanoveni tejto

ZaloZne) zmluvy, sa netykaju skutolnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zipisov o Nehnutel'nostiach

uvedenych v katastii nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnost’am

ZaloZca berie na vedomie, 7e uver poskytnuty na zaklade Uvetove) zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  §titneho rozpoftu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodrZiavat’ ustanovenia

zdkona & 523/2004 Z z o tozpoltovych pravidlach verene; spravy a o zmene a doploeni
niektorych zakonov v zneni neskot§ich predpisov, zdkona & 374/2014 Z z o pohladdvkach Statu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich ptedpisov

ZaloZzca sa zavazuje, Ze bez ziskamia predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela (1)
NehnutePnosti, ant 1ch &ast), nescudzi, (1) na Nehnutelnostiach, ani na 1ch &asti, neztiadi a nedovoli
zriadit dal§ie Zabezpeenie, (11) nezatazi a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZitt Ziadnym pravom
trete; osoby, (1v) ak nezataZi Nehnutelnostt alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v

prospech inej osoby na Nehnutel’nostiach alebo 1ch Casti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani 1ch
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Cast’ Ziadne) 1nej tiete; osobe, (vi) ani nyako inak neobmedzi svoje pravo diZat, nakladat’ alebo
uzivat’ Nehnutelnosti

Vznik ZaloZzného pidva v prospech Zalozného veurtela v zmysle § 151ma ods 3 Obdianskeho
zakonnika pieukdze ZiloZca Zéaloinému veutelovi doiulenim vypisov z  listu  vlastnictva s
povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech Zalozného veritela, nie star§ieho ako 30 dni 1ba v
pripade, ak ZaloZny veritel neméze ziskat' z technickych dévodov vypis z informacného systému
katastta nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods 6 zdkona & 177/2018 Z z prott bytokracuu V takom pripade ZéloZzny verntel vyzve
ZaloZzcu na predloZzeme takého vypisu z listu vlastnictva a ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z
listu vlastnictva Zaloznému veritefovi v lehote 14 dni od doruéenia vyzvy

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne staratt a chrdnitt ho pred zmcenim Piipadné
poskodenie alebo 1mé  znehodnotenie  Zalohu sa  ZaloZca zavazue bez zbytofného odkladu
odstianit’ na vlastné naklady

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavazuje zdrzat sa vSetkého, &im by sa Zaloh mohol
zhotdit na wmu ZiloZného verttela, najma ¢o by mohlo staZit, & znemoznit’® celkom alebo
sCastt  vykonanie opravneni Zélozného  verttefa na  uspokojenie  zo Zalohu podla tejto
ZaloZne) zmluvy

Zalozca mdze pouzivat Nehnutelnost: obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZne
zmluve), pridom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoié by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vymimkou bezného opotrebovania

ZéaloZca sa zavazwje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast stiati na cene, vratane pripadov, ak sa zméi,
poskodi sa, zamikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznamu tito skutoénost’  ZaloZnému
veritelovi & zavazuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnat® ZaloZnému veritelovi ndhradné
zabezpelenie Zabezpelenej pohladdvky v 1ozsahu a kvalite, v ake) zabezpelente Zabezpelene;
pohladavky kleslo, znizilo sa alebo zamiklo v ddsledku niektorej zo skutoCnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku Zélozne; zmluvy

ZéaloZca sa zavazue, 2Ze polas platnostt a 0émnostt tejto  Zalozney zmluvy nezmeni bez
ptedchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veirtela, t6lel wveci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urdené, osobitne aj podla Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo 1mého
rozhodnutia alebo mého opatienta uvedeného pri  ureni Zalohu v tejto ZaloZne; zmluve,

ak také je a budu ich pouZivat’ na tento (el obvykiym spdsobom

Clanok V1.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podPa znaleckého posudku &  40/2024  vyhotovenom  znalcom Ing  Milena
Hamackové diia 3 4 2024 je vo vyske 275 296,55€
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Clanok V1L

Vykon Zalozného prava

ZéloZca suhlasi a potvidzuje, Ze

(a) ZéaloZné pravo sa stane vykonatel'nym, a

(b)y Zaloiny veiitel mbze zatat’ vykonavat’ Zalozné pravo k Nehnutelnostiam,

ak ZaloZca nesplni Zabezpelenti pohFadavku alebo jej &ast’ 11adne a v&as, tj dostane sa do

omeskama s Ghradou Zabezpedene) pohladavky alebo jej Sastt

Zalozny  vertel md  pravo na Ghiadu Gelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

ZaloZného prava

Po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doiucené Oznidmenie o

vykone, méZze ZaloZzny veritel’ podla svojho viastného uvaZensa, aviak v stlades

(a) podmrenkami tejto Zaloznej zmluvy, a

(b) tymrustanoveniami § 151a a nasl Ob&ianskeho zédkonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnost: alebo ich &ast ktorgkolvek osobe Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze

Nehnutel'nostt alebo 1ch &ast budd prt vykone ZaloZného prava Zaloznym veritelom prioritne

predavané na diabe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnost: alebo ich <ast nepodari predat’ formou

diazby (pni€om je postalujice konante len jednej netspesnej drazby), je Zélozny veritel oprdvneny
podfa viastného uvazenia zmenit® spdsob vykonu ZaloZného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich
¢ast’ g inym spdsobom, t ] najma v ramei priameho predaja

Zalozny veritel ma pravo prevziat vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouzit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpelenym pohPadavkam, a to podPa poradia (avsak bez toho,

aby boli dotknuté ptava ZiloZného ventela ziskat akykolvek nedoplatok od Zilozcu 1nym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujoce; vety ZaloZny ventel’ pouZiyje vetky petflazné
prostriedky  ziskané vytazkom z predagja Zalohu na uhradente  splatnych  Zabezpeenych
pohladdvok Ak bude salasne splatnych viac Zabezpelenych pohladdvok, je na volnom uvaZenf

Zalozného veiitela wilenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku, ZéloZca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom

Zéalozca vyslovne sthlasi a podriaduye sa spdsobu vykonu ZaloZného piava na zaklade tejto

ZaloZzney zmluvy a prislu$nych pravnych predpisov  ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Zalozného prava, ktory je plne v stlade so zasadami poctivého obchodnéhostyku

Zé&lozca sa zavazuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatePnym a po tom, ako sa dorudi

Oznamenie o vykone Zalozného prava, na zaklade vyzvy Zalozného wveritela alebo 1mej nim

splnomocnene] osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnostt alebo ich Cast ZaloZnému

ventefovi alebo nim spinomocnene; osobe, za ugelom vykonu ZaloZného piava

Zé&loZca tymto potvidzuye, Ze

(a) vietky opravnema ZaloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuji za
sudast’ zdkonnej plney moci, ktorG mé Zalozny vetitel ohPadom predaja Nehnutelnosti podfa §
151m ods 6 Obdianskeho zakonnika,

(b) p1r predajr NehnutePnosti méa ZaloZny ventel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pidvo davat akékolvek pokyny a uskutolfiovat akékolvek kroky, ¢ uz vodt Kkatastru
nehnutePnosti, alebo akejkofvek ey osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
uéimne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskutociioval sdm ZaloZca,a

(¢) Zalozny veutel mdZe postipit’ svoju zdkonni plnd moc, podfa svojho viastného uvazema,

Gplne alebo éiastoéne, na akukol'vek tretiu osobu
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ZaloZca vyslovne sublasi a potvidzuje, e v piipade, ak bude ZéloZny veutel pri vykone ZaloZného

prava podPfa &lanku 7 (Vykon Zalo¥ného prava) postupovat podla ¢&lanku 7 odsek 3 ZaloZne)

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZaloZne

zmluvy a v stlade s platnymi pravoymu ptedpismu, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

ZaloZny veritel’ postupoval p1 predaji NehnutePnosti alebo ich ¢asti s odbornou starostlivostou

(a) Pu vykone ZaloZného prava podla &lanku VII (Vykon ZaloZného piéva) Zalozne) zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodiziavat’ nasledovné pravidla

(1) ZaloZzny vetttel mdze v piipade, ak sa Nehnutelnostt alebo 1ch Cast’ nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutelnostt alebo 1ch ¢astt podla svojho vlastného uvédZenia
akejkoPvek vybiatej osobe prostiednictvom priameho piedaja alebo nak,

(i) kipna cena NehnutePnosti alebo 1ch &asti méZe byt vyjadrend v cudzej mene, ak bude
vytazok ziskany vykonom Zalozného ptava v mej mene, ako Je mena Zabezpelenej
pohladavky, Zalozny veritel vykona  konvetziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpeleney pohladivky, a to az do vysky potiebnej na zaplatenie Zabezpelene]
pohladavky,

(1) podmienka splatnosti pre platbu kipne) ceny Nehnutelnosti mdZe byt uréena alebo
dohodnuta Zaloznym vetitel'om podla svojho vlastného uvadzenia,

(1v) muesto a Zas predaja uréi Zalozny veritel podla svojho vlastnéhouvaZenia,

(v) ZaloZny veritel sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo 1ch Casti za
cenu, ktorda by bolo moZné obvykle dosiahnut pi1 predap  tych  istych  alebo
potovnatelnych aktiv za porovnatefnych podmienok v tom istom Case a na tom 1stom
mieste, na ktorom sa budd predavat’ Nehnutelnost: alebo 1ch Easti

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zéalozného veritela podla tejto ZaloZzne) zmluvy, ZaloZny

veritel’ zvoli preda) Nehnutelnosti na drazbe nanuesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)

vy$iie predtym, ne? zalne vykonavat ZaloZné piavo spdsobom podlPa odseku (@) vySlie, aviak

k vykonu Zalozného pidva spdsobom podla odseku (a) vy$§ie mdZe pristupit, ak bude

neuspesna pivid diazba bez potreby jej opakovama, Zélozny vertel tieZ mdZze zvolt' preday

Nehnutelnosti na drazbe a po tom, ako zadal vykondvat Zalozné piavo podla odseku (a)

vy33ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ ZaloZcu

Zalozca podla § 50 Obéianskeho zdkonnika potvrdzuyje v prospech akekoPvek —osoby,  ktora

nadobudne od Zalozného veritel'a Nehnutelnosti, Ze

(a) tito osoba nie je v stvislostt s nadobudnutim Nehnutelnosti povind zistovat  Ziadne
ustanovemia ami podmienky tejto Zalozney zmluvy ohladom oprdvnemia ZéloZného veritela

predat’ NehnutePnosti (viatane podmienok tykajicich sa sumy kipne) ceny), a

(b) tato osoba je oprdvnena spofahnitf sa na predpoklad, ze ZaloZzny veritel je plne opravneny
vykonat' piedaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a pieviest vlastnictvo na tato osobu za
podmuenok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veritelom

Zalozny vertel stthlasi s tym, Ze ufnnost’ piedaja Nehnutelnosti nenastane sk6t neZ po polnoci

stredoew dpskeho &asu 30-teho dita nasledujiceho po neskorSom z nasledujtcich dni

(a) defi, kedy ZaloZca dostane Oznamente o vykone, alebo

(b) deti, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prava vyznacené v katastri nehnutelnost,

pokial’ sa Zmluvné stiany nedohodni na kratSej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone

Vykonom ZaloZného pidva v prospech ZaloZného veritela nevznikaja ZaloZznému

veritelovi Ziadne povinnost: vodt tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zaklade
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akychkol'vek pravnych tkonov

Clanok VIIIL.

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavazuje informovat’ Zalozeu

(a) o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v 1amci vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu ZaloZného préva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonceni vykonu ZaloZného ptava o vynosoch dostahnutych vykonom ZéaloZného prava a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritelom, a to patnastich (15) pracovinych dni od skonéenia
vykonu ZaloZného prava

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady

(a) uskutolmit kaZdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZznym veritefom na  vznik,
trvanie alebo ochranu zédymu Zalozného veritela podlPa alebo v sivislosti s touto ZaloZne)
zmluvou, a to nayma (ale nielen) v suvislostt s vykonom ZaloZzného prava a Zabezpedenia
podla tejto Zmluvy,

(b) podpisat akiikoPvek zmluvu, dokument a uskutodmit’ akékolvek né dukony potrebné na
platnost a G&nnost’ tejto Zalozne; zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav —ZaloZného
veritela podl'a tejto Zaloznej zmluvy,

(c) =zabezpe&it pristup k Nehnutelnostiam pie ZaloZného vertela a tietiu sttanu urdend ZéloZnym
veritefom na vykonanie prehhiadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st ddlezité pre Zalozného
vetttela

Zalozné pravo zuadené podla tejto ZaloZney zmluvy nie je a nebude ngyako dotknuté Ziadnym nym

ZabezpeCenim ant Ziadnynmu mymi pravami, ktoré Zalozny veritel v silasnosti ma alebo nasledne

bude mat), a ktoté zabezpeéuji alebo budi zabezpecovat Zabezpelent pohl'adaviku

Zé&loZca sa zavazuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnostt a Glmnnosti tejto Zalozne) zmluvy

poisteny v silade s Uveiovou zmluvou, bude radne a v&as platit’ poistné a poistné plnenie  bude

vinkulované v prospech Zalozného vetitela

ZaloZca sa zavazuje tiadne a v plnom rozsahu dodiZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnejzmluvy

V  pripade vykonu Zalozného prdva odpredajom Zalohu sa ZaloZzca zavazuje poskytnGt

vSetku  potiebnii  sulmnost  tak, aby  bolt  uspokojené  opravnené zauymy  Zélozného

vetitela

Zalozny vetttel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane $kody, ktord wvzmikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kuwizoch), ktoid mdZe nastatt nasledkom  vykonu  alebo

zamyslaného vykonu, opomenutra alebo neuplatnemia ktoréhokolvek =z jeho prav  podla tejto

Zalozne) zmluvy

V pripade, ak ZaloZca porusi aktkolvek z povinnosti uvedenych v &l III ods 2, & III ods 5, &l IV

ods 8,¢l Vods 2,¢ Vods 3,8 Vods 4,8 Vods 7,8 V ods 8 & VII ods 6, & VIII ods 2,

¢l VIII ods 4, ¢l VIII ods 6 ZaloZznegy zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZznému veritelovi zmluvnd

pokutu vo vyske 5% z Maximalne] sumy zabezpedenej istiny, za kaZdé poruSenie zvla$t, pridom
narok ZaloZzného veritel'a na ndhradu Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty

Vsetky zmeny tykajice sa ZaloZzcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena uwdajov o ZaloZcovt

uvedené v zéhlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik DlZnika s pravnym néstupcom alebobez,
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ozdiavny rezim, nitena sprava, zmeny stvisiace s NehnutePnostami, posstnou zmluvou), je ZdloZca

povinny vopred pisomne ozndmit’ Zaloznému veritefovi

Clanok IX.

Zamk Zalozného prava

Zéalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutoCnosti

(1) skonéila Doba zabezpedenia,

(1) v celom tozsahu zanikla Zabezpeena pohladavka, vratane prisluSenstva a vSetkych jej stcasti,

(1) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedéenym podpisom o vzdanf sa
ZaloZného prava vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam,

(1v) Nehnutelnost: prestanti existovat’,

(v) zmych dévodov uvedenych v platnom p1dvnom predpise Slovenskej republiky

Zalozny veritel je povinny poskytnut’ ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zamk

Zalozného prava k Nehnutelnosttam alebo niektorej 1ch Zasti, a to bezodkladne po pisomne)

#zradostt ZaloZcu, aviak nie skér, ako dojde k niektorey zo skutoénosti uvedenych v bode 1 tohto

8lanku ZaloZne) zmluvy Zalozny veritel je povinny poskytnit’ ZaloZzcovi véas dalfiu  stéinnost’

potiebni pie zabezpedenie &o najskoifieho vymazu Ziloiného prava z katastta nehnutelnosti

ZéloZzca je povinny podat’ Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastta nehnutelnosti bezodkladne

po pryati potvrdenia o zaniku ZaloZzného préva

V sulade s § 15Ilmd ods 2 a 3 Oblianskeho zdkonnika, po zamku Zalozného prava sa vykona

vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zéniku ZéaloZzného pidva ZaloZny

veritel' je povinny podat’ pisomnid Ziadost’ o vymaz ZaloZného prédva z katastra nehnutelnosti bez

zbyto&ného odkladu po zaniku Zalozného prava Ziadost o vymaz Zilozmého prava z katastra

nehnutelnosti je optavneny podat’ aj ZaloZca, priCom predmetna Ziadost je povinny  doloZi

pisomnym potvidenim o zanku ZaloZného prava vystavenym ZéloZnym veritelom podla bodu (2)

tohto ¢lanku ZaloZne) zmluvy

ZéaloZca sthlasi s tym, Ze v piipade akychkolvek pochybnosti o &ase zaniku  akejkolvek

Zabezpeéenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezvratnym a

koneénym dbkazom o ¢ase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpecenej pohl'addvky

Clinok X.

Zavere€né ustanovenma

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy ptechadzaju na pradvneho nastupcu ZaloZzcu

Pie G&ely vyladenia vetkych pochybnosti dojednantami podla tejto ZaloZne) zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéaklade Uverove) zmluvy

Tato Zalozna zmluva sa nadi platnymi a aéinnynmu  veobecné zédvaznymi pravaoymu  predpismu
Slovenske) republiky, nayma, ale nie vyluéne, Obd&ianskym zakonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb
Obchodny zékonnik v platnom zneni

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné sttany sa
dohodli, Ze pousitie akéhokolvek wustanovenia  ktoréhokoPvek  prévneho  predpisu  Slovenskey

republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyli&ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (€1astoéne alebo Uplne) vyznam alebo 1icel ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy

Pie odstidnenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava Zéalozného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovey zmluvy ostavaji zachované

Tato Zaloznd zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymu stranami, ktory e
uvedeny v zaveie tejto ZaloZne) zmluvy a Gdmnost ditom nasledujicim pod dnt jej zverejnema v
zmysle ust § Sa zdkona ¢ 211/2000 Z z o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
dopineni niektorych zakonov (zdkon o slobode nformdci) v zneni neskorSich predpisov Zmluvné
strtany bert na vedomie, Ze Zaloiné pravo vznikd a vecnopravne Ulinky tejto Zmluvy nastavajn ai
ptavoplatnostou 1ozhodnutia prislu§ného okresného Uradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného ptdva k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného vetitela

Tito ZaloznG zmluvu moZno memt, dopliiat alebo zrudit vylune pisomnou dohodou Zmluvnych
sttan Téato ZaloZnd zmluva sa uzatvita pisomne, vyhotovuje sa v Styioch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopls prte kazdd Zmiluvnu stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti Néavrh na vklad
Zalozného pidva do katastta nehnutelnosti podd ZaloZzca, itesp Zalozny veritel za podmienok podfa
tejto Zaloznej zmluvy

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZaloZney zmluvy neplatné, neudmné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, ulinnost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni
tejto  Zalozney zmluvy Zmluvné stiany sa v takom ptipade zavazuG bez zbyto&ného odkladu
nahiadit’ dohodou ustanovenie neplatné, nedinné alebo nevykonatefné novym  ustanovenim
platnym, u&nnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu  Glelu
pévodného ustanovenia neplatného, netémného alebo nevykonatelného Do toho &asu  plati
zodpovedajica ptdvna tprava Obianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenske)
republiky

Této ZéloZna zmluva piedstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
priCom ako takd, nahrddza vSetky predchédzajice uUstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vietkych otdazok dotykajticich sa predmetu ZaloZnej zmluvy

Vietku koreSpondenciu (okiem beZnych oznameni podla vlastne) Gvahy ZéloZzného veritela), ktora
Je adresovand Zalozcovi, Zélozny vertel’ zasiela postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZaloZzcu uvedent v zdhlavi ZaloZne; zmluvy Ak Zélozca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
dovodu, ulozi ju dorucovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi Ak si
Zalozca zasielku v odberne; lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za deii dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeninedozvedel

V pripade, ak kore§pondencia nemusi byt doruovana Zalozcovi v listinne) podobe, Zalozny veritel
ju bude dorutovat’ do elektronicke) schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portdl velejnej
sptdvy  www slovensko sk <http //www slovensko sk>  oby&aynym  dotucenim  prostiednictvom
formuléru ,,VSeobecnd agenda - 1ozhodnutie® Zasielka (e-sprdva) sa povaZye za dotudenu
Zalozcovi v deti bezprostiedne nasledujiict po uloZeni e-spravy v jeho e-schidnke
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12.

SFRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si text tejto Zéloznej zmluvy pozorne precitali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a véznu volu, bez akychkolvek omylov, ¢o

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaju.

V Bratislave diia 2 8 08 202"‘ R e e e dna..... 2 208 1024

Zalozny veritel’: ZaloZzca:
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