Zmluva o0 najme nebytovych priestorov
¢. 07/2024/0OPS-47

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov, podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla zdkona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institicii a 0 zmene zakona NR SR ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenske;j lesnickej komore v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zmluva)

Clanok 1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, Banska Bystrica

Statutarny orgéan: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor UMB
Osoba opravnena na podpis Zmluvy:
Ing. Radovan Lapunik, PhD., MBA
na zaklade Splnomocnenia ¢. sp. REK/1148/2022/109-SR,
¢. z. REK/3571/2022 zo dna 02.11.2022
Osoba opravnena rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:
, veduci oddelenia energetiky

I1CO: 30 232 295

DIC: 2021109211

IC DPH: SK 2021109211

Bankové spojenie:

IBAN:

IBAN:

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisana

v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Banska Bystrica
pod ¢. 601-19538.

Pravna forma: Verejna vysoka Skola podl'a zadkona ¢. 131/2022 Z. z. o vysokych
Skolach aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskor§ich predpisov zriadena zdkonom ¢&. 139/1992 Zb.
0 zriadeni univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici.

(d’alej len ,,UMB* alebo ,,prenajimatel)

2. Najomca: GP medias. r. o.
Sidlo: Dlha 6, 974 05 Banska Bystrica
Statutarny organ: Iveta Janisikova, konatel

Osoba opravnena
na podpis Zmluvy: Iveta Janisikova, konatel

ICO: 50 506 587

DIC: 2120355534

IC DPH: neplatitel DPH

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Banska
Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 30536/S

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Kontakt: mobil:

(d’alej len ,,ndjomca*)



(dalej prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna

strana“)
Clanok 2
Predmet a icel najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - Budovy pre $kolstvo, vzdelanie,

=

vyskum (1000 16zkovy internat), Tajovského 51, Banskd Bystrica, postavenej
na pozemku parcely registra ,,C* parcelné &islo 3486/2 o celkovej vymere 5887 m?
zastavana plocha a nadvorie, supisné Cislo 6777, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi
Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanej na LV €. 1685,
vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor (d’alej len ,,budova®).
Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava najomcovi do docasného odplatného uzivania
nebytové priestory o vymere 57,88 m? nachadzajice sa v ¢asti budovy v Bloku J Spravy
ucelovych zariadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici, ktoré pozostavaju z
nasledovnych miestnosti (¢isla podl'a projektu — vyber z projektu tvori Prilohu €. 1 k tejto
Zmluve a je jej neoddelite'nou sucast’'ou):

- priestory na podnikanie: miestnost’ &. 15 0 vymere 42,83 m? — predajiia,

- ostatné priestory: miestnost’ &. 16 o vymere 10,35 m? — chodba,

- spoloéne vyuZivané priestory: 0 vymere 4,70 m? (¢ast chodby a miestnosti ¢. 18 —

WC a miestnost’ ¢. 19 — predsien WC)

Predmetom tejto Zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove
prenajimatela, a to v rozsahu ako je tento $pecifikovany v bode 2 tohto Clanku Zmluvy,
pricom najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory za ucelom
poskytovania sluZieb: kopirovanie dokumentov, realizdcia kniznych vizieb, predaj
zékladnych skolskych potrieb a pod. pre Studentov a zamestnancov UMB.
Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné
auhrady za sluzby spojené snajmom V stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto
Zmluve v ramcei Clanku 4.

Clanok 3
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01.09.2024 do 31.08.2025.
Néjom dohodnuty touto Zmluvou sa skonci:
2.1 uplynutim doby trvania, na ktor bola Zmluva uzavreta.
2.2 Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tito Zmluvu ukoncit’:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode
o skon¢eni Zmluvy sa uvedie den, ku ktorému tato Zmluva skonci,
b) pisomnou vypoved’ou, ktorejkol'vek zmluvnej strany z dovodov uvedenych
v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’
prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucend druhej zmluvne;j strane,
C) pisomnym odstipenim prenajimatel’a od Zmluvy z d6vodu podl'a bodu 1.1.3
Clanku 4 Zmluvy.



Clanok 4
Najomné, uhrada za sluzby spojené s najmom
a platobné podmienky

Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle

prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach V zneni neskorSich predpisov

a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa

vykonava zadkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni

neskorsich predpisov, a to nasledovne:

1.1. najomné za nebytové priestory o celkovej vymere 57,88 m? vo vyske 24,00

eur/m?/rok, ¢o predstavuje nijom je 1 389,12 €/rok (mesaény najom 115,76 €),

1.2. dalSou sucast’ou najomného je tihrada za sluzby, ktoré si s naijmom spojené,
a to dodavka tepla a TUV, elektrickej energie, vodného a sto¢ného, plynu. Vypocet
refakturovanej ceny energii a vody sa vykond mesa¢ne na zdklade kalkuldcie
oddelenia energetiky UMB. V pripade poruchy meraca, bude uctovanie spotreby
energie a vody vykonané na zdklade priemernej mesacnej spotreby v jednotlivych
roénych obdobiach a prihliadne sa na novo napojené odbery, resp. spotreby a
cenové relacie médii.

Uhrady najomného a spotrebovanych energii (sluZzieb s nijmom spojenych) v zmysle

Zmluvy bude najomca vykonavat’ nasledovne:

2.1. zangjom vo vyske 115,76 eur vzdy do 14. dia v prislusnom mesiaci za kalendarny
mesiac na et prenajimatela uvedeny v Clanku 1 Zmluvy, variabilny symbol:
07202447 (prvykrat do 14. septembra 2024 za mesiac september arovnako
nasledujuce mesiace).

2.2. za sluzby spojené snajmom (voda a stoéné, dodavka tepla a TUV, elektricka
energia) mesacne na zaklade vystavenej faktiry zo strany prenajimatel’a na ¢islo
uctu uvedené na faktare Vv lehote splatnosti uvedenej faktire (prvykrat v mesiaci
oktober 2024 za mesiac september 2024 a rovnako nasledujice mesiace).

N4jomca sa zavidzuje uhrddzat’ ndjomné a tthrady za sluzby s ndjmom spojené¢ formou

bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet prenajimatel’a. Zavdzok ndjomcu bude

splneny pripisanim platenej sumy na UcCet prenajimatela Vjeho penaznom ustave.

V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, bude datum

splatnosti presunuty na prvy nasledujuci pracovny dei.

Faktira musi obsahovat’ minimalne:

1.1 odvolanie sa na tito Zmluvu,

1.2 oznacenie banky a ¢islo uctu v tvare IBAN prenajimatel’a,

1.3 fakturovant sumu v eur,

1.4 peciatku a podpis opravnenej osoby prenajimatel’a,

1.5 dalSie nalezitosti faktiry podla zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
V zneni neskorSich predpisov.

Ak faktara bude obsahovat’ nespravne cenové a iné tidaje alebo faktira nebude obsahovat’
vSetky udaje a nélezitosti v zmysle platnych pravnych predpisov, najmd podla § 74
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, resp.
nebude obsahovat’ uvedené udaje alebo bude obsahovat’ nespravne, ¢i neuplné udaje,
najomca je opravneny ju vratit na doplnenie prenajimatelovi v lehote do 3 (troch) dni
odo dna jej dorucenia, ¢im sa rusi splatnost’ faktury a nova splatnost’ za¢ina plynut’ dilom
dorucenia opravenej (spravne vystavenej) faktury.

Ak ngjomca nevykond tthradu ndjomného alebo uhradu za sluzby s ndjmom spojené vcas,

je prenajimatel’ opravneny uctovat najomcovi urok za oneskorenu thradu vo vyske

0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty deii omeskania.



ok~

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom

Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat’ ndjomcovi riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené. Ide o tieto
sluzby:
a) spristupnenie dodavky elektrickej energie,
b) zabezpeCenie vykurovania vnatornych priestorov a ohrevu teplej uzitkovej vody
v zmysle vyhlasky Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky ¢. 152/2005 Z.
Z. our¢enom cCase a 0 urCenej kvalite dodavky tepla pre konecného spotrebitela
Vv zneni neskorsich predpisov,
C) spristupnenie dodavky pitnej vody,
d) odvadzanie odpadovych vod do verejnych kanalizacii.
Casovy plan na dodavku tychto médii si bude ndjomca upresiovat v predstihu
s oddelenim energetiky UMB (temperovanie miestnosti v ¢ase prazdnin a pod.).

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na dohovorené uZzivanie andjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze nebytovy
priestor v takomto stave prebera.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté na vnitornom vybaveni nebytového
priestoru ndjomcu.

Prenajimatel ma& prdvo na vniknutie do prenajatého priestoru a na pripadné zdsahy
do zariadenia najomcu aj bez jeho ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havarie, poziaru
alebo inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim ,,VysSej moci® za G€elom zabranenia
naslednym Skoddm. V tomto pripade je prenajimatel povinny okamzite udalost’
telefonicky oznamit’ zastupcovi najomcu na telefonny kontakt uvedeny v bode 2. Clanku
1 tejto Zmluvy, pripadne na ¢isla uvedené v zapecatenej obalke spolu s klicom
od prenajatych priestorov, ktory bude na vratnici Studentského domova 3 SUZ
UMB, Tajovského 51, Banska Bystrica.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v Zmluve.
Najomca berie na vedomie, Ze bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
nie je opravneny vykonavat’ Ziadne stavebné upravy nebytového priestoru. Prenajimatel’
sa zavazuje najneskor do 30 dni od predlozenia Ziadosti o vykonanie stavebnych tuprav
V prenajatych priestoroch najomcom, poskytnit’ pisomné stanovisko so sthlasom alebo
S taxativne vymenovanymi dovodmi nesthlasu v pripade zamietavého stanoviska.
Néjomca berie na vedomie, ze si poistenie majetku vneseného do priestorov svojej
prevadzky proti poSkodeniu, odcudzeniu, znieniu alebo strate, ako aj poistenie
zodpovednosti z prevadzky svojej ¢innosti, dojedna sam na vlastné naklady.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady odstranit’ Skody spdsobené jeho vlastnou
¢innost'ou, ¢innost'ou zamestnancov alebo d’alSich o0s6b v objekte budovy. Zamestnanci
najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat v prenajatych objektoch s jeho
vedomim, nesmu vstupovat do priestorov prenajimatela, ktoré nie su sucastou
prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych priestorov.
Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za vSetky Skody, resp. ublizenia na zdravi, ktoré
vznikli v désledku uzivania predmetu najmu.

N4jomca sa zavédzuje ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutocnosti tykajiice sa vyuzitia nebytového priestoru, resp. skutocnosti,
ktoré maju priamy dopad na ustanovenia tejto Zmluvy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca sa zavizuje za svojej pritomnosti umoznit’ prenajimatelovi, resp. jeho
splnomocnenému zastupcovi, vstup do prenajat¢ho priestoru za ucelom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu vel’kych
oprav (napr. oprava strechy, havaria vodovodného potrubia apod.), ktoré¢ ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Po ukonceni nijjomného vztahu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, v ¢istom stave, s prihliadnutim na pripadné povolené stavebné tpravy
a obvyklé opotrebovanie pocas najmu. Skody sposobené konanim najomcu sa najomca
zaviazuje uhradit’ v plnom rozsahu.

N4ajomca berie na vedomie, Ze v zmysle zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych inStitucii a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 259/1993 Z. z. o slovenskej lesnickej komore v zneni neskorSich predpisov nie je
opravneny prenechat’® predmet niajmu do podnajmu alebo vypozicky anema
prednostné pravo na kipu prenajatej veci.

Najomca je v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov V platnom zneni zodpovedny za bezpecnost
a ochranu zdravia pri praci v prenajatych priestoroch.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu nebytového priestoru
a zavizuje sa vykonat’ vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.
V zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni je povinny
zabezpecovat’ ulohy ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch.

Néjomca je povinny v pripade havarii ihned umoznit' prenajimatelovi pristup
k délezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, vody, tepla a pod.).

Najomca je povinny reSpektovat’ osobitny vnitorny rezim prenajimatel’a (spravcu budovy
SUZ UMB).

N4jomca zabezpecuje ochranu prenajatého objektu na vlastné ndklady.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobudne platnost’® diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a a€innost’ diiom 01.09.2024, nie vsak skoér ako diiom nasledujucim
po dni zverejnenia Zmluvy v Centralnom registri zmluv v zmysle ustanovenia § 47a
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Tato Zmluva podliecha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacif)
Vv zneni neskorSich predpisov povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tato Zmluvu, ako aj
jednotlivé faktary vyplyvajuce ztejto Zmluvy a svojim podpisom dava sthlas
na ich zverejnenie v plnom rozsahu.

Za zverejnenie tejto Zmluvy v Centralnom registri zmluv zodpoveda prenajimatel’ ako
osoba povinna v zmysle citovaného zékona.

Pravne vztahy neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.



6. Tato Zmluvu mozno menit adopiiat len pisomnymi ¢&islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Dodatky st neoddelitelnou stcastou tejto
Zmluvy.

7.  Zmluvné strany potvrdzuji svojim podpisom, ze sa oboznamili so znenim tejto Zmluvy,
stihlasia s nim a prehlasuju, ze Zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

8. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) rovnopisoch, suréenim 2 (dva) rovnopisy
pre prenajimatel’a a 2 (dva) rovnopisy pre najomcu. Kazdy rovnopis ma hodnotu
originalu.

9. NeoddeliteI'nou sti¢astou Zmluvy je:

9.1. Priloha €. 1 - Vyber z projektu

V Banskej Bystrici, diia ...........ccoccoeninnne V Banskej Bystrici, diia ...........cocevenneee,
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Radovan Lapunik, PhD., MBA Iveta Janisikova

kvestor UMB konatel’



