
ZMLUVA O NAJME BYttU

uzatvorena v zmysle zekona e . 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom byivani
v z.n.p. azlkona e. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v z.n.p.

1. Prenajimatel':

a

2. Nijomcom:

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Stia6, teo: 00320272, Dte:2021339991
(d'alej len,,prenaj imatel*)

1. Kuchai Roman, 31S‖ aё

zmluvn6 strany Mesto Slia6 na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Kuchai Roman na strane
druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raj0 t0to:

Zmluvu o n6jme bytu:

ct.l
Predmet nijmu

Prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do uZivania byt 6. 02 nachfudzajUci sa v bytovom dome
so zvl65tnym ur6enlm na ulici Topo[ov6 6. 26, katastr6lne rizemie Rybdre, zapisanli na liste
vlastnictva 877, parcela d. 1009/151, s0pisn6 6. 1136. Byt sa nachddza na prizemi tohto
bytov6ho dotnu, pozostdva z 1 obytnej miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyfia, predsieh,
kUpel'ha, WC .

er. n
UEeln6jmu

U.6elom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prlnajimatel'stihlasi s tim, aby n6jomca uZival byt
vfluene na tento ri6el. 

i
er. rrr

PrSva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sazavdzuje umoZnit'n6jomcovi uZivanie bytu po celU dobu 0dinnostitejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a obdianskeho zdkonnika.
Prenajimatel' je oprdvnenf vst0pit' do bytu za 06elom vykonania kontroly, viluene vsak po
predchddzajUcom pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel'vfslovne zakazuje ndjomcovi dat'tento byt do podndjmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatet tieZ vislovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zasahy v byte bez
predchddzajticeho pisom n6ho sU h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat byt podl'a 6l6nku L tejto zmluvy najomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu azAroveir sa zavdzuje na vlastn6 n6klaily v sposobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajithatel' sa,zavtizuje na vlastn6 n6klady odstrahovaf vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnich opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky E. 8711995 Z. z. .
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er. v
Pr6va a povinnosti nijomcu

N6jomca sazavazuje uZivat byt iba na dohodnutii 06el (el. ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
N6jomca sa zavdzuje dodrZiavaf domovli poriadok resp. pravidl6 spolunaZivania v dome a
nodnf klud. -
Nijomca sa zavdzuje, 2e ned6 byt do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706 Obdianskeho
z6konnika a tento byt nemOZe byt ani premetom vlimeny medzi n6jomcami.
N6rjomca je povinnf do 30 dni nahl6sit' Mestsk6mu [radu Slia6 kaZd(t zmenu v po6te os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.
N6jomca je povinnf po0inaf si tak, aby nedochAdzalo ku Skodim na predmete n6jmu.
V prlpade poru5enia tejto povinnosti zodpovedd nijomca za vzniknut0 Skodu v plnejvf5ke.
Vpripade skon6enia doby n6jmu je n6jomca povinnf vritit' byt azariadenia v byte vstave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
Niijomca je opr6vneny uZival predmetnli byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi domdcnost'
n6jomcu:
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenich os6b je mo2n6 len s predch6dzaj0cim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnlich povinnosti.

er. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nijom bytu sa uzalvira na dobu ur6itri, a to na obdobie do
30'09'2027'. 

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajlmatel'sa zavdzuje odovzdat' byt ndjomcovi do uZivania dna 1.10.2024 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
NAjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skonCeni n6jmu
nem6 n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Ob6ianskeho z6konnika.
Ndjomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
Nijomca preber6 byt sp6sobilli k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze n6jomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto nijomnej zmluvy na z6klade inej n6jomnej zmluvy ktord skon6ila platnost a (Oinnost'

uplynutim 6asu.

er. vl
. Nijomn6 a

' N6jomne za uZivanie bytu je zmluvnimi stranami dohodnut6 vo vi5ke 98,19 € slovom
devitUesiatosem eur a devitn6sf centov mesadne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s
uZlvanim bytu bude ndjomca platit na 0islo 0etu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 11362602. V ndrjomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenlch
s uZivanlm bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dodivka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnfch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude nijomca platit'z6lohovo na zAklade platn6ho mesadn6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanlim n5jomnfm.
Ndrjomca sa zavazuje platit' dojednan6 ndjomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto 6l6nku
vZdy najnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaklofi sa n6jomne plati.
Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e pri ukon6eni n6jmu vykonaj[ vyUdtovanie pripadne vzniknutfch
SkOd poOas n6jmu v byte azrealizulf tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnaniei vsUlade so
zaplatenou kauciou a konednou vf5kou 5k6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajU vzlpmny odpodet v5etkfch
meraCoy azrealizujl tomu zodpovedaj0ce vz6jomn6 finan6n6 vyrovnanie, v sOlade
s preddavkovfmi platbamia kon6enfm stavom meradov.
Vi5ka mesadn6ho zAlohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj(cich pre v1iSku zAlohovfch platieb za sluZby spojenC s uZlvanim bytu zmeni od 01.
dia mesiaca, ktorf nasleduje po prlslu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje t0to zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze nedOjde k akceptovaniu zmeny vi5ky z6lohovyich platieb je
prenajlmatel' opr6vneni daf ndjomcovi vfpoved' z n6jmu.
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er. vur
kon6enie nSjmu

Prenajimatel' je oprdvnenf t[to zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca uZlva predmet n5jmu v rozpore s 06elom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vlizve poruSuje domov! poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k5 s platenlm n6jomn6ho,
c) ak nijomca poru5uje svoje povinnosti vyplyivajice z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podn6jmu,
e) v prlpade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnenf t(to zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobillTm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vypliivajUce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dlSnku je viipoved'
platn6 odo dha nasledujOceho po dorudenivlipovede.
N6jomca nemi n6rok na pridelenie nihradn6ho bytu alebo inej bytovej nihrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondenI n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vfpoved' a odstripenie od zmluvy musi mat' plsomn[ formu a musia byt doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vlipoved' a odst0penie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch
r0k. Za 0dinne doru6enie vfpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urden6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za doru6en0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za 0cinn6 v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek ineho dOvodu, pri0om Udinky doru6enia vlipovede alebo
odstrjpenia od zmluvy nastan0 v danom pripade diom vr6tenia sa nedoru6enej z6sielky sptit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

N6jomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej spiia podmienky ndrjomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zdvdznlho
nariadenia Mesta Sliad tfkaj0ceho sa n6jomnfch bytov v Meste Sliad a prlslu5nyich z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho z6konnlka,
d) n6jomca nem6 Ziadne zdvazky vodi prenajimatel'ovi. n

N6jomn6 zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekroOenia mesadn6ho prijmu
Stvorn6sobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka
predch5dzaj(ceho roka, pripadne priemeru sUdtu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania
n6jmu.
N6jomndr zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch pr6vnych predpisov opat' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e . 44312010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byivania a o soci6lnom b17vani.

N6jomn6 zmluva mOZe byt opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s[visiace s nijmom bytu sa s nijomcom uzatvorf Dohoda o uznanI dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho z6konnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (splitkovli kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutf spl6tkov! kalend6r, ndrjomnU zmluvu na d'a15ie obdobie
prenajimatel' nepred [2i.

N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spftrat'
podmienky na pridelenie nijomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nfch
prSvnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze po6as trvania plynutia
jednoro6nej n6jomnej zmluvy n6jomca opEit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
blivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nfch pr6vnych predpisov nemusi byt
posudzovanf ako novf Ziadatel'o ndjomne bfvanie v Meste Slia6.
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er. x
Dohoda o finaninej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vf5ka finan6nej zAbezpeky predstavuje vfsku Sest'mesadn6ho
n6jomn6ho. -
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v ri6tovnictve finandn0 z6bezpeku vo v1iSke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, ktor6 bola zloZend n6jomcom na ziklade Zmluvy o poskytnuti
finan6nej zAbezpeky na ndjom bytu zo dna 30.9.2021.
Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finandnd zbbezpeka slfZi na zabezpe6enie platenia
dohodnut6ho n6rjomn6ho, dohodnutfch [hrad spojenlch s uZivanim n6jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZlvan6ho n6jomneho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finan6nej z6bezpeky na
(6e1, na ktorli bola zloZenlje prenajimatel'opr6vnenf poZadovat' jej doplnenie do p6vodnej
vf5ky, t.j. Sest'mesa6n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho spldtkov6ho kalenddra. Spldtkovyi
kalend6r vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba derpat
finan6n0 z6bezpeku a doruef ho ndjomcovi do vlastnlich rtik. Prv6 spl6tka nesmie byt splatn6
skOr ako prvyi def, mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola finan6nA zAbezpeka
6erpan6 v sUlade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zdbezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalenddra sa povaZuje za poruSenie zmluvnich povinnosti.

cl. xt
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a.povinnosti zmluvnfch strin, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prisluSn6 ustanovenia ob6ianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost,
bud0 rie5ene pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zikladnlch vnUtornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je opr6vnen! dom6haf sd rozhodnutia sporu zadat6ho
na z6klade jeho ndvrhu aj na v5eobecnom sUde. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
v5eobecnyi s0d ru5i platnosf tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanlm uzatvorenlm ndjomnej zmluvy podla ustanovenia $
12 zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6cidch na rozvoj bfvania a o sociilnom bfvan i.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, priCom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujU, 2e si t(to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skuto0neja slobodnejv6lif ju podpisali.
Tdto zmluva nadob(da platnost' dfrom podpibu obidvoma zmluvnyimi stranami a [6innost
df,om nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

V sliaoi /aC. Ac,
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