Najomna zmluva ¢ 3/2024N

0 najme nebytovych priestorov uzavretd podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a Zasad hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravneho

kraja.
uzavretd medzi :
Stredna odborné $kola Zelovce ICO: 37890191
Gottwaldova 70/43, 991 06 Zelovce )
Zastupena: Ing. Andrea Banovska, riaditel’ka SOS
Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava
IBAN: SK14 8180 0000 0070 0039 3993

dalej len ,, prenajimatel’“

a
Odborné ugiliste internatne Zelovee ICO: 37819003
Gottwaldova 70/43, 991 06 Zelovce
Zastupené: Mgr. Andrea Belova, zastupkyna riaditel’ky
Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava
IBAN: SK21 8180 0000 0070 0010 9366

dalej len ,,ndjomca*“

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’  prenechava  ndjomcovi do  uZzivania  nebytové  priestory
v nehnutel'nostiach vedenych na liste vlastnictva ¢. 512 v katastralnom uzemi Zelovce,
Katastralny urad Banska Bystrica, Sprava katastra Velky Krtis, v budove novej skoly pod
stpisnym ¢islom 70, parc. ¢. 34/3 a 33/3, telocvicne, stpisné Cislo 86, parc. ¢. 395/3,
a budovy skolského internatu, sapisné ¢islo 157, parc. ¢. 11/2. Budovy su vo vlastnictve
Banskobystrického samospravneho kraja, v sprave Strednej odbornej $koly v Zelovciach.

Jedna sa o nasledovné miestnosti :

Budova novej Skoly, supisné cislo 70

1. Polovica u¢ebni prakt. vyucovania ¢.309,311 /2.posch./ podlahova plocha 58,89 m?
2. Polovica aranzérskej dielne ¢. 313 /2.posch./ podlahova plocha 27,84 m?
3. Polovica u¢ebne ¢.207 /prvé poschodie/ podlahova plocha 29,61 m?
4. Polovica zéhradnickej dielne /prizemie/ podlahova plocha 41,42 m?
5. Prislusenstvo k u¢ebniam (umyvarne, WC) podlahova plocha 34,90 m?

Spolu: 192,66 m?



Budova telocvicne, supisné Cislo 86

6. Pomerna plocha telocvicne z 567,09 m? prepocitana podlahova plocha 215,10 m?
(vypocitana z pomeru vyucovacich hodin SOS 10, OUI 11 a ost. 8)

7. Polovica posilnovne podlahova plocha 26,66 m?

Spolu: 241,76 m?

Budova Skolského interndtu, supisné cislo 157

podlahova plocha

6. Ucebne atriedy (7 x 19,04 m?) 133,28 m?
7. Spélne v Skolskom interndte (7 x 19,04 m?) 133,28 m?
8. Zborovia uditelov a majstrov odborného vycviku 20,45 m?
9. Samostatnd izba s predsietiou a WC 45,30 m?
10. Zborovia vychovévatel'ov -vratnica 7,90 m?
11. Zborovna vychovéavatel'ov 2 1/2 9,52 m?
12. Spolo¢enska miestnost’ - vstupna hala 1/2 35,63 m?
13. Kuchynka 19,15 m?
14. Sklad 11,05 m?
15. Sklad naradia - murari 19,04 m?
16. Sklad naradia- zahradnici, aranzéri 19,04 m?
17. Spolocenska miestnost’ (Citaren, hvezdaren) 1/2 9,52 m?
18. Internatny klub (pocitace, internet) 1/2 8,40 m?
19. Satiia - zadverie 5,40 m?
20. PrisluSenstvo (WC, kupel'ne, chodby, schodisko) 1/2 179,08 m?
Spolu: 656,04 m?

V tom: $kola 351,20 m?

internat 304,84 m?

Podlahova plocha vsetkych prenajimanych priestorov ihrnom: 1 090,46 m?

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi uvedené priestory andjomca sa zavizuje za
predmet zmluvy platit’ ndjomné a hradit’ vedl'ajSie ndklady.

Ndajomca bude prenajaté priesto uzivat za ucelom Skolského vyucovania,
Yy

ubytovania a wvychovy mimo vyucovania Ziakov Odborného ucilista interndtneho
v Zelovciach.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvarana dobu urc¢itu, atood 1.9.2024 do 31.8.2025.



Clanok II1.
Vyska najomnéhoa sposob platby

Najomné je dohodnuté vo vyske 6,50 EUR za m? §kolského zariadenia ro¢ne.

Roc¢ny prenajom teda predstavuje sumu :

7087,99 EUR
590,67 EUR.

Prenajimana plocha skolského zariadenia 1090,46 X 6,50
Mesacény najom predstavuje sumu 7087,99 / 12

V cene najmu nie su zahrnuté naklady za sluzby poskytované ndjomcovi
prenajimatelom.

Najomné a thradu sluzieb spojenych s najmom bude ndjomca uhradzat' na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktury je 15 dni.

N4jomné a uhrada vedlajSich nédkladov v zmysle ¢lanku IV. sa povaZuju za zaplatené
ditom pripisania na Gi¢et prenajimatela: SK14 8180 0000 0070 0039 3993 vedeny Vv Statnej
pokladnici.

Clanok IV.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Iné sluzby poskytované ndjomcovi prenajimatelom, ktoré nie sii predmetom tejto
zmluvy budu faktirované osobitne podla skutoénych nakladov.

Uhrada dalsich nakladov spojenych s uzivanim 3kolskych a ubytovacich priestorov
Iteplo, elektricka energia, vodné, sto¢né, likvidacia odpadov, revizie a iné sluzby, ktoré nie st
zahrnuté vo vyske najomného, je stanovend V kalkulaénom liste, ktory vystavi
prenajimatel’. Kalkulac¢ny list je nedeliteInou sicast'ou zmluvy.

Sluzby, ktoré nie je mozné presne vycislit, poplatky za telefonne sluzby, spotrebu
elektrickej energie, vody, likvidacie odpadov @ iné budu rozuctovavané podla vzijomného
pomeru ziakov OUI / SOS.

Naklady na vykurovanie ucebni a ubytovacich priestorov uréené z harmonogramu
buducich platieb za plyn budd rozaétovavané podl'a pomeru vykurovanej plochy, naklady na
vykurovanie telocviéne budu rozuctovavané podl'a vzajomného pomeru vyucovacich hodin
jednotlivych subjektov pouzivajucich telocviénu.

Ndjomca sa zavizuje tieto naklady uhradzat’.



Clanok V.
Skonc¢enie najmu

Zmluvny vztah sa skonci uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat’ len z dévodov taxativne

vymedzenych v § 9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom
vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorufena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel je tiez
opravneny vypovedat zmluvu v zmysle § 11 Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu pri poruseni vopred v zmluve
dohodnutych povinnosti.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy aj z nasledovnych dévodov, ktoré st

povaZované za podstatné porusenie zmluvy:

=

a)

b)
c)

d)
e)

najomca je v omeskani s uhradou ndjomného alebo sluzieb suvisiacich s ndjmom
0 viac ako jeden kalendarny mesiac

najomca uziva predmet najmu v rozpore s ac¢elom najmu dojednanym v zmluve
najomca realizuje stavebné upravy na predmete nijmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a

najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretim osobam
prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu pre vlastné potreby

N4jom sa skonci tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Prenajimatel poskytne nebytové priestory ndajomcovi V stave spdsobilom uZivania.

Za ndjomcu bude za skolské priestory zodpovedat Mgr. Andrea Belova, zastupkyna
riaditel’ky Odborného uéilista internatneho.

Ndjomca je povinny predmet nijmu chranit’ pred posSkodenim, znienim, alebo
zneuZzitim.

Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly stavu majetku, resp. zdkonom stanovenych revizii elektroinstalacie,
karenia, poziarnych zariadeni.

Ndjomca je povinny bez zbytocnych prietahov oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatych priestoroch, ktoré si nad ramec beznej Gdrzby
a tieto alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

Ndjomca je povinny sa podielat’ pomernou castou nadkladov na beznej udrzbe
nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav.

Ndjomca sa zavizuje umoznit’ kedykol'vek pristup prenajimatelovi do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich stavu a ucelu vyuzivania.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podnajmu inej
osobe.

Skody sposobené zavinenym konanim ndjomcu sa tento zavizuje uhradit v plnom
rozsahu.



10.  V pripade poskodenia skolskych priestorov, alebo ich zariadenia sa ndjomca zavizuje
na vlastné naklady uviest’ do pévodného stavu, to isté plati aj pri znecisteni priestorov.

11.  Ndjomca nie je opravneny vykonavat’ na nehnutel'nosti ziadne upravy.

12.  Ndjomca je povinny dodrziavat’” v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO,
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, pripadne urazy vzniknuté pocas prenajmu
Skolskych priestorov.

13.  Vstup do skolskych priestorov je povoleny len V prezuvkach, vstup do telocvicne
Vv Sportovej obuvi vhodnej do telocvicne.

14.  Ndgjomca berie na vedomie, ze voda v telocviéni mnie je pitnd, prenajimatel
nezodpoveda za pripadni ujmu na zdravi, ktora moze nastat’ konzumaciou tejto vody.
Voda v ostatnych priestoroch je nezavadna.

15.  Ndjomca sa zavizuje prenajaté priestory pouzivat’ len na ucel, na ktory st prenajaté
a berie na vedomie, zZe v priestoroch plati absolutny zdikaz fajcenia, manipuldcie
S otvorenym ohnom, manipuldcie so zariadenim Skoly (radiatory, hasiace pristroje,

hydranty).

16.  Najomcovi prendjmom nevznikd prednostné pravo na kiipu prenajatej veci..

17.  Ndjomca nemdze zriadit' zalozné pravo na majetok prenajimatel’a, alebo tento inak
zat'azit’.

18.  Prenajimatel pri vstupe do priestorov je povinny reSpektovat’ osobitny rezim ndjomcu.

19.  Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok Odborného ucilista internatneho, ani za
majetok jeho ziakov a ucitelov.

20.  Po ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat’ uzivani nehnutel'nost’

v stave, v akom ju prevzal, s prihliadnutim na bezni mieru opotrebovania.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zii¢astnenymi stranami a
uc¢innost’ dnom nasledujicom po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia Zdkonom ¢. 116/1990 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

Prenajimatel’ splnomoctiuje na jednanie v zaleZitostiach tykajucich sa néajomnej
zmluvy a v technickych zéleZitostiach zastupcu SOS Zelovee Ing. Moniku Kurekovi.

Zmluva je vyhotovena v Styroch exempléroch, po dva pre kazd zo zmluvnych stran.

Tato zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stanti jej nedelitenou sticast’ou.

Ugastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli podl'a
slobodnej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju podpisuju.

V Zelovciach dita 28.08.2024 V Zelovciach dia 28.08.2024

Prenajimatel: ..........ccccccoooiiiiniiiiiciinns NAJOMCA: ..o
Ing. Andrea Banovska Mgr. Andrea Belova
riaditel’ka SOS zastupkyna riaditel’ky OUI



