Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. Potr/2024/ZNNP
Uzavreta podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

Prenajimatelom: Obec Horné Trhoviste
zastiipena starostkou obce Mgr. Monikou Simi¢akovou
1CO: 00682152
Bankové spojenie: VUB banka, a. s., &. uétu: IBAN: SK 82 0200 0000 0000 2442 8212

a

Néijomcom: Obchodné meno: MiTo Engineering s. r. 0.
Sidlo: Horné Trhoviste 27, 920 66 Horné Trhoviste
ICO: 50 033 387
DIC: SK2120152430
Bankové spojenie: Tatra banka, IBAN: SK74 1100 0000 0029 4817 5365
Zapisana v: obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava, vlozka ¢islo: 28822/S

V zastipeni :  Meno, priezvisko: Michal
Datum narodenia:
Bydlisko:
PSC: 920 66

Miesto podnikania: Prevadzka: Byvala zasadacka Poziarnej zbrojnice: Horné Trhoviste & 200, PSC: 920 66
Horné Trhoviste

I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajticej sa v k. u. Horné Trhoviste, zapisanej Katastralnym
uradom Trnava sprava katastra Hlohovec na LV ¢. 413 ako zastavana plocha na parc. ¢. 66/10 v celkovej
vymere 199 m?.

V predmetnej nehnutel'nosti byvalej PZ sa nachadzaji nebytové priestory a ndjomca berie do najmu:
Vykurované miestnosti

1. prevadzkova miestnost’ /predajiia/..........cccceevveeennenne. 4535 m?
2. miestnost’ chodbana WC..........cccooeevvviiiiiiieieeieeeeee 8,45m?
3. miestnost’ WC/Spolu/........coveeiiiriiieeeeeee e 1,20m?
4. MIESIOST ..ttt
CEIKOM e 55,00m?

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere 55,00 m? a tento ich do
najmu prijima.
Néajomca prehlasuje, ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto s
uzivaniaschopné a mézu sluzit’ dohodnutému ucelu ndjmu.

2. Predmet najmu uvedeny v ¢l. . bod 1 a 2 bude ndjomcom vyuzivany na nasledovny ucel:
prevadzKkovanie potravin a rozli¢ny tovar/vratane uskladnenia tovaru/.

3. Predmet najmu je vykurovany /Cast nevykurovand/, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou,
kanalizac¢nou pripojkou a pripojkou plynu.



1.
Doba ndjmu, prevzatie predmetu najmu

1. N4jom sa dojednava od 01.09.2024 do 31.08.2026 t.j. na dobu 2 roky. Obe zmluvné strany moZu vypovedat’
najomnt zmluvu bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesaéna a zadina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede Dohodou. V pripade porusenia povinnosti vyplyvajicich z ndjomnej
zmluvy méze prenajimatel’ ukoncit’ ndjom okamzite.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet ndjmu je uzivaniaschopny a preberd ho na

dohodnuty ucel najmu.

=

Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby ndjomca odovzdany predmet najmu zacal uzivat’.
.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany dohodli vy§ku najomného nasledovne:

7,00 € /m?/rok, o pri vymere 55,00m2 predstavuje sumu 385,00 € /ro¢ne.

Celkom 385,00 € /rocne, slovom tristoosemdesiatpit’ eur/.
Prenajimatel’ neuplatituje DPH z najmu.

1. Platby najjomného sa budu vykonavat’ v Eurach (€) a to bezhotovostnym prevodom, trvalym prikazom
na ucet prenajimatela.

2. Najomné sa plati mesane vopred vo vySke 32 €, posledna splatka v 12 mesiaci vo vySke 33 € a je
splatné najneskor do 5-teho diia v nasledujicom kalendarnom mesiaci.

3. Pri omeskani najjomcu s platenim najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ Girok z omeskania vo
vyske 0,04 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

v.
Uhrada sluZieb spojenych s naijmom

Spotreba elektrickej energie, plynu, vodné a sto¢né, vyvoz odpadu, televizia, rozhlas, internet, telefon nie je
zahrnuta v njjomnom.

- Spotreba plynu bude vyfakturovana po odpise plynomeru za prislusné obdobie podla spotreby.

Vodné a sto¢né bude uhradzané priamo do pokladne obecného uradu pri odpise 2-krat ro¢ne.

Vyvoz odpadu bude uhradzany po vystaveni rozhodnutia vo vyske stanovenej vo VZN pre prislusny
kalendarny rok.

Néjomca si sam na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: strazenie objektu, upratovanie predmetu
najmu, upratovanie WC, Cistenie kominov, revizie elektroinstalacie, plynovych kotlov, kominov udrzbu
chodnikov a pristupovych komunikacii, ¢istotu v okoli predajne a pri kastieli v pripade znecistenia vplyvom
prevadzky potravin /cigaretové ohorky, plastové a sklenené pohare, plechovky, fl'ase a pod., ako aj ostatnych
priestorov a zariadeni /napr. smetné nadoby/ patriacich k nehnutel'nosti.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom po
predchadzajucom suhlase prenajimatel’a zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu beznych oprav, ktoré ma
tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel’ovi
aktkol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v dobe 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu, ktora tym
vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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V pripade suhlasu prenajimatel’a s vykonanim stavebnych uprav moézu zmluvné strany dohodnut’, v akom
pomere budi stavené upravy financované prenajimatelom aVvakom najomcom. Dohoda podla
predchadzajucej vety bude uzavreta pisomne. Prenajimatel’ nie je povinny ihned uskuto¢nit’ opravu alebo
uhradit’ podiel nakladov ak nedisponuje potrebnou finan¢nou ¢iastkou v rozpocte. Ak k dohode nedojde,
vykona schvalené stavebné upravy najomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo
vlastnom uctovnictve.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri beznej oprave, na ktoru je povinny prenajimatel’, ma
narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so stthlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’
bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila jej potreba (¢l. V. bod
4).

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatel’ovi v suvislosti s vykonom beznych oprav, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny potrebnu sucinnost’, najma je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet
najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknti désledkom prevadzky
najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit,
pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ uzavrel poistenie predmetu najmu — nehnutelnosti proti zivlu a ndjomca sa zavézuje uzavriet
poistenie majetku v tychto priestoroch.

Néjomca preukaze prenajimatelovi képiu uvedenych zmlav o poisteni bez zbytocného odkladu po ich
uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych zakonnych ustanoveni o poziarnej
ochrane zabezpec¢i najomca na vlastné naklady. N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce
z platnych vyhlasok a predpisov na zabezpecenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych
predpisov 0 ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej ndgjomca prebera na
seba vSetky povinnosti plyniice mu zo zak. ustanoveni o ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych vyhlaSok a predpisov a zavdzuje sa ich dodrziavat’ na
vlastné naklady.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu podla tejto zmluvy
dorucené postou sa pokladajii za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, iked tato zasielka bude
prenajimatel'ovi poStou vratend ako zasielka ndjomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri dorucovani
postovych zasielok prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budu dorucované na adresu
prenajimatel’a a od prenajimatel’a na adresu najomcu.

Néajomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych nebytovych
priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a. Bez
stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy
0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho
adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade poziadavky
zastupcu prenajimatel’a na ticely ich kontroly.

Predmet najmu nie je vybaveny telefonnou linkou a tito si ndjomca zriadi na vlastné naklady.

Néjomca berie na vedomie, ze objekt je zaradeny medzi pamiatkovo chranené, takze stavené upravy nesmu
narusit’ charakter pamiatkovo chraneného objektu.

Néjomca je opravneny oznadit’ predmet najmu svojim obchodnym menom.

Néjomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému

vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet nijmu (mrezZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.).
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani

nebytového priestoru. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel v ktortikol'vek

dennt aj no¢nu hodinu, pricom prevadzkovi dobu musi odsthlasit’ s Obecnym uradom. Prenajimatel’ nie je
opravneny najomcu obmedzovat’ pri realizacii opravneni vyplyvajicich z tohto bodu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na uZivanie, tym nie su dotknuté
povinnosti ngjomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.
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VI.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit’ aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

a) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z d6vodov uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 5 dni po zisteni nizSie uvedenych skutocnosti,

ak:

a) nebytové priestory bude bez stihlasu prenajimatel’a uzivat’ ind osoba ako ndjomca,

a) najomca uzavrie bez stihlasu prenajimatel’a akékol'vek spologenstvom s inym subjektom a nebytové
priestory pouzije ako nepenazny vklad.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskdr defi po uplynuti vypovedne;j

lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno

vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,04 %

mesacného najomného za kazdy dent omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

V pripade skonéenia nagjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze najomca vykona na predmete ndjmu stavebné tipravy so

sthlasom prenajimatela (¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri skoneni ndjmu odstranovat, pokial’ si

prenajimatel’ pri udeleni stthlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je

povinny pri skon¢eni najmu odstranovat’ ddsledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ suhlas pri

uzavreti tejto zmluvy.

V pripade skoncenia najomného vzt'ahu pred uplynutim doby, po ktort st platby ndjomného uhradené

spésobom uvedenym v ¢l. III. bod 3 tejto zmluvy, st zmluvné strany povinné dohodntit’ sa na

vysporiadani nespotrebovanej Casti takto vopred uhradeného najomného s vynimkou skoncenia najomne;j

zmluvy podla ¢l. VI. bod 2.

V pripade, ze prenajimatel’ ma voc¢i najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradenu pefiazni pohladavku, méze

na jej uspokojenie vykonat’ zapo¢itanie vo¢i naroku najomcu na vratenie nespotrebovaného najomného.

V pripade, ak ku ditu skoncenia najmu existuji nedoplatky najomcu na nadjomnom a nedojde k vykonaniu

alebo preukézaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit’ prava prenajimatela vyplyvajuce z § 672

Ob¢. zak.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Akékol'vek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

Protokol 0 odovzdani predmetu najmu v stlade s ¢l. I1. bod 2 je opravneny spisat’ prenajimatel’.
Predchadzajuci suhlas obce podla § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. je nedelitelnou sucast'ou tejto zmluvy.

Tato zmluva sa neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze
zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Hornom Trhovisti 31.07.2024

Prenajimatel’: ... NAJOMCA: ..o

Mgr. Monika Simi¢akova, starostka obce Michal Feranec - konatel’



