Zmluva o0 najme bytu ¢. 514/8
uzavreta podla § 12 zakona 443/2010 a ust. § 663
a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zékonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Podturen

H\!avné 164, 033 01 Podturen
ICO: 315699

zastapenie:  Bc. Ivona Vejova, starostka

Najomca: Denisa Janecka

narodena:
r.C.:
trvale bytom: Podturen

Clanok L
Prehlasenie prenajimatel’a

1.1.Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné cislo 514

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

nachadzajice sa parc.C. 644/76 sa v katastradlnom uzemi Obce Podturen. Vyssie uvedent
nehnutelnost’ prenajimatel’ ziskal investicnou vystavbou a bola skolaudovana v r. 2010, ¢.
kolauda¢ného rozhodnutia SOcU/ LJ-129/2010.

Clanok II.
Predmet a ic¢el najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania ako predmet ndjmu:

byt ¢. 8 nachadzajuci sa na druhom poschodi bytového domu ¢. 514. Byt je zaradeny do 1.
kategorie.

Podlahova plocha bytu: 38,10 m%

Byt pozostava z 1 izby, z prisluSenstva, ktoré tvori kuchyna, chodba a kapelia +WC.
K bytu patri pivnica €. 10 nachadzajica sa na prizemi bytového domu.

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podla projektovej dokumentécie:

obyvaciaizba 19,41 m?

kuchyiia 8,83 m’

chodba 5,76 m

kopelia+ WC 4,10 m?

pivnica 2,97 m?

Byt tvoriaci predmet ndgjmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle Zaznamu o

prevzati bytu, ktory je nedelitelnou sucastou zmluvy o ndjme bytu, a ktory bude spisany
najneskor pri odovzdani bytu ndjomcovi vV dvoch vyhotoveniach, po jednom si ponechava
kazda zmluvna strana.

Néjomca je opravneny byt uzivat vylu¢ne na svoje byvanie a osdb zijucich spolu s nim
V ngjomnom byte.
Najomcovi s pravom uzivat’ prenajaty byt vznika aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory v bytovom
dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na zaklade tejto zmluvy je v stave
spOsobilom na riadne uzivanie na ucel byvania.
Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento prebera do najmu
podl'a podmienok ndjomnej zmluvy.



Clanok I1I.
Doba najmu a zanik najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy

0d 1.9.2024 na dobu ur¢ita do 31.8.2027

3.2. S ngjomcom budu byt uzivat’:

Sebastian Mrva,
Marcel Mrva,

3.3. Ndjomca nie je opravneny prenajimat’ byt tretej osobe a umoznit’ uzivanie bytu inym
osobam, neZ osobam vyslovne uvedenym v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy. Porusenie tejto
podmienky sa povaZuje za zavaziné porusSenie Zmluvy o nijme a prenajimatel’ v tomto
pripade ma pravo dat’ najomcovi vypoved’.

3.4. V pripade dodrzania stanovenych podmienok podl'a VZN ¢. 1/2024 o podmienkach a kritériach
pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Podturen, ma
pravo najomca na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne informovat’ ndjjomcu minimalne 3
mesiace pred terminom skoncéenia ndjmu ndjomného bytu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej
zmluvy sa Finan¢na zabezpeka nevysporiadava a povazuje sa za opakovane uhradenu.

3.5. Na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu ma najomca pravo za predpokladu, ze pocas
doby n4jmu si riadne plnil zmluvné podmienky.

3.6. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, ndjomny

vzt'ah skon¢i andjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v povodnom stave
S prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatelovi v posledny den trvania
najmu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady. Pripadné d’alSie
uzivanie bytu po skonfeni doby najmu bez pisomnej Upravy najomného vztahu sa bude
kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada prenajimatelovi
pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu.

3.7. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méZe najjomny vztah skoncit’ len dohodou zmluvnych
stran, vypoved'ou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 ObcCianskeho zakonnika
alebo vypoved’ou danou najomcom. Vypoved musi byt vzdy pisomnd, dorucend druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

3.8. V den skoncenia najmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat' tento prenajimatelovi

v stave, v akom tento do najmu prevzal s ohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné
vzniknuté¢ Skody netimernym uZivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca odstranit’ na
vlastné ndklady. V pripade neodstranenia vzniknutych $kod budt tieto odstranené
prenajimatelom - vlastnikom bytu (Obcou Podturent) na naklady najomcu ato sich
vyCislenim a vyplatenim z Financnej zdbezpeky, ktord bude o tuto ¢iastku ponizend v rdmci
zéaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.
Finan¢nl zabezpeku zlc¢tuje a vyplati obec najomcovi po skonceni ndjmu najneskorsie do 30
dni od ukoncenia najmu. V pripade, Ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat’ thradu za
poskodenie spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo thradu za
opravy a prace poSkodeného bytu a zariadenia, bude financna zabezpeka ndjomcovi vratena
najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vysSie uvedené opravy.

Clinok V.
Sprava bytového domu

4.1. Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt, vykonava spolo¢nost’ na tento
ucel prenajimatel’om zriadena:
NBD — Podturen, s.r.o.



sidlo: Hlavna ¢. 164, 033 01 Podturen

ICO: 36612537

Statutarny zastupca: Milan Réti, konatel’

bankové spojenie: 8123287001/5600

registracia: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 17734/L

4.2.0 rozsahu prav apovinnosti spravcu bytového domu budi najomnici oboznameni

5.1

5.2.

53

54.

prenajimatel'om v Domovom poriadku.

Clanok V.
Najomné a ithrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

N4ajomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto najomnej zmluvy je stanovené v evidenénom
liste, ktory tvori nedelitePnta prilohu K tejto najomnej zmluve. Prenajimatel’ méze vysku
mesacného najomného upravit’ v sulade so vSeobecne zavdznymi predpismi. Prenajimatel je
povinny oznamit’ ndjomcovi zmenu vysky najomného najneskor 30 dni pred jej ucinnost'ou.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze Financné zabezpeka vo vyske 6 mesacného ndjomného
t.J. 622,02 €, ktora bola zlozena 13.9.2023 sa nevysporiadava a povaZuje sa za opakovane
uhradenu. Finanént zabezpeku vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte ¢islo : SK33 5600 0000
0016 0093 2017. Jej pouzitie avyuctovanie bude prenajimatel vykondvat v sulade so
schvalenym VZN ¢. 1/2024.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca doplati financné prostriedky do Financnej
zabezpeky pri zmene najmu od 1.10.2024 do vysky 6 mesaéného najomného, t.j. sumu 151,98
€ na ¢islo uctu: SK33 5600 0000 0016 0093 2017, VS: 51408.

Okrem najomného je ndjomca povinny prenajimatelovi platit’ aj thrady za plnenia spojené

S uzivanim bytu, a to thrady za vodné, sto¢né, elektrickl energiu pouzit v spolo¢nych
priestoroch. Najomné je splatné mesa¢ne dopredu a ndjomca je povinny ho zaplatit’
najneskor do 5. diia mesiaca na bezny mesiac prevodom na bankovy ucet spravcu bytového
domu NBD — Podturen, s.r.o. €¢islo é¢tu SK49 5600 0000 0081 2328 7001, variabilny symbol:
51408. Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu , t.j. vodné a stoéné a elektricka energia
spolo¢nych priestorov, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi do konca mesiaca,

V ktorom mu bola spotreba vody, pripadne spotreba elektrickej energie vyuctovana a to
prevodom na bankovy Gcet spravcu bytového domu

NBD — Podturen, s.r.o. ¢islo ucétu SK49 5600 0000 0081 2328 7001, variabilny symbol:
51408, pripadne do pokladne spravcu bytového domu.

5.5.V pripade, Ze najjomca nezaplati dohodnuté najomné a tthradu za plnenia spojené s uzivanim

5.6.

5.7.

6.1.

bytu v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatel’ si moze uplatnit’ poplatok z omeskania vo
vyske 0,5 promile dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

Ak najomca bytu nezaplati ndjjomné a uhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalendarom na thradu najomného a thrad spojenych s uzivanim bytu, je to dovod
na ukoncenie najomného vztahu vypoved’ou bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady .
Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po dni
dorucenia.

Vyuctovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje spravca bytového domu do 30
dni od doru€enia dodavatel'skych faktir. Pohl'adavka z titulu vyac¢tovania je splatnd do 14 dni
od dorucenia vylic¢tovania najomcovi.

Clinok VL.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:



a) uzivanim prenajatych priestorov bytu ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke a
uzivatel'ské prava ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatel’a,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, chranit’ ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,

€) zodpovedat' za Skody spdsobené na predmete najmu samotnym najomcom a osobami
zijucimi spolu s ndjomcom v byte ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s
vedomim najomcu budu zdrzovat’,

d) zabezpeCovat' na vlastné naklady drobné opravy, bezni udrzbu a revizie predmetu najmu
Vv zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

e) potrebu vykonat’ na predmete najmu opravu vécsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav
a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatel’ovi, resp. spravcovi bytového domu nahlésit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,

f) nedovolit’ uzivat predmet najmu ani jeho ¢ast’ inej osobe a nevykonavat’ ziadne stavebné
upravy alebo zmeny na predmete najmu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

g) umoznit prenajimatelovi a zamestnancom prislusnych tradov a kontrolnych organov vstup
do najomného bytu za ucelom vykonu kontroly jeho technického stavu. To plati pre
najomcu a osoby zijice spolu s ndjomcom v byte, ktoré njjomny byt uzivaji na zéklade
najomnej zmluvy, priCom ndjomca vzdy zabezpeci svoju Gcast,

h) dodrziavat domovy poriadok pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

i) v pripade, ze dojde k zmene poctu 0sob v byte pri narodeni, alebo umrti osoby podla ¢l. 11
bod 2 zmluvy tuto zmenu bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi., a to do jedného mesiaca
od vzniku rozhodujucej skutocnosti.

J) zabezpecit' v predmete najmu BOZP a ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych
predpisov v plnom rozsahu.

6.2. Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najma:

a) umoznit najomcovi neruSene uzivat predmet najmu na dohodnuty ucéel za podmienok
dohodnutych ndjomnou zmluvou,

b) bezodkladne zabezpecit na predmete najmu opravu viacsieho rozsahu, ktorej nutnost
najomca prenajimatel’ovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.), a ktord vyraznym spdsobom
obmedzuje uzivanie najomného bytu.

6.3 Prenajimatel’ ma pravo:

a) vykonavat’ za ucasti najjomcu kontrolu prenajatého majetku,

b) v pripade zivelnej pohromy (unik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni, poziar)
alebo v pripade, Ze st ohrozené zivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel’ (vlastnik
nehnutel'nosti) pravo vniknut’ do bytu aj bez povolenia ~ ndjomcu. Pri vniknuti do bytu musi
prenajimatel’a , alebo jeho zastupcu sprevadzat’ domovy dovernik alebo kompetentna osoba,
ktorej sa poruch tyka (plynari, vodari, elektrikdri) a niektoré zlozky ako su policia, hasici a
rychla zdravotnicka sluZba.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

7.1. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je evidencny list a Zaznam o prevzati bytu.

7.2. Pri podpise tejto zmluvy bol nidjomca obozndmeny s obsahom Domového poriadku
a Poziarnymi poplachovymi smernicami a zasadami poziarnej bezpecnosti, ¢o potvrdzuje
podpisom tejto zmluvy. Domovy poriadok a Poziarne poplachové smernice a zasady poziarnej
bezpecnosti st umiestnené na nastenke v prisluSnom bytovom dome.

7.3 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze najneskor do 30 dni od podpisania zmluvy o najme bytu
sa najomca aosoby Zijuce v byte spolu snim prihlasia na trvaly pobyt v obci Podturen
V prislusnom najomnom byte obce,



7.4.V ostatnom, Co nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje ustanoveniami

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Obcianskeho zakonnika upravujicimi najom, prisluSnymi vykonavacimi predpismi
k Obc¢ianskemu zakonniku, platnym vSeobecne zavdznym nariadenim Obce Podturen
upravujucim ndjmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode ucastnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomntl zmluvu uzatvaraji
slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak sthlasu
S jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechava kazda zmluvna
strana.

N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni ddva prenajimatel'ovi suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov po
dobu uzavretia Zmluvy o0 najme bytu.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ti¢innost’ najskor
ditom nasledujiicom po dni zverejnenia.

V Podturni dia: V Podturni dia:
Za prenajimatel’a: Néjomca:
Bc. Ivona Vejova Denisa Janecka

starostka najomca



Priloha ¢. 1

EVIDENGNY LIST -Byt éislo 514/8

Bytovy dom s.¢.514

obec a katastralne uzemie: PODTUREN

Najomca: Denisa Janecka

Dispoziéné rieSenie:/ podla projektovej dokumentacie/

Celkova plocha 41,070 m?
z toho:

a) obytné miestnosti 19,410 m?
obyvacia izba 19,410 m’

b) prislusenstvo 18,690 m?
z toho: vstupna chodba 5,760 m?
kupelia + WC 4,100 m?
kuchyfa 8,830 m?

c) ostatna plocha 0,000 m?

d) pivnica 2,970 m?
|Byt &. 514/8 najomné
Mesaéné najomné od 1.9.2024 do 30.9.2024 103,67 €
Finan¢na zabezpeka do 30.9.2024 622,02 €
Mesaéné najomné od 1.10.2024 129,00 €
Finanéna zabezpeka od 1.10.2024 774,00 €

V Podturni,

Bc. lvona Vejova
starostka



Priloha ¢. 2

Zaznam o prevzati bytu

BD 514

Byt¢. 8 Nédjomca: Denisa Janecka
Poradové Material kusy poznamky
Cislo supravy
1. kl'aice od vchodu 1
2 kl'u¢e od medzivchodu 1
3 kl'age od bytu 3
4, kl"a€e od vchodu k pivniciam 1
5. kla¢e od pivnice 1
6 kuchynska linka spodna drez + vrchna 1 kuchyna
7 digestor 1 kuchyia
8. sporak MORA MKN 51100 FW 1 kuchyna
9. svietidlo na kuchynskej linke 1 kuchyna
10. batéria drezova 1 kuchyna
11. batéria sprchova 1 kapelna
12, batéria vodovodna 1 kapel'na + WC
13. vyvod na pracku 1 kapel'na + WC
14. ventil na pracku 1 kapel'na + WC
15. ventilator 1 kapel'na + WC
16. plynovy kotol Protherm Panther 24 kTV 1 chodba
17. poistkova skrifia 1 chodba
18. osvetlenie 2 kapelna + WC
19. priestorovy termostat digitalny 1 chodba
20. zvondéek 1 chodba
21. zasuvka na verejny telefon 1 izba
22. zasuvka spolo¢nej antény 1 izba
23. domaci telefon 1 chodba
24, kla¢e od postovej schranky 2

V Podturni dna:

Odovzdal: Prevzal:




