ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podl'a zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi

prenajimatel’om

Obec Bojna, so sidlom 956 01Bojn4, ICO: 00 310 239,
zastipend starostom obce Mgr. Jozefom Stankovskym PhD.,

a

najomcom

Hrebik .!ozef, obchodné meno: HREZA, Jozef Hrebik, miesto podnikania : Bojna 454, 956 01
Bojna, ICO: 43633145, zapisanom v Zivnostenskom registri Obvodného tiradu v Topol€anoch pod
¢.470-13412.

L.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcej sa v kat. (z. Bojn4, zapisanej
Spravou katastra v Topol'¢anoch na LV ¢&. 1226 ako budova obce sup. €. 379 na pozemku parc. ¢.
2312/2, stavba -dom. V predmetnej nehnutelnosti sa nachadzaju nebytové priestory o celkovej
vymere 86,80 m’, ktord tvori siiget podlahovych plch prenajimanej nehnutelnosti, a to predajné
priestory o vymere 45 m2 a skladové priestory o vymere 41,8 m2.

2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto
su uzivaniaschopné a mézu sluzit' dohodnutému iéelu najmu.

3. Predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1 a 2 bude najjomcom vyuZivany na nasledovny ucel:
- predaj potravin, rozliéného tovaru, poskytovanie sluZieb rychleho obcerstvenia s predajom na
priamu konzumaciu — Potraviny Horné Mlyny.

4. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodou, plynovym kurenim.

IL
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. N4jom sa dojednava na dobu ur¢ita s t€innostou od 1.7.2024 na jeden rok do 30.6.2025

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uzivaniaschopny a prebera ho
na dohodnuty G¢el najmu. Prenajimatel’ zaroveii sthlasi, aby najomca odovzdany predmet nijmu
zacal uzivat’.
III.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia
1. Zmluvné strany dohodli vysku roéného najomného nasledovne:

Roéné najomné Cini : 2 000,- €
Mesacné najomneé CElKOMI ...uiierivreisnisienienisessnrnsssnssnsssnessesssanssansssnssssssssasssnses 166,66,-€



2. Platby ndjomného sa budii vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na ¢et prenajimatela, a to &. u.
SK91 0200 0000 0000 0362 0192 pripadne do pokladne Obce Bojna.

3. N4jomné sa plati mesacne a je splatné najneskor do 20. diia prislu$ného mesiaca.

4. Pri omeskani najomcu s platenim ngjomného je prenajimatel’ opravneny uétovat’ irok z omeskania
vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vy$ku njjomného poéas trvania najmu pokial’ dojde
k Gprave VZN o poplatkoch za sluzby poskytované obcou Bojna.

Iv.
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

1. Spotreba elektrickej energie, plynu a vody nie je zahrnutd v ndjomnom a bude uhradzana
osobitne na zaklade faktir vystavenych ZSE, a.s. a SPP, a.s. a ZVS, a.s. podl'a zmluvy najomcu
s dodavatel'om.

2. Uhrada za sluzby spojené snajmom /napr.elektrina, voda, plyn/ bude uhradzani vo vy3ke
skuto¢nych nakladov po ukonéeni roka na zaklade vytétovacej faktary.

3. Na Zziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavdzuje predlozit’ k nahliadnutiu vyu¢tovanie alebo
zalohové faktary od dodavatel'ov sluzieb s najmom spojenych.

4. V pripade, ak na zaklade vyuétovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne nedoplatok,
zavizuje sa najjomca tento prenajimatelovi uhradit’ najneskor spolu s najbliz§im nasledujicim
najomnym. V pripade, ak na zaklade vyuétovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne
preplatok, je prenajimatel’ povinny tento najomcovi vratit, resp. zapocitat’ ho so splatnym
najomnym.

5. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom meradiel el. energie, plynu a vody.

6. Najomca si sam na vlastné ndklady zabezpeéuje nasledovné sluzby: strazenie objektu, upratovanie
predmetu najmu, udrzbu chodnikov , pristupovych komunikacii patriacich k nehnutelnosti a
udrziava okolie objektu v &istom a spdsobilom stave na prevadzkovanie letného sedenia / natiera
lavicky a opiluje pril'ahlé kriky a stormy tak, aby neohrozovali ob&anov/.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty uéel najmu.

2. N4jomca je povinny platit’ najomné riadne a véas.

3. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov nijomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

4. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit
prenajimatelovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto zabranit’.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za $kodu, ktora
tym vznikne.

6. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Gpravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade stihlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych {prav moézu zmluvné strany dohodnit, v akom pomere budi stavebné Upravy
financované prenajimatefom a v akom najomcom. Dohoda podla predchadzajucej vety bude



uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné upravy nijomca na vlastné
naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom tGctovnictve.

7. Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktort je povinny prenajimatel’, ma
narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpegil, hoci sa mu oznamila jej
potreba (El. V. bod 4).

8. N4jomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v shvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni si¢innost, najmd je povinny spristupnit’ mu v
nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Najomca sa zavizuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho &innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit', pokial’ nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vsetky povinnosti vyplyvajice zo zak. ¢. 314/2001 Z.z. o
poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpeéi nijomca na vlastné naklady. Najomca
prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajace z vyhl. ¢. 718/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
na zabezpelenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane
majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca prebera na seba vietky
povinnosti plynice mu zo zak. ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov a
zavézuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné naklady.

11. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajlice sa najomného vztahu podla
tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaji za doruéené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’ tato
zasielka bude prenajimatelovi po$tou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati
pri dorudovani postovych zasielok prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené
pisomnosti zo strany najomcu budu doruované na adresu prenajimatela a zo strany prenajimatel’a
na adresu ndjomcu, ktoré obe sii uvedené na prvej strane tejto zmluvy.

12. Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizdciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

13. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast do podndjmu bez sithlasu
prenajimatel’a. Bez stihlasu prenajimatel'a nesmie umoznit’ ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zaklade zmluvy o zdruZzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

14. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

15. Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na ucely ich kontroly.

16. Najomca je opravneny oznalit predmet nijmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na faside nehnutelnosti, a to v mieste na to urenom
prenajimatel'om.

17. Najomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet nijmu (mreze, prostriedky elektronickej ochrany a
pod.).

18. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu na dohodnuty ucel v
ktorakol'vek dennti aj no¢ni hodinu, pri¢om prevadzkovi dobu musi odsuhlasit’ s Miestnym Gradom.
Prenajimatel’ nie je opravneny najomcu obmedzovat’ pri realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto
bodu.

19. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet nijmu v stave sposobilom na uZzivanie, tym nie sl
dotknuté povinnosti ndjomecu uvedené v €l. V. bod 3.

VI
KPicovy rezim

1. Prenajimatel je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ najomcovi klice od vchodu do
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel’ si vo svojej dispozicii ponechava 1



kla¢, ktory je povinny vlozit do obalky, spolo¢ne zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej
podpisom najomcu.

2. Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kP0¢ a vstipit’ do prenajatych priestorov bez sihlasu ndjomcu
len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete najmu, najmé v pripade
poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kfuca je prenajimatel’
povinny ihned’ ozndmit’ najomcovi.

3. Najomca je opravneny na vlastny naklad a bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a vykonat’
zamenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi a siasne mu v zalepene;j,
podpismi a peciatkou najomcu zabezpecenej obalke odovzdat’ jeden duplikat kl’i¢a. Na opravnenie
prenajimatel’a na pouzZitie kli¢a podFa tohto bodu sa vztahuje €l. VI. bod. 2.

VIL
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skondit™:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou prenajimatela podla § 9 ods.2 zak.¢.116/1990 Zb.,

c) vypoved’'ou najomcu podla § 9 ods. 3 zak.§.116/1990 Zb.,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

2. Zmluvné strany si v silade s § 12 zakona dohodli na vypovednej lehote trojmesa¢nej, ktora sa
bude pocitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po dorueni vypovede druhej strane, a to v
pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana.

3. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca najneskér do 30.05. nasledujiceho roka pred
skongenim doby najmu pisomne poZziada prenajimatel’a o predizenie doby najmu na dalsi rok za
rovnakych podmienok.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy do 3 dni od pisomného upozornenia
po zisteni niZ§ie uvedenych skuto¢nosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez stthlasu prenajimatel’a uzivat’ ina osoba ako najomca,

b) njomca uzavrie bez sihlasu prenajimatel’a akékol'vek spologenstvo s inym subjektom a nebytové
priestory pouzije ako nepefiazny vklad.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor najbliz$i pracovny
defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skongeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa
spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatel'om. Ditom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestava zodpovedat’ za
nebytové priestory a pripadnu vzniknut(i $kodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% mesaéného
najomného za kazdy deit omeskania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

5. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu
stavebné Gipravy so suhlasom prenajimatela (¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri skonéeni najmu
odstratiovat’, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni sthlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonéeni najmu odstraiiovat’ désledky ¢innosti,
na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ sithlas pri uzavreti tejto zmluvy.

6. V pripade skoncenia najomného vzt'ahu pred uplynutim doby, na ktor(i si platby najomného
vopred uhradené, je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi najomcom nespotrebovani ¢ast’ takto
vopred uhradeného najomného, aviak s vynimkou skoncenia najjomnej zmluvy podla ¢l. VII. bod 3.
V pripade, Ze prenajimatel méa voéi najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhraden(i pefiazna
pohPadavku, méZe na jej uspokojenie vykonat zapolitanie vo&i naroku najomcu na vratenie
nespotrebovaného najomného.

7.V pripade, ak ku diiu skonéenia najmu existuji nedoplatky najomcu na najomnom a neddjde k
vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatela



vyplyvajice z § 672 Obg. zak.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vle, na znak &oho ju
podpisuju.

V Bojnej, dita 28.06.2024

Prenajimatel’ : Najomca :

Mgr. Jozef Stankovsky PhD.,
starosta obce Jozef Hrebik






