ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 674/2024-OEaSM-I-NZ

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 663 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Nazov: MESTO BREZNO

Sidlo: Namestie gen. M. R. Stefanika &. 1,977 01 Brezno
ICO: 00313319

DIC: 2020398391

V zastlpeni: JUDr. Tomas Abel, PhD., — primator mesta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK97 5600 0000 0020 0279 1001

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’")

Najomca:

Nazov: REGION HOREHRONIE — oblastna organizacia cestovného ruchu
Sidlo: Nam. gen. M. R. Stefanika 3, 977 01 Brezno

ICO: 42 299 381

DIC: 2023505330

Konajuci: JUDr. Tomas Abel, PhD. - predseda predstavenstva

Mgr. Martin Alberty - podpredseda predstavenstva
Ing. Petra Ridzonova Hlasnikova - vykonny riaditel’
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN:
Zapisany v registri organizacii cestovného ruchu

(d’alej aj ako ,,ndajomca"’)

(d’alej spolocne oznacovani aj ako ,,ucastnici zmluvy a zmluvné strany")




CLIL
Vyhlasenie prenajimatel’a, predmet a icel nadjmu

. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti, a to stavby — PREVAD. BUDOVA,
stpisné ¢islo 3, nachadzajiicej sa na Nam. gen. M. R. Stefanika &. 3, postavenej na parcele
reg. C — KN ¢. 2981/1 (d’alej len ,,0bjekt") v kat. uzemi Brezno, obec Brezno, vedenej
Okresnym tradom Brezno, Katastralnym odborom na LV €. 2351 v prospech mesta Brezno.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na predmete najmu a to:

nebytové priestory v objekte pozostavajuce z priestorov na prizemi o celkovej vymere
podlahovej plochy 103,85 m?, jedna sa o kancelarske priestory o vymere podlahovej plochy
28,5 m?%:, chodbu a skladové priestory o vymere podlahovej plochy 20.25 m? a kancelarske
priestory o vymere 34,8 m? podlahovej plochy a sklad o vymere 18,3 m2, WC o vymere
podlahovej plochy 2 m?, situované v objekte. (dalej len - nebytové priestory alebo predmet
najmu" v prisluSnom gramatickom tvare).

. Prenajimatel’ prenajima a ndjomca prebera predmet ndjmu za i¢elom jeho vyuzivania scasti
ako kanceldrske priestory a s€asti ako chodbu, skladové priestory a WC a na tento ucel sa
najomca zavizuje predmet ndjmu aj uzivat’.

CLIL
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu urcitt a to na 2 roky odo dna ti¢innosti tejto
zmluvy.

. N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozna skutocny stav predmetu ngjmu a v
takom stave ho aj prebera.

CL. I1I.
N4jomné, sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a sposob ich ihrady

. Zmluvné strany si dojednali ro¢né ndjomné za predmet najmu vo vyske 7.001,36 € (slovom:
Sest'tisic sedemsto tridsat’ sedem eur), (d’alej aj ,,roné ndjomné").

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ rocné ndjomné jednorazovou platbou
bezhotovostne na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskor do 30.06.
prislusného roka, s povinnostou uviest' VS 1710157202.

. Ngjomca uhradil ro€né ndjomné za rok 2024 vo vyske 2.979,99 € v zmysle zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov ¢. 649/2019-OPM-I-NZ uzavretej dia 29.07.2019 ucinnej do
29.07.2024. Na zéklade Oznamenia o zvySeni ndjmu za rok 2024, ktoré bude zo strany
prenajimatel’a zaslané najomcovi, je ndjomca povinny uhradit’ zvySenie ndjomného o mieru
inflacie v zmysle potvrdenia Statistickym uradom SR za rok 2023 (10,5 %). Rozdiel medzi
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uhradenym ndjomnym za rok 2024 + zvySenym najmom k 31.07.2024 a dojednanym
ro¢nym najmom v zmysle tejto zmluvy je ndjomca povinny vyrovnat do 31.12.2024.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat’ aj sluzby spojené s ngjmom —
elektricka energia, vodné a sto¢né ato na zdklade ro¢ného zuctovania. Prenajimatel’ po
obdrzani ro¢ného vyuctovania od dodavatel'ov predmetnych médii vystavi faktaru, ktoru je
najomca povinny uhradit’ a to bezhotovostne na ti€et prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané nijomné jednostranne zvysSit pisomnym
oznamenim pocas trvania ndjmu, ak dojde k zmene suvisiacich pravnych predpisov, smernic
a vSeobecne zaviznych nariadeni mesta Brezno, ktoré maju vplyv na vysku ndjomného. Po
pisomnom oznameni najomca uhradi zvySené najomné na ucet prenajimatel’a do 15 dni od
dorucenia pisomného oznadmenia o zvyseni ndjomného.

. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu urok z omeskania v
zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL IV.
Zabezpecenie predmetu najmu

. N4jomca si zabezpeci ochranu predmetu ndjmu na vlastné néklady.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknli ndjomcovi na zariadeniach a vnesenych
veciach, pripadnym vniknutim do predmetu najmu vodou, ohfiom, dymom. vlhkostou,
infekciou, alebo tret'ou osobou.

. Zabudovanie novych zabezpe€ovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné), ako aj
reklamnych putacov, oznacenie prevadzky je ndjomca povinny vopred pisomne ozndmit’
prenajimatel'ovi, pricom prenajimatel ma pravo vyjadrit' sthlas resp. nesthlas so
zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych v
tomto odseku sa povaZzuje za zdvazné poruSenie tejto zmluvy.

. N4jomca si na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: zabezpecenie priestorov
(napr. ochrana pred kradezou), Cistota priestorov, resp. spolo¢nych priestorov, revizie
elektrickych kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajucich sa v predmete
najmu, u ktorych to vyZzaduju vSeobecne zavizne pravne predpisy, odvoz komunélneho
odpadu v zmysle osobitnych prepisov a opravy v objekte. Zhromazd'ovanie a uskladiiovanie
odpadu (akéhokol'vek druhu) je v priestore predmetu ndjmu a v jeho bezprostrednej blizkosti
nepripustné. PoruSenim povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zdvazné
porusenie tejto zmluvy.




CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. N4jomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a
platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoZiarnymi
predpismi tak, aby nevznikla prenajimatel’ovi ziadna Skoda. Zaroven je ndjomca pocas doby
trvania najmu povinny uzivat predmet ndjmu obvyklym sposobom zodpovedajicim ucelu
najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podl'a tejto zmluvy.

. Ngjomca je povinny ihned’ pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k adajom najomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor vsak do 7.
dni po zmene rozhodujucich skuto¢nosti. V pripade takéhoto ozndmenia o zmene tdajov v
adrese sa akékol'vek pisomnosti dorucuju na tito adresu. PoruSenim povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti sa budu dorucovat’ uréené pre
prenajimatel’a, na adresu jeho sidla - urcené pre najomcu na adresu v mieste jeho sidla
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, alebo na adresu v mieste prevadzky t.j. v predmete
najmu.

. Ngjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade, Ze si predmet najmu
vyzaduje stavebné Upravy. opravy alebo rekonstrukciu za trvania ndjomného vztahu a
pokial’ sa ndjomca rozhodne vykonat’ zasah do predmetu najmu formou investicii, ktoré su
nutné k tomu, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavam najomcu pre ich
uzivanie za danym tcelom prendjmu, mozu zacat’ ndjomca s vykonavanim investicii az po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a rozhodnutia resp. vyjadrenia
prislusného stavebného uradu pokial’ to rozsah diela vyzaduje. Zmluvné strany sa dohodli,
Zze po ukonceni ndjmu nemd niajomca narok na nahradu vynaloZenych nakladov na
rekons$trukciu predmetu nijmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat ani
protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

. N4jomca nemoze dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

. Ndjomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni prenajimatelovi vstup do
predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢i ho ndjomca uZziva v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

. N4jomca sa zavdzuje predmet ndjmu uZzivat’ so starostlivostou riadneho hospodara,
spdsobom zodpovedajucim dohodnutému ucelu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si po skonceni ndjmu nebude narokovat’ nahradu
vynaloZenych nakladov na rekonStrukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ narok
ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu n4jmu.




. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vyplyvajucich zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ktoré
najomca neodstrani, ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela s
uréenim lehoty na jej odstranenie, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vySke 100% z rocného ndjmu, ktorli sa najomca zavédzuje uhradit’ na ucet
prenajimatela do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a doméhat’ sa Skody, ktord mu tym vznikla.

CL VL.
Skoncenie najmu

. Ngjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) vypoved’ou danou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, kedykol'vek aj bez udania dévodu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy prenajimatel’om alebo ndjomcom za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, alebo vyplyvajucich z ustanoveni v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

. Vypovednu lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesacnu; pocita sa od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede zmluvnej strane.

Cl. VIL
Zavazné porusenie tejto zmluvy

. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy,
alebo povinnosti uloZenych najomcovi, vyplyvajicich aj z pravnych predpisov (napr.
Stavebny zakon, Obciansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to buda
povazovat’ za podstatné poruSenie tejto zmluvy, opraviiujlice prenajimatela okamzite
odstupit’ od tejto zmluvy.

CL. VIIL.
Vypratanie predmetu najmu

. N4jomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet nijmu najneskor do 5 dni po
skoneni ngjmu. O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol.

.V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné tpravy, na
ktoré dal prenajimatel” suihlas.




ClL IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a so sthlasom
obidvoch zmluvnych stran a to vo forme pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov k ne;.

2. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi najomca a tri
prenajimatel’.

3. Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
po vzijomnom suhlase ako vyraz ich slobodnej vole, nie vSak v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami. Tato dohoda je v
sulade s 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v z n. p. povinne zverejiiovanou zmluvou a podmienkou jej
ucinnosti je jej zverejnenie na webovom sidle prenajimatel’a.

V Brezne, dna ................... V Brezne, dina ...................
Najomca: Prenajimatel’:

JUDr. Tomas Abel, PhD. JUDr. Tomas Abel, PhD
Predseda predstavenstva primator mesta

Mgr. Martin Alberty
Podpredseda predstavenstva




