ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL: Obec Velké Levére

sidlo: Stefénikova 747, 90873 Velké Levére
ICO : 00310115

zastlpend : Ing. Richard Nimsch, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo Gétu - najom: SKO7 5600 0000 0033 1082 4041
(dalej len ,,prenajimatel*)

a

NAJOMCA :

Meno a priezvisko: Maria BalaZova
nar.:

bytom:

kontakt:

(dalej len ,,ndjomca”)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

Dali ¢lenovia domacnosti:
1. Miroslav Balaz,

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu :

CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &lanku Il. tejto zmluvy ndjomcom.

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

2.1 Predmetom najmu je dvojizbovy byt €. 1, v celkove]j ploche 41,78 m? nachadzajici sa na prizemi
bytového domu stpisné ¢islo 1560 vo Velkych Levaroch.

2.2 Predmetny byt pozostdva z:
— obytnych miestnosti
— predsiene
—  kapelne a wc
—  kuchyne

2.3 Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie:



kuchynska linka s kombinovanym sporakom, vara, umyvadlo, WC, batérie, domovy telefdn, bytové
vodovodné, kanalizacné, elektrické, teplonosné pripojky, rekuperdacia, lampy, lamindtovd podlaha
s listami, elektricky radiator v kGpelni.
2.4 Ndjomca je opravneny spolu s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu.
CLANOK III.

VZNIK A DOBA NAJMU
3.1 Prenajimatel prenechdva do ndjmu byt opisany v &lanku 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Ndjomca byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim do ndjmu
prebera.
3.2 Prenajimatel upravil reiim prendjmu ndjomnych bytov Vieobecne zavdznym nariadenim
Obce Velké Levdre €. 2/2023 o pridelovani socidlnych ndjomnych bytov vo viastnictve obce Velké Levére

zo dfia 07. 07. 2023 /dalej len VZN/.

3.3 Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie poznd, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrZiavat vietky
jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplinkov, ktoré vykona obecné zastupitelstvo v budicnosti.

3.4 Ndjomny vztah medzi prenajimatefom a ndjomcom vznika od: 30.05.2024.

3.5 Ndjomca, ak md zaujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, musi najmenej 60 dni pred dfiom
skoncenia najmu dorucit prenajimatelovi pisomnu Ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
spolu s dokladmi vyZzadovanymi nariadenim obce a preukazujucimi spinenie podmienok nariadenia obce

a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach.

3.6 Prenajimatel prenechdva najomcovi byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave sp6sobilom
na jeho riadne uZivanie a to na dobu uréitu v trvani troch rokov od podpisania ndjomnej zmluvy.

3.7 Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uZivat byt
spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na Géely byvania.

3.8 Na opakované pridelenie bytu a opatovny vznik ndjomného vztahu nie je préavny ndrok.
) CLANOK IV. ] ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
4. 1 Prenajimatel sa zavazuje:
4.1.1 Zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
4.2 Najomca sa zavazuje:

4.2.1 Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu
riadne uZivat.

4.2.2 Riadne a v¢as platit ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s najmom bytu.

4.2.3 Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhrddzat naklady spojené s beznou udribou



bytu.

4.2.4 Prihlasit seba avietkych ¢lenov domdcnosti do jedného mesiaca od podpisania ndjomne;j
zmluvy na trvaly pobyt na adresu bytového domu, ak ho doteraz nemd, resp. nemaju kdekolvek
v obci. Tato povinnost trvd po cely ¢as doby najmu.

4.2.5 Po skonceni ndgjmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4.2.6 Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

4.2.7 Neprenechat byt do podnajmu tretim osobdm.

4.2.8 Umoinit vstup prenajimatela do bytu za Glelom kontroly bytu, oprdv a udriby bytu;
spolocnych  Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za Géelom kontroly stavu vodomeru,
elektromeru a to po nevyhnutni dobu na zéklade predchadzajlicej #iadosti prenajimatela. Takuto
povinnost ma aj voci zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR,
prislusnych organov Statnej spravy, sprévcu bytového domu a inych kontrolnych orgénov, za Géelom
kontroly /technického/ stavu bytu, a to v stlade a za podmienok upravenych v zikone €. 443/2010
Z.z.

4.2.9 ReSpektovat vietky povinnosti dané VZN obce. Najma sa zavizuje, e :

- Neprihldsi ini osobu ako seba a os6b Zijucich s nim v spoloénej domdacnosti na trvaly pobyt v
prenajatom byte;

- Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prév vyplyvajucich z ndjmu bytu;

- Byt ku driu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a umozni
mu s nim nakladat;

- Nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do
30 dni odo dna skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.

4.2.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu ak ndjomca nasledujiceho dria po
dni skonCenia ndjmu neodovzda byt prenajimatelovi, sthlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim
prenajatého bytu na naklady najomcu, bez bytovej ndhrady.

4.2.11 Hiasit nutnost oprdv, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytoéného odkladu a sté¢asne mu
umoznit ich riadne vykonania.

4.2.12 Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe&ujice ostatnym
ndjomcom neruseny vykon ich prav.

CLANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

5.1 Najomca je povinny platit za uzivanie bytu ndjomné vo vy3ke 2,60 €/m? (plocha bytu je o vymere 41,78
m?), €o ¢ini mesacne iastku 108,63 €, ktorého vyska je uréena podla nariadenia obce a prislusnych
pravnych predpisov na zéklade vzdjomnej dohody. Najomca je zéroven povinny platit prispevok do
fondu oprav, poistenie, spravu a ostatné vydavky spojené s prevadzkou vo vyske 41,94 €, o éini mesaéne
spolu ¢iastku spolu: 150,57 €.

5.2 Ndjomca je povinny najneskor v defi podpisu tejto zmluvy vloZit alebo previest na osobitny bankovy



Ucet finan¢nu zdbezpeku vo vyske uréenej v nariadeni obce /$estnasobok ndjomného/, ktord je uréend na
zabezpecenie plnenia (platenia) dohodnutého ndjomného a dohodnutych thrad spojenych s uZivanim
najomného bytu a zaroveri zaplatenia pripadnych $kéd spdsobenych najomcom alebo élenmi jeho
domécnosti na byte a spolocnych ¢astiach a zariadeniach bytového domu. Ndjomca sa zavédzuje po
pripadnom pouiiti financnej zabezpeky tdto dopinit do uréenej vyiky, a to do 10 dni od podpisanej
poZiadavky prenajimatela, v ktorej prenajimatel zaroveri upovedomi ndjomcu o pouiiti finanénej
zabezpeky alebo Casti.

5.3 Vyska zdbezpeky &ini 903,37 €. V pripade ukonéenia ndjmu prenajimatel do 30 dni odo dria skonéenia
najmu vrati financnu zabezpeku alebo jej zostavajucu €ast ndjomcovi.

5.4 Ndjomca je povinny platit za odpad na zéklade vydaného vymeru za odpad.

5.5 Ndjomca je povinny platit samostatné Uhrady za kurenie, dodavku elektrickej energie pre spoloé¢né
priestory, vodné astoéné mesacne vo vyske 83,56 €. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

5.6 Celkova mesaéna dhrada najomného v zmysle bodu 5.1 tohto €lanku spolu s dhradami v zmysle
bodu 5.5 tohto élanku éini sumu 234,13 €.

5.7 Ndjomca je povinny pocas doby doc¢asného pripojenia bytového domu na elektrickl energiu platit
prenajimatefovi sumu 25 € mesacne za dvojizbovy byt za dodédvku elektrickej energie. O nutnosti
uzatvorit vlastnd zmluvu na dodévku elektrickej energie sdodavatelom elektrickej energie bude
prenajimatel véas ndjomcu informovat.

5.8 Ndjomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, Gdriby a oprav je splatné do 20.
dna kalenddrneho mesiaca vopred na ¢&islo Gétu:
SKO7 5600 0000 0033 1082 4041 vedeného v Prima banka Slovensko, a. s.

5.9 Alikvotna Cast ndjomného za mesiac mdj 2024 &ini sumu 23,16 € a je splatnd do 5 dni od podpisu tejto
zmluvy.

5.10 Rocné vyuctovanie uhrad platieb za kuirenie, vodné, stoéné, za dodavku elektrickej energie pre
spolocné priestory je prenajimatel povinny vykonat na zéklade faktiry predlozenej dodavatelom tohto
média do 7 dni odo dfia jej dorucenia. Ndjomca sa zavidzuje uhradit platbu do 15 dni po vykonani
zucCtovania prenajimatelovi.

5.11 VySku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprév, ktora tvori €ast vysky ndjomného za mesiac je
prenajimatel’ opréavneny upravit vidy k 1. janudru beZného roka o vy3ku inflacie zistenej a vyhldsenej
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR.

5.12 Prenajimatel je povinny pravidelne robit reviziu plynového kotla v kotolni.

5.13 Najomca je povinny uzatvorit poistnd zmluvu na vnatorné zariadenie bytu; képiu poistnej zmluvy je
najomca povinny dorucit po jej uzatvoreni prenajimatelovi.

CLANOK VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAIMU

6.1 Prenajimatel prenechdva byt spolu s jeho prislu$enstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho



riadne uZivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy
najomcovi na dohodnutt dobu najmu.

6.2 Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré zisti ndjomca
pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dia uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK VII.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

7.1 Najom prenajatého bytu a jeho prisluienstva sa ukonéi uplynutim doby ndjmu, a to dia 29.05.2027.
7.2 Najom prenajatého bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran.

7.3 Prenajimatel je oprdvneny vypovedat ndjomnu zmluvu podla prislunych ustanoveni obéianskeho
zdkonnika. Vypovednd lehota je zmluvnymi stranami dohodnutd na tri mesiace.

7.4 Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so stihlasom starostu obce pisomnou vypovedou najmu
prenajimatelom, ak ndjomcovia :

- hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, %e nezaplatili v&as
ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu za ¢as dlhéi ako 2 mesiace;

- alebo ten, kto s ndgjomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome;

- vyuZivaju prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Gely ako na byvanie, alebo ak ndjomcovia
alebo ten, kto s nimi byva, sdstavne poruduju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju
bezpecnost alebo poruiuju dobré mravy v dome;

- neuZivaju byt bez véaZnych dévodov;

- bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuji osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu (nezaratavaju sa navitevy kratsie ako 10 dni);

- drii vbyte domdce zviera spbsobom, ktory spbsobuje nadmerné obtaovanie ostatnych
obyvatelov v bytovom dome.

7.5 Najom bytu sa v pripade vypovede najmu prenajimatefom konéi poslednym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end ndjomcom.

7.6 K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave primeranom dobe
uZivania, pricom v plnom rozsahu nesie zodpovednost za spdsobené $kody.

7.7 V pripade skoncenia najmu prenajatého bytu ktorymkolvek spdsobom a z ktoréhokolvek dévodu,
nebude najomcovi poskytnutd Ziadna bytova nahrada.

CLANOK ViIL.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

8.2 Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou platia
prislusné ustanovenia obcianskeho zékonnika a ostatnych véeobecne zavaznych predpisov.

8.3 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, prenajimatel obdr#i dve vyhotovenia, ndjomca obdrii
jedno vyhotovenie.



8.4 Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola spisand na zaklade dohody oboch zmluvnych stran,
a to slobodne, vdZne, urcite a zrozumitelne podla prejavenej véle G&astnikov, nie v tiesni a nie za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Velké Ledire, . 25:5.202% Vilkd levdrs, , 23 5x 2028

Za pkenajimatela: Za najomcu:

Ing. Richard Nimsch, starosta Maria Baldzova




