Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢. 444/2024/CRZ

uzatvorend podla zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”:

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

V zastupeni: Ing. DuSan Argalds — predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkova — ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

&. (¢tu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

Registracia: Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
2. Najomca:
Meno a priezvisko: Martina DobiaSova
Déatum narodenia:
Trvale bytom:
T. &. bytom:

(d’alej len ako ,,ndjomca®)
(dalej spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany™)

CL 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vehod 1, 3, 5, 7, 9, 11, stpisné Cislo 5712 (d’alej len ako
bytovy dom®), tito stavba je postavena na parcele registra ,,C* KN ¢. 3681/7 a pozemku —
parcely registra ,.C* KN ¢&. 3681/7 o vymere 3082 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria.

2. Vyssie uvedené nehnutelnosti su zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banské Bystrica vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 5364, k. u. Radvail.

Cl. 1L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu do doasného uZivania aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu nebytovy priestor & 03P (d’alej len ako ,,nebytovy
priestor), ktory sa nachddza na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome so sipisnym ¢islom
5712, na Medenej ulici & 3 v Banskej Bystrici. Podlahova plocha tohto nebytového priestoru je
v celkovej vymere 68,86 m>.



] Cl. I1L
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor do ndjmu najomcovi za Gicelom skladu.

Néjomca bude predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel tak, aby uzivanie zodpovedalo
technickym, bezpeénostnym a hygienickym podmienkam uZivaného nebytového priestoru
a s jeho stavom suhlasi.

Najomca prehlasuje, e je obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru as jeho
stavom suhlasi.

Néjomca prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a najomca
berie na vedomie, Ze je povinny udrziavat’ ho v tomto stave na svoje naklady.

Najomea berie na vedomie a vyslovne sihlasi s tym, Ze v predmete najmu nesmie skladovat
horFavé, vybusné a inak zdraviu a Zivotu nebezpecné latky alebo predmety.

CL V.
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel vyhlasuje, Ze:

a)

b)

c)

predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s uc¢elom najmu,
predmet ndjmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného uéelu, ktorého uZivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR,
v pripade, ak sa preukaZe, Ze jeho vyhlasenia nie si pravdivé a ngjomcovi v sivislosti s tymto
konanim vznikne akakol'vek $koda, prenajimatel’ zodpoveda za $kodu spésobenu najomcovi
v zmysle zdkonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CLV.
Doba najmu

Prenajimatel’ dava ndgjomcovi nebytovy priestor do ndjmu od 01.09.2024 na dobu neur¢itu.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spisu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CL VL
Najomné

Néjomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 28,70 Eur
bez DPH/mesacne (ndjomca nie je platca DPH).

Ak najomca neuhradi najomné riadne a véas, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy urok z
omeskania podl'a § 517 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika..

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Z¢ najomné uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku mdze byt
upravené kazdy rok o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym tradom, porovnatelnej
s predchadzajucim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajuci rok vyhlasena. Prenajimatel je v tomto
pripade opravneny bez suhlasu ngjomcu zmenit’ vy$ku najomného uvedeného v ods. 1. tohto
¢lanku v sulade stymto ¢lankom, o &om informuje ndjomcu, ato vyhotovenim nového
vypoétového listu. Prenajimatel’ je povinny doruit’ tento vypoctovy list najomcovi v lehote
najneskor 14 dni odo diia jeho vyhotovenia.



10.

11.

12.

13.

1.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
&o potvrdia zmluvné strany podpisom na zépisnici o odovzdani a prevzati nebytoveho priestoru.

N4jomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na dohodnuty Ggel ndjmu tak, ako je uvedené
v Cl. IIL bod 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do nebytového
priestoru za i&elom kontroly, &i ndgjomca uZziva nebytovy priestor na dohodnuty cel.

Najomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné riadne a véas. Ndgjomné je ndgjomca povinny
platit’ mesaéne do 15. dila bezného mesiaca na ti¢et prenajimatel’a, vedeny v Tatra banke, a.s.,
Bratislava, &islo (i¢tu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578.

Pri kazdej uhrade najomného je nijomca povinny uviest variabilny symbol v tvare 4442024.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré méa vykonat' prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akikolvek Skodu, ktora vznikne na
nebytovom priestore a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprdv, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni si¢innost, najmd je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca je opravneny vykonat stavebné tpravy v nebytovom priestore len s pisomnym
stihlasom prenajimatel’a. Uhradu ndkladov s tym spojenych mdze najomca poZadovat len v tom
pripade, ak sa na to prenajimatel’ zaviazal.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast' do podndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca sa
zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni ddsledkom Cinnosti
najomcu. Najomca berie na vedomie, 7e tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial
nepreukaZe, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho Cinnosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spdsobené na majetku najomcu.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedéa za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a9 zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. Ndjomca sa zavizuje vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabréanenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

V pripade skoncenia najmu je nijomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.

Najomca sa zavizuje zabezpedit bezni udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty prenajatom
priestore na vlastné naklady.

Cl. VIIL
Skoncenie nijmu
Najomny pomer mozno skong¢it’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou v zmysle § 10 zikona & 116/1990 Zb. ondjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez

3



udania dévodu s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktora zagina plynit’ prvym diiom
nasledujiuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ a najomca sa zavizuji vyrovnat vietky pripadné vzajomné pohl'adévky a zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy do 15 dni po skoneni ndgjomného vztahu. Z tejto zmluvy nevyplyva
najomcovi pravo na nahradu zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa sicasne dohodli na ukondeni Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.
27/2015 dohodou, ku diiu 31.08.2024.

CL IX.
Doruéovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,.adresa na doru¢ovanie™ je adresa sidla alebo trvalého pobytu,
ktort kazda zo zmluvnych stran uviedla v zéhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla alebo trvalého pobytu je adresou na dorucovanie posledna znama adresa,
ktord zmluvna strana preukazatelme ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na
dorucovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny adresy na doruovanie 14 strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, ¢ zmena adresy na doruovanie nebola druhej strane
riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za doruen(i dfiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za doruceni ditom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorugenu sa pisomnost’ povaZzuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na dorugovaciu
adresu, bola vratena odosielatelovi ako nedorucena, bez ohl'adu na dévod nedorudenia, a to aj
vtedy, ak sa adresit o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade deii
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

CL X.
Zaveretné ustanovenia

Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zdkonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu mozno menit a dopiiiat’ len vzijomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomnych o¢islovanych dodatkov.

Tato zmluva je vsulade s § 5a) zakona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy aG&innost’ nadobida v silade s § 47a ods.1.
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv Uradu vlady Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli uplne alebo diastocne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany tymto deklarujii volu urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy prednostne formou vz4jomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory,
ktoré medzi nimi vznikni z pravnych vztahov vzniknutych na ziklade tejto zmluvy, alebo
stivisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budu riedené
prisluinymi veobecnymi sadmi SR.



6. Tato zmluva je vyhotovena vtroch (3) rovnopisoch, ztoho dva (2) rovnopisy obdrZi
prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrZi ndjomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost’
originalu.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena
vtiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju vlastnorucne

podpisuju.
V Banskej Bystrici, diia 31082321‘ V Banskej Bystrici, dia ..... 3108.%%
Prenajimatel’: Néjomca:

MBB a.s. Martina DobiaSova
Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva

Mgr. Zuzana Detkova
¢len predstavenstva






vypPoCGTOVY LIST
mesadnej uhrady za nebytovy priestor platny od: 01.09.2024

ADRESA A : Banskd Bystrica, Medend ulica 1 A
DOM : 5712/A NEBYT : 3P

DobiaSova Martina

Medena 5712/3
974 05 Banska Bystrica
Oprévnend osoba : Martina Dobi&gova
UCET- IBAN
BIC - BANKA

Variabilny symbol : 4442024
&.zmluvy : 444/2024/CRZ

GDAJE O NEBYTOVOM OBJEKTE

Spésob vyuZitia : sklad POLOHA : CKN 3681/7

MIESTNOSTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Roc¢na vykur. Koef. Prepod.
plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

sklad ¢. 03P 68.86 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
68.86 344.40 0.00 0.00

PREDPISANE PLATEY

[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
N&jomné 28.70 0.00 28.70
CELKOM v EUR 28.70 0.00 28.70

Tento vypodtovy list je platny od 01.09.2024 a plati do vydania nového.

Gislo udétu pre.na.j:l'.ma.tel'a.: IBAN-BIC: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 - TATRASKBX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. dfia beZného mesiaca.

7a datum dodania slu¥by sa pova¥uje posledny defi beZného mesiaca.

DATUM zadiatku najmu 01.02.2015

Datum spracovania: 19.07.2024

Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel .kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618

podpis najomcu







