ZMLUVA O NAJME BYTU

podl’a ustanovenia § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zakon &. 40/1964 Zb. Obé&iansky
zdkonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov medzi zmluvaymi stranami:

Uzavreta medzi :
Uzavreta medzi :

Prenajimatel’

1/ Obec Spisské TomdSovee
Zastipena starostkou obce Mgr. Zuzanou Nebusovou
ICO : 00329649
DIC: 00329649
Kostolna 12/20, Spi§ské ToméaSovce
Néjomcea

2/ Meno priezvisko : Mgr.Zuzana Kacvinska
Déatum narodenia:
Rodné &islo:
Bydlisko: Skolska 289/5, 052 01 Spisské Tomasovce

3/ Meno priezvisko: Henrich Kacvinsky
Déatum narodenia:
Rodné &islo:
Bydlisko: Skolska 289/5, 052 01 Spisské Tomasovce

Na vystavbu bytu, ktory je predmetom na]mu bola poskytnutd dotdcia podla zékona &.
443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani a tato zmluva je uzavrets
podla § 12 tohoto zékona a pristudnych ustanoveni Obé&ianskeho zédkonnika.

CLI
Predmet nijmu

1. Za podmienok dohednutych v tejto zmluve prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania
byt na 2. poschodi €. 7, nachédzajtici sa v bytovom dome v Spiiskych Tomasovciach, na ulici
Skolska 28975, LV &.1, sup. €. 289, na parcele &. 626/10 vo vymere 266 m? , oznadenej ako
zastavanéd plocha, katastraine tzemie SpiSské TomaSovce, ktory pozostava z dvoch izieb,
predsienc, luchyne, 3pajze, lipePne a WC. Sagastou ndgjmu je aj pivniény box &. 7

v plvnici.

2. Byt &. 7 pozostava:

Plocha obytmych miestnosti je 30,75 m? plocha kuchyne je 9,38 m? aplocha vedPaj§ich
miestnosti je 15,82 m®. Spolu s pravom uZivat’ byt s prislufenstvom prenechéva prenajimatel
najomeovi aj pravo uZivat spoloéné &asti a spoloéné zariadenia bytového domu: schodiskd,
vietko v stave spdsobilom k dohodnutému tGéelu uZivania,



3. Zariadenie a vybavenie bytu uvedeného v ¢l I, ods. 1
Opis prislufenstva ngjomného bytu:

Celkovy stav:

Vybavenie a zariadenie

Popis a stav

1. Elektrické vedenie
(pocet vypinacov,
zastréiek, osvetlovacich

Zasuvky jednopolove 8 ks

Zasuvky dvojpolové 13 ks

> Pocet vypinacov 10 ks
telies) ;
Osvetl'ovacie telesa 6 ks
Rozvadzac bytoy 1ks
2. Kurenie Ustredné plynové
(vSeobecny stav) Plynova pec 1ks
Radiatory 4 ks
Termostat 1ks
3. Plynovod _
(kde, ako, pocet uzaverov)
4. Vodovod Vaiia 1 ks
(kde, ako, podet uzaverov Umgyvadlo 2 ks
atd’.) Batérie miefacie 4 ks
WC misa 1ks
5. Zasklenie okien Europrofily

6. Natery okien, dveri,
podlah a stien

Zakladné natery - hygienické

7. Obklady stien

Kupelfia: obkladacky, dlazba

(kde, ako) WC: obkladacky, dlazba

8. Rolety, Zaltzie Na vietkych okndch Zaluzie

9. Ostatné Sporak 1 ks
Kuchynsk4 linka so Ziarivkou 1 ks
Digestor 1 ks
Potravinovéa skrinka -
Zasuvka spolotnd anténa 1 ks
Zasuvka na telefén 1 ks
Domaci telefén 1ks

10. Zavady




Specificky popis:

Vybavenie a pocet | Popis a stav
zariadenie
Sporak 1 Kombinovany spordk znatky AMICA
umyvaci drez - vlastny | 1 umyvaci drez s mieSacou batériou

o digestor - vlastny 1 recirkulaény digestor K 702

%“ podlaha 1 Podlaha z PVC

Q potravinova skrinka 1 Potravinové skrinka s odvetranim
Radiétor 1 Plechové panelové radiatory
kuchynska linka 1 Na mieru vyrobena vlastnd kuchynska linka
Podlaha 2 Podlaha z PVC

E Radiator 2 Plechové panelové radiatory
varia 1 klasicka
umyvadla 1 stredné

% podlaha 1 dlaZba

5 | batérie 2 mieSacia batéria vatiova a umyvadlova

M radiétor 1 plechové panelové radiatory
plynova pec 1 Protherm 12 KTZ - ZP
WC zariadenie 1 Toaletna misa
Podlaha 1 Dlazba

v | Umyvadlo 1

= Batérie i MieSacia batéria — nefunguje
ventilator 1
podlaha 1 Podlaha z PVC
zvondek 1

; g domovy vratnik 1

E elekiricky rozvadzat |1 | Merrin gerrin — 18 modulovy

™ | termostat 1

g | Podlalia 2 PVC

pivs)]




LI
Spoloéné priestory

1. Spolo€nymi priestormi st vietky priestory v bytovom dome okrem prenajatého bytu

v pivniéného boxu.

2. V spolo€nych priestoroch je na podlahe keramické dlaZba, vehodové dvere sti drevené

z europrofilu s izoladnymi dvojsklami, pri dverach si zvonéeky do ka¥dého bytu s domovym
vratnikom, dva hasiace pristroje, na prizemi a na poschodiach st tri poZiarne hydranty

s hadicami. V spolotnych priestoroch st umiestené osvetlovacie telesa.

L
Ucel najmu

Najomca sa zavdzuje byt €. 7 spolu s prislu§enstvom riadne uZivat za udelom byvania,

prifom toto uZivanie bude na ziklade tejto zmluvy vykonavat' len ndjomca. Najomea nesmie
prenechat’ uZivanie bytu alebo samostatnej miestnosti do ndjmu dal¥ej osobe bez
predchédzajiceho stihlasu prenajimatela.

Ln

CL IV
Doba nijmu a spdsob ukonfenia zmluvy

. Nijomna zmluva medzi prenajimatelom anijomcom sa uzatvdra na dobu uriti.

Najomny vzt'ah zadina 01.07.2024 konéi 30.06.2027

Néajomny vztah zaloZeny ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je moZné nijomny vztah ukondit dohodou
zmluvnych stran, alebo vypovedou s trojmesaénou vypovednou lehotou.

. Po uplynuti doby na ktord bol najom dojednany ja moZné opakované uzavretie zmluvy

0 ndjme najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.
Nédjomca je opravneny vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia ddvodu.

Po ukon€eni néjmu, ndjomcovi nebudd vritené finanéné prostriedky, ktoré investoval do
bytu.

Prenajimatel’ mdéZe vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov citovanych v ust. § 711
Obcianskeho zékonnika, vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved.

V pripade skonfenia n4jmu, je ndgjomea povinny vritit' a odovzdat’ predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajiice trvaniu najmu.
V opacnom pripade je nijomca povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky néaklady spojené
s opravou a pracami, ktoré stiviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

. Ak si ndjomea bude phnit’ vietky povinnosti podla uzavretej ndjomnej zmluvy, spravat sa

v silade so vdsadami obéianskeho spolunazivawa, bude sachiovaval dobué muavy, 1na
prednosiné pravo na opakované uzatvorenie nijomného vztahu k bytu, pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone &. 443/2010 Z.z., § 12 ods. 4.



b

CLv
Vyska, splatnost’ ithrady za ndjom a spdsob jeho platenia

1. Néjomea sa zavézuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy najomné vo vyike:
152,58 €.

2. Evidenény list tvori neoddelitel'nn sti¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. Najomca je povinng platit’ ndjomné mesaéne do 25 — ho dfia prislugného mesiaca
prevodom na ucet prenajimatela zriadeny v Prima banke Slovensko, a. s., pobotka
Spisskda Nova Ves, IBAN: SK6156000000003419410010 alebo v hotovosti k rukam
prenajimatela.

4. Néjomca berie na vedomie, Ze obec je opravnend upravit vy$ku ndjomného podla
skutoénych potrieb oprav a idrZby bytového domu.

5. Sufastou ndjomného nie je dodivka energie (plynu, el. energie, vody, poplatku za
telefon, televiziu, rozhlas a odvoz smeti).

6. V pripade, Ze ndjomea stanovené néjomné spolu s thradou za plnenie poskytované
s uZivanim bytu nezaplati vlehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za
kaZdy defi omeskania.

7. Cena za odber elektrickej energie v spoloénych priestoroch vratane pivniéného boxu
sa najomcom vyuctuje kazdych Sest’ mesiacov, pri€om ndjomca sa zavizuje uhradit
pomernu Cast, ktora predstavuje 1/12 ceny za celkovy odber elekirickej energie
v spolognych priestoroch. Cena za odber elektrickej je splatnd do 15 dni od
vyuctovania prenajimatel’om.

8. Cena za sluzby spojené s uZivanim bytu bude kazdorocne stanovend prenajimatelom
vo forme predpisu cien za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

CL VI
Priva a povinnosti nijomcu a prenajimatePa

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu, v stave spdsobilom na riadne u¥{vanie
a v takom stave sa ho zavizuje udrZiavat’ pocas celej doby ndjmu.

Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ spdsob uZivania predmetu ndjmu ndjomcom a najmi
starostlivost’ o jeho stav prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov, ktorych
mena a termin kontroly vopred ozndmi najomcovi.

Né4jomea sa zavizuje byt &. 7 uzivat’ podFa CL. II. Stav nehnuteProsti je ndjomcovi znamy.
Drobné opravy v byte sivisiace sjeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou tdrzbou
uhradza najomea. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdr¥bou v byte
upravuje Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Néjomea je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé znafal prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu,
ktord nespluenim tejlo povinnosti vznikla,

Ak sa nijomca nepostaré o vEasné vykonanie drobnych oprav a beZn tdr¥bu bytu, mé
prenajimatel” pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a poZadovat’ od neho ndhradu.

Najomcovia nie si oprdvneni vykonavatf akékolvek stavebné upravy, ani akékolvek
zmeny alebo zdsahy v prenajatom byte, jeho zariadeni, spoloénych priestoroch a zariadeni
domu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a a v pripade potreby aj prisluiného stavebného
tradu.



8. Najomcovia nemdzu bez predchédzajiiceho pisomuého sfhlasu prenajimatela scudzit
alebo vymenit’ zariadenie alebo vybavenie z bytu alebo domu, ktoré je vo vlastnictve
prenajimatela.

9. Najomcovia nie si oprdvneni prenechat’ byt alebo spoloéné priestory do uZivania inej
osobe.

10. Ndjomcovia st povinni odstranit’ zdvady a pogkodenia, ktoré sposobili v dome sami alebo
ti, ktori s nim uZivaji byt na vlastné néklady, s tym, 7e v pripade Ze tak neudinia odstrani
ich prenajimatel’ na naklady najomcov.

11. Najomcovia sa zodpovedni za dodrZiavanie bezpecnostnych a protipoZiarnych predpisov,
inak zodpovedaju za Skodu, ktord by vznikla v prifinnej stvislosti s porufenim tejto
povinnosl.

CL vII
Osobitné ustanovenia o zmene ceny ndjmu a o zmene thrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

1. Nédjomca je povinny reSpektovat’ zmeny nijomného v zmysle platnych pravnych
predpisov ako aj vpripade inych védZnych dévodov (napr. podla skutolnosti
predchadzajiiceho roka) v stlade s § 696 OZ.

2. Vpripade zmeny pravoych predpisov urCujicich vy$ku najomného a plneni
poskytovanych s uZivanim bytu vo forme mesaénych preddavkov, mé prenajimatel’ pravo
vykonat zmeny vySky ndjmu a preddavkov od prvého diia mesiaca po nadobudnuti
Ucinnosti pravneho predpisu. Néjomca sa zavézuje takto upravené ndjomné dalej platit’
v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Cl. vl
Podmienky najomného vzt’ahu

V pripade, Ze najomeca sa rozhodne zru$it’ ndjomnt zmluvu a odstahovat’ sa, nema narok
na vratenie Ziadnej €asti uZ zaplateného ngjmu ani inych finanénych thrad, ktoré uhradil
prenajimatelovi.

Nedelitelnou stlastou tejto nijomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti finan¥nej
zdbezpeky na najom bytu, ktord bola uzavretd medzi Obcou Spi¥ské Tomda¥ovece a ndjomecom,
kde st Specifikované jednotlivé podmienky sivisiace s poskytnutim tejto finan&nej zdbezpeky
a moZnosti jej eventudlneho vratenia.

CLIX
Zaveretné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, kiotd ztejto anluvy pro zoluved stiany vyplfvajd auie si v nej
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a ustanoveniami
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Zmluva o nijme bytu nadobida platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami

3. NeoddeliteI'nou sti€ast’ou tejto zmluvy je evidendny list vypodétu ndjomného

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kaZdd zmluvna strana
obdrzi dve vyhotovenia zmluvy.

5. Zmeny adoplnky tejto zmluvy st pripustné len v pisomnej podobe ato dodatkom
k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami.



6. Na tcely tejto zmluvy sa za sthlas prenajimatel'a poZadovany v bode 11. Cl. VI Tejto
zmluvy chépe sthlas starostu obce.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze neboli pozbaveni spdsobilosti na pravne tkony, tito im
nebola ani oboznamend, d’alej prehlasuji, Ze zmluvu uzatvdrajo slobodne, vaine
a dobromyselne, nenzatvaraji ju v omyle, v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok. Dalej
prehlasujn, Ze zmluva im je jasna, uréitd a zrozumitelnd, Ze jej rozumeji a rozumejt jej
pravnym nasledkom. Na znak toho ju vlastnoruéne podpisuj.

8. Na zaklade tejto zmluvy sa ruSia vietky dodatky.

V Spisskych TomaSovciach , dita 30.06.2024

Prenajimatel’: CE 7 Nijomca:
| 5 11‘9)

"?‘ o)

..................................... -
Magr. Zu;éna Ne‘quové Mgr, Zuzana Kacvinska

starostka obce




