ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESOTOROYV C.17/2024
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(d'alej aj len ,Zmluva o najme nebytovych priestorov”)

Nizsie uvedeného dria, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno : Obec Borinka

Sidlo : Borinka 110, 900 32 Borinka
ICO : 00304689

DIC :

Bankové spojenie : SK67 5600 0000 0032 5002 2003
Osoba opravnend konat  : Miroslav Paulen, starosta

(dalej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Meno Priezvisko :B Barbora Gandlova

Sidlo : Borinka 60, 900 32 Borinka
Datum nar. : 07.11.1976

Bankové spojenie : SK14 0900 0000 0001 7012 6984

(dalej len ,, Najomca”)
(dalej Prenajimatel’ a Ndjomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(dalej tato zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 17/2024d’alej aj len , Zmluva®)

zmluvu o njme nizsie uvedenej nehnutelnosti:

I.  UVODNE USTANOVENIA
1.1. Prenajimatel ma vo svojom vylu¢nom vlastnictve nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva
¢. 716 vedenom Okresnym tradom Malacky, okres: Malacky, obec: Borinka, katastralne
ltzemie: Borinka, a to
- nebytovy priestor s celkovou podlahovou plochou 76 m? ,nachadzajici sa v budove hasi¢sky
dom so sup. ¢.111, postavenom na pozemku parcely registra “C” s parcelnym ¢islom 350/8,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria (d'alej len ,Nebytovy priestor”).

II. PREDMET ZMLUVY
21. Prenajimatel odplatne za nijomné uvedené v ¢l. V tejto Zmluvy prenechava do uzivania
Nebytovy priestor Ndjomcovi a Ndjomca prebera Nebytovy priestor do najmu.
2.2.  Prenajimatel prenajima Nebytovy priestor v standardnom vybaveni.
2.3. Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny so stavom Nebytového priestoru, a Ze tento je v
stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho preberd do najmu.
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III. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Téato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do 30.06.2025.
Néjomny vztah moze zaniknat':
pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania dovodu v trojmesa¢nej vypovednej
dobe;
pisomnou vypovedou Ndjomcu a to aj bez udania déovodu v trojmesa¢nej vypovednej dobe;
odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy:

a) ak Néjomca uziva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najma uziva Nebytovy priestor

na iny tcel ako uréeny Zmluvou;

b) ak je Najomca vomeskani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)

kalendérnych dni;
Odsttpenie od Zmluvy podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je G¢inné diiom dorucenia
ozndmenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane. Pre ticely dorucovania sa pouziju ustanovenia
¢l. VIII tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavdzuje najneskoér do 18.00 hod., v den skoncenia najmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odsttpenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
N4jomca povinny Nebytovy priestor vypratat a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatel'ovi
bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 pracovnych dni odo dna odstipenia od Zmluvy. V
pripade, ak Njomca porusi niektord z povinnosti uvedent v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Nebytovy priestor a tento protokolarne odovzdat v lehotach
uvedenych vyssie, zavdzuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 50,€ za
kazdy den omeskania s vypratanim a/alebo protokolarnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Nérok na ndhradu skody prevysujici vysku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvna pokuta je splatna na zaklade faktiry Prenajimatela so splatnostou Strnést (14) dni,
ktora zac¢ina plynat odo diia dorucenia faktiry Prenajimatel'om.
Povinnosti pri zaniku tejto Zmluvy je Najomca povinny splnit na vlastné naklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit'.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy nezanikaja tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maja zostat v platnosti aj po zaniku Zmluvy najmd, nie vSak vyluéne,
ustanovenia o zmluvnych pokutadch, povinnosti Ndjomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Najomca opravneny uzivat vyhradne ako prevadzku ucebna.Najomca
nesmie zmenit Gcel najmu bez predchddzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela, inak je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit. Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost
za rozpor uZzivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.

S prihliadnutim na tGcel najmu a tiez s prihliadnutim na skuto¢nost, zZe Nebytovy priestor
Najomca prebera vo vyhotoveni $tandard, nie je Najomca opravneny vykonat Ziadne stavebné
upravy Nebytového priestoru (d’alej len ,Stavebné tapravy”) pokial Prenajimatel’ k vykonaniu
Stavebnych tiprav neudeli Najomcovi pisomny stihlas.

Za predpokladu udelenia pisomného stthlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych tprav
Nebytového priestoru podla tohto ¢lanku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Néajomca povinny
zabezpecit vSetky povolenia a stihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych tprav. V pripade,
Ze sa na Stavebné tpravy vyzaduje kolauda¢né rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo driom
otvorenia prevadzky povinny predlozit Prenajimatel'ovi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
vztahujace sa na Stavebné dpravy a stcasne ozndmit Prenajimatelovi vysku ndkladov na
Stavebné tpravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukdzat. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu
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zodpovednost za rozpor pripravy, realizicie a uzivania Stavebnych tprav s pravnymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich osob.

Néjomca je oprdvneny a povinny vykonat vsetky pravne tkony potrebné na povolenie
realizacie Stavebnych tprav, realizdciu Stavebnych dprav a na povolenie na uZzivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi dpravami vo vlasthom mene a na vlastny ucet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit Ndjomcovi Ziadne nédklady, ktoré vynalozil podla tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zaniku tejto Zmluvy.

Pri realizécii drobnych tprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze Gpravy je
Najomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich mozno vykonavat v stlade s platnymi pravnymi
predpismi (préavoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného dradu, ak
postacuje ohlasenie);

b) vykondva vo vlastnom mene, na vlastné naklady, riziko a vlastnti zodpovednost.
Stavebné tpravy sa po ich ukonceni zo strany Ndjomcu stant stcastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatel’a. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukon¢enia najmu z akéhokol'vek dévodu,
nahradit Najomcovi akékolvek ndklady, ktoré vynalozil na Stavebné udpravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je
opravneny uplatiiovat naklady na Stavebné tpravy do danovych vydavkov a plnit vSetky
zakonné povinnosti stuvisiace s ich uzivanim. Prenajimatel sa stcasne zavidzuje, Ze nezvysi
vstupnu uctovnit hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nédkladov Stavebnych tprav.

V pripade poruSenia povinnosti Najomcu podla tohto ¢lanku bodu 4.1 az 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit'.

V. VYSKA NAJOMNEHO
Najomné za uzivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych stran
nasledovne:250 EUR /mesac¢ne za cely Nebytovy priestor (dalej len , Najomné”).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavka energii spojenych s najmom je sticastou Najomného.

VI. SPLATNOST NAJOMNEHO, ZABEZPEKA
Néjomca za zavdzuje uhradzat Najomné mesacne vzdy k desiatemu (10) driu kalendarneho
mesiaca, za ktory sa Najomné plati na ¢islo uctu : SK67 5600 0000 0032 5002 2003, VS:11101
V pripade omeskania N4jomcu s thradou Najomného alebo jeho casti je trok z omeSkania
dohodnuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.
Néjomca sa zavdzuje poskytnut Prenajimatelovi do pétnastich (15) dni od uzavretia tejto
Zmluvy zabezpeku, ktord sa rovnd Najomnému, v plnej vyske, za jeden (1) kalendarny mesiac
(dalej len ,Zabezpeka”), inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Zabezpeka
bude Najomcom uhradena na tcet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, pricom
Prenajimatel’ je povinny po pripisani sumy rovnajlicej sa Zabezpeke na tcet Prenajimatela
vystavit Ndjomcovi danovy doklad. Pri uzavreti tejto Zmluvy je zdbezpeka vo vyske 250 EUR.
Prenajimatel je opravneny pouzit Zdbezpeku na zapocitanie so splatnymi pohladavkami voci
Néjomcovi z dovodu neplatenia Najomného, z doévodu spodsobenej skody na Nebytovom
priestore a jeho prislusenstve alebo jeho zariadeni alebo v savislosti s inymi pohladdavkami
stvisiacimi s uzivanim Nebytového priestoru.
V pripade, Ze Prenajimatel pouzije Zabezpeku, Ndjomca je povinny poskytnit Prenajimatel'ovi
aj opakovane dalsiu Zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou Zabezpekou
rovnala sume urcenej podla tohto ¢lanku bodu 6.3. tejto Zmluvy, a to v lehote pétnastich (15)
dni odo dila pisomného ozndmenia Prenajimatela o zapocitani Zabezpeky alebo jej ¢asti, inak je
Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstapit. V ozndmeni o zapocitani Zabezpeky
Prenajimatel uvedie okrem vysky zapocitanej Zabezpeky a /alebo jej casti aj Specifikaciu
prévneho titulu, na ktory zapocitanie realizoval.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze Zabezpeka a/alebo jej nevycerpana cast Zabezpeky sa ku dnu
zaniku tejto Zmluvy zapoc¢itava na pripadné pohladavky Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi, ktoré
vznikli do zaniku tejto Zmluvy. Po skonceni najomného vztahu podla tejto Zmluvy je
Prenajimatel povinny vratit Né&jomcovi celti vysku Zabezpeky, pripadne nevycerpana cast
Zéabezpeky najneskor do 10 dni odo dna, ked’ Ndjomca vypratal Nebytovy priestor a Zmluvné
strany si vysporiadali ndroky stivisiace s ndgjomnym vztahom, ak sa Zmluvné strany nedohodli
inak.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpecit pokojné a nerusené uzivanie Nebytového priestoru Ndjomcom;
b) zabezpecovat ddrzbu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je
povinny Néajomca;
c) poskytniat Najomcovi, jeho zamestnancom, klientom, zastupcom a inym opravnenym
osobam volny, neruseny a neprerusovany pristup do Nebytového priestoru.

Najomca je povinny:

a) vykonavat beznu tdrzbu a opravy Nebytového priestoru s ndkladmi do 500 EUR bez DPH
na jednotlivii tudrzbu alebo opravu na vlastné nédklady tak, aby nedochddzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu bezného opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo tdrzby
Nebytového priestoru, ktoré ma znasat Prenajimatel;

¢) umoznit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, presktimanie jeho stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budu pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatelom

zistené porusenia zavizkov, vady, zly stav alebo neoprdvnené Stavebné tpravy Nebytového

priestoru, za ktoré zodpoveda Najomca, potom Nédjomca na pisomnd vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbyto¢ného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude

Prenajimatel’ pozadovat. Pokial Nédjomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto ¢lanku

tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je oprdvneny do Nebytového priestoru vstapit a také

opravy, prace, vymeny alebo odstranenia vykonat sdm alebo prostrednictvom tretej osoby.

Né&jomca uhradi Prenajimatelovi na poZziadanie akékol'vek preukazatelné a dovodné vydavky

vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbytocného odkladu odo dila predloZenia nakladov

Prenajimatela, ktoré mu vznikli v stvislosti s realizdciou prac, ktoré bol povinny vykonat

Néjomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy.

Néjomca zodpoveda za vietky Skody spdsobené v stuvislosti s uzivanim Nebytového priestoru

Né&jomcom, a to aj v dosledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich os6b.

Néjomca je povinny udrziavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave. Upratovanie

Nebytového priestoru je povinny zabezpecit v pInom rozsahu na svoje naklady Néjomca.

Najomca nesmie umiestnit Ziadne oznacenia, plakety, alebo realizovat Ziadne reklamy na

vonkajSej strane Nebytového priestoru bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

Oznacenia Najomcu, ktoré budti umiestnené na vonkajsej strane Nebytového priestoru musi

schvdlit Prenajimatel’ vopred pisomne. VSetky ndklady spojené s navrhom, vyrobou a

montazou takychto oznaceni budd hradené Najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej

osobe.

Néjomca je povinny dodrziavat vsetky bezpecnostné a protipoziarne opatrenia pri uzivani

predmetu najmu aje plne zodpovedny za poZiarnu ochranu a bezpecnost pri praci

v prenajatych priestoroch podla platnych pravnych predpisov.
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8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

VIII. DORUCOVANIE
Pisomnosti sa povazuju za dorucdené opacnej Zmluvnej strane pokial tdto Zmluva
neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretim dfiom po ich odoslani postou ako
doporucena zasielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresdta uvedend v obchodnom
registri, alebo tretim dnom po ich odoslani v elektronickej podobe aj bez podpisania
zaruc¢enym elektronickym podpisom, na tieto adresy:
E-mail Prenajimatela: starosta@obecborinka.sk, obecnyurad@obecborinka.sk

E-mail Najomcu: bargandalf@gmail.com

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Této Zmluva nahradza vsetky predchadzajice tstne alebo pisomné ozndmenia, vyhlésenia,
dohody alebo zavazky Zmluvnych stran.
Menit alebo dopliiat tito Zmluvu mozno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Najomcom a Prenajimatelom.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo net¢innym, nedotyka sa
tato neplatnost a netc¢innost inych ustanoveni Zmluvy, ktora zostava ako celok nad’alej platné
a ac¢innd. Zmluvné strany sa zavdzuju bezodkladne nahradit neplatné alebo netdcinné
ustanovenie takym platnym a adinnym ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedat
povodne zamyslanému tcelu neplatného alebo neti¢inného ustanovenia.
Platba podla Zmluvy sa povaZuje za vykonand pripisanim na bankovy tcet opravnenej
Zmluvnej strany.
Této Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel a
jeden Néajomca.
Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim precitali a Ze bola
uzatvorend po vzijomnom rokovani na zéklade ich skutoc¢nej a slobodnej vole, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi pod
Zmluvou.

Prenajimatel Najomca

V Borinke, 14.08.2024 V Borinke , 14.08.2024

obec Borinka Barbora Gandlova

Miroslav Paulen, starosta
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