DODATOK ¢. 8 GEN_301/2024
k Zmluve o nijme pozemKkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016
uzatvorenej podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov medzi (d’alej len ,,Dodatok ¢. 8°)

Cislo: OMP_22644/2627/2024

Prenajimatel: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja €. 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastipené: PaedDr. Du§anom Husdrom — primatorom mesta
ICO: 00 308 676
DIC: 2021058787
bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia, a. s.
¢islo uctu (IBAN): SK24 0900 0000 0050 5810 9482

(d’alej len ,, prenajimatel’ )

Najomca: Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s.
Sidlo: Ul. Bernolakova 4, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 50 433 946
bankové spojenie: Ceskoslovenskéa obchodné banka a.s.
¢islo uctu: SK80 7500 0000 0001 2552 8343
zapis v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd. Sa, vlozka ¢. 10512/N
zast.: Mgr.Miroslav Jaska, MPH — predseda predstavenstva
Ing. Marta Eckhardtova, MPH — ¢len predstavenstva

(dalej len ,, najomca*“ alebo ,,Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. )
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tento dodatok ¢. 8:
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ s njjomcom uzatvorili dina 07.11.2016 Zmluvu o ngjme pozemkov
astavieb ¢. 4016/24242/2016 (d’alej len ako ,,ndjomna zmluva®), ktorej predmetom je
prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela nachadzajucich sa v katastrdlnom tzemi
Zlaté Moravce zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3467 a to:

pozemkov - parciel KN registra ,,C* Cislo: parc. €. 3 zastavané plochy a nadvoria vo vymere
2892 m2, parc. €. 7/1 zastavané plochy a naddvoria vo vymere 14379 m2, parc. ¢. 7/2 zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 732 m2, parc. €. 7/3 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 21
m2, parc. ¢. 7/4 zastavané plochy a naddvoria vo vymere 48 m2, parc. ¢. 7/5 zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 377 m2, parc. €. 7/6 zastavané plochy a naddvoria vo vymere 86 m2, parc.
¢. 7/7 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 288 m2, parc. €. 7/8 zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 50 m2, parc. €. 7/9 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 73 m2, parc. ¢. 7/10
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 117 m2, parc. ¢. 7/11 zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 299 m2, parc. ¢. 7/12 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 510 m2, parc. ¢. 7/13
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 661 m2, parc. ¢. 7/14 zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 38 m2, parc. ¢. 7/15 zastavané plochy a nddvoria vo vymere 76 m2, parc. ¢. 7/16
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 75 m2, Cast’ parc. €. 7/17 zastavané plochy a nadvoria



o vymere 252 m? z celkovej vymery 378 m?, parc. &. 7/18 zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 21 m?, parc. &. 25 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 254 m?, parc. ¢&. 27 zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 200 m? a parc. ¢. 29 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 531
m?, t.j. celkove prenajatych pozemkov o vymere 21 980 m?;

a d’alej budov — stavieb: sup. €. 486 interny pavilon na parc. €. 3, sup. €. 491 Int.- chir. pavilon
na parc. ¢. 7/2, stp. ¢. 492 Adm. budova riad., OKB na parc. ¢. 7/7, sup. ¢. 496 Gyn.- por.
pavilon na parc. €. 7/5, stp. €. 501 Admin. budova — prijem na parc. ¢. 7/6, sup. ¢. 505 Pavilon
diag. disc. na parc. €. 25, sup. ¢. 909 Patologia na parc. €. 7/16, sap. €. 2255 Hospodarska
budova na parc. €. 27, sup. €. 2256 Hospodarska budova na parc. €. 29, stup. ¢. 2257 Sklad
kyslika na parc. €. 7/3, sup. ¢. 2258 Sklad inf. flia§ na parc. €. 7/4,stp.¢. 2259 Pivnica na parc.
¢.7/8, sup.C. 2260 Garaze na parc. ¢. 7/10, sup. €. 2262 Kotoliia na parc. ¢. 7/13, stp. €. 2263
Nahr. zdroj el. energie na parc. €. 7/15, stp. €. 2264 Vodaren na parc. €. 7/18 a Cast’ budovy
sup. €. 502 Infekény pavilon na parc. €. 7/17, t.j. celkove prenajatych nebytovych priestorov
pre Ucely nestatneho zdravotnickeho zariadenia o vymere 6500 m? a celkove prenajatych
nebytovych priestorov na ostatné ticely o vymere 2400 m?, teda spolu 8900 m?.

2. Predmetna najomna zmluva bola uzatvorena na dobu od 01.01.2017 do 31.12.2017,
pricom vyska najomného podla ndjomnej zmluvy bola 161.280,00 € ro¢ne, t.j. 13.440,00 €
mesacne splatnd, bez osobitnej fakturadcie prenajimatela, vzdy do 28. dna v prisluSnom
kalendarnom mesiaci.

3. Dna 13.02.2017 bol k ndjomnej zmluve uzatvoreny Dodatok €. 1 k Zmluve o najme
pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 (d’alej len ako ,,Dodatok ¢. 1%), ktorym doslo
k prediZeniu doby najmu do 31.12.2041, zniZeniu najomného na sumu 61.000,00 €, pricom
v roku 2017 bolo ndjomné v sume 72.264,33 €, d’alej bolo toto ndjomné rozdelené do dvoch
splatok, so splatnost'ou do 30.06. a 30.11. prislusného kalendarneho roka, pricom sa dojednala
aj uprava vySky najomného podl’a ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok.
Zmluvné strany d’alej dohodli, Ze beZné opravy st urcené do vysky 5.000,00 €, a ze nijomca
do 31.12.2021 vykona investicie vo vyske 2.000 000 €, pricom najomca je opravneny
poziadat’ o zapocitanie sumy zodpovedajicej technickému zhodnoteniu voci splatnému
najomnému za nasledujuce obdobie do vySky 50% zo sumy ro¢ného najomného a ze
naklady vynalozené najomcom na zhodnotenie predmetu ndjmu bude uctovne evidovat
a odpisovat’ ndgjomca. Dalej bola predmetnym Dodatkom ¢&. 1 prediZena vypovedna lehota
z povodnych 3 mesiacov na 6 mesiacov a doslo aj k uprave vypovednych dovodov a dévodov
na odstipenie od najomnej zmluvy.

4. Dodatkom €. 2 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 (d’alej len
ako ,,Dodatok ¢.2%) uzatvorenym dna 22.12.2017 bol upraveny predmet preniajmu a to
z toho dovodu, Ze boli zbuirané stavba so sup. ¢. 2259 Pivnica na parc. ¢. 7/8 a stavba so sup.
&. 2260 Garaze na parc. &. 7/10. Dalej bolo potrebné rozdelit vy§ku niajomného v sume
61.000,00 € na najomné za pozemky, ktoré predstavuju sumu 30.500,00 € a naijomné za
stavby, ktoré predstavuju sumu 30.500,00 €, nakol’ko zapocitanie najjomného je mozné len
oproti ndjomného za stavby. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na zmene ustanovenia ohl'adom
zapocitania njjomného ato tak, ze najomca je opravneny poZiadat’ o zapocitanie sumy
zodpovedajicej technickému zhodnoteniu voci splatnému ndjomnému za nasledujuce
obdobie do vySky ro¢ného najomného.

5. Oznamenim o uprave vySky najomného na rok 2018 sa rocna vyska najjomného zmenila
na sumu 61.793,00 € t.j. 1. splatka ndjomného vo vyske 30.896,50 € je splatna k 30. junu na
zéklade faktury a 2. splatka ndjomného vo vyske 30.896,50 € je splatna k 30. novembru na
zaklade faktury.



6. Dodatkom ¢. 3 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 2016 (d’alej
len ako ,,Dodatok ¢. 3*) uzatvorenym diia 07.01.2019 bolo zniZenie najomného za stavby za
rok 2018 v celej vyske 30 896,50 EUR a najomné za stavby za rok 2019 vo vyske 17.159,05
EUR, ¢o predstavuje naklady na vykonané opravy ,,stavba - RekonStrukcia priestorov
RTG- nemocnica Zlaté Moravce“ vo vyske 48.055,55 EUR s DPH, ktoré tvoria predmet
ngjmu. V ostatnych rokoch ostiva vyska ndjomného v takej vySke, ako bola upravena
Dodatkom €. 2 a upravovana podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok.

7. Najomca vykonal v roku 2019 stavebné tipravy vo vySke 52.048,05 EUR spocivajuce
v oprave strechy budovy riaditel’stva Nemocnice Zlaté Moravce po predchadzajucom
suhlase prenajimatel’a ako vlastnika budovy.

8. Z dovodu potreby dodatocnej tpravy vzajomnych prav a povinnosti medzi zmluvnymi
stranami vyplyvajucich z nijomnej zmluvy v zneni neskorsich dodatkov, sa tieto zhodli na
uzatvoreni Dodatku ¢.4 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016 /d’alej len
ako ,,Dodatok ¢ 4*), predmetom ktorého je zniZenie najomného za stavby za rok 2019 vo
vySke 14.509,86 EUR, najomného za stavby za rok 2020 vo vySke 32.523,98 EUR a
niajomného za stavby za rok 2021 vo vyske 5.014,21 EUR, co predstavuje naklady na
vykonané stavebné upravy: ,,Oprava strechy budovy riaditel'stva Nemocnica Zlat¢ Moravce"
vo vyske 52.048,05 EUR, ktor¢ tvoria predmet najmu.

9. AGEL SK, a.s., Palisady 56, 811 06 Bratislava 1, ako materska spolocnost’ ndjomcu,
vykonala v roku 2017 stavebné upravy vo vyske 332 860,00 EUR spocdivajice v
rekonstrukceii tepelného hospodarstva v Nemocnici Zlaté Moravce po predchadzajicom
suhlase prenajimatel’a ako vlastnika budovy. Obstaravacie naklady celkom boli vo vyske 341
380,40 €, ktor¢ boli fakturované dodavate'mi: Vychodoslovenska energetika a.s. KoSice vo
vyske 332 860,- € s DPH, IVIS, spol. s r.o. Levice vo vyske 7 252,71 € s DPH (6 043,92 € bez
DPH) Nemocnica Zlat¢ Moravce a.s. vo vyske 2 476,48 € s DPH. Nemocnica AGEL Zlaté
Moravce a.s. si zaradila technické zhodnotenie — Rekonstrukciu tepelného hospodérstva
Nemocnica Zlaté Moravce dia 30.09.2021na zéklade Kupnej zmluvy medzi predavajicim
AGEL SK, a.s. a kupujucim Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. za sumu 280.194,30 EUR,
t.j. vo vstupnej uctovnej cene 329 508,50 €, pozostavajlcej zo sumy 280 194,30 € a 49 314,20
€.

Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s., poziadala o zapocitanie s nijomnym z ddvodu
vykonania technického zhodnotenia predmetu ndjmu. Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. v
sulade so Zmluvou o najme pozemkov a stavieb ¢.4016/24242/2016 v zneni neskorSich
dodatkov, priCom Ziadala o zapocitanie nadjomného vo vyske skutone vynalozenych nakladov
na rekonstrukciu tepelného hospodarstva nachadzajiiceho sa v budove supisné Cislo 2262
kotoliia postavenej na parcele CKN €. 7/13 v k. 0. Zlaté Moravce, ktora bola zrealizovana v
celkovej vyske 280 194,30 € bez DPH, ku ktorej bude pripocitana neuplatnena ¢ast DPH voci
Statu, t.j. celkova vySka nakladov na zapocet predstavuje 329 508,50 € zniZena o odpisy k
31.12.2021 vo vyske 2.745,92 € = 326.762,58 EUR. V sulade s vyssie uvedenou zmluvou - v
pripade ak najomca vykond technické zhodnotenie predmetu najmu, je najjomca opravneny
zapocitat’ si sumu zodpovedajucu technickému zhodnoteniu predmetu najmu voci splatnému
najjomnému za nasledujice obdobia do vysky 50 % zo sumy rocného ndjomného. Nakol'ko
ro¢né najomné sa deli na ndjomné za pozemky vo vyske 50 % ro¢ného ndjjomného a na ndjomné
za stavby vo vyske 50 % rocného najomného, vychadza zapocitanie za 100% najomného za
stavby. Aktudlna vySka vynaloZenych investicii technického zhodnotenia, ktora sa bude
zapocitavat’ s najomnym za stavby je 326 762,58 EUR; ro¢na vyska ndjomného na rok 2022
pre Nemocnicu AGEL Zlaté Moravce a.s. predstavuje 66 283,86 EUR /34 202,47 EUR -
najomné za pozemky; 34 202,47 EUR n4jomné za stavby/. V roku 2022 bude zapocitana s



najomnym za stavby suma 34 202,47 EUR. Tato suma bude zapocitana s nijjomnym za
stavby aj v d’alSich rokoch (2023 - 2031). Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s. sa zavizuje
rozdiel medzi ronym najomnym za stavby /upravenym o vySku inflacie urcenej
Statistickym tiradom SR za predchadzajiici rok/ a sumou 34 202,47 EUR uhradit’ na idet
prenajimatePa na zaklade fakturacie. V pripade deflacie sa rocné ndjomné upravovat
nebude.

10.  Dodatkom &. 5 uzatvorenym diia 27.08.2021 boli z predmetu ndjmu vynaté nasledovné
nehnutelnosti za ucelom vybudovania zariadenia poskytujiceho vSeobecne prospesné
sluzby - socidlne sluzby na komunitnej urovni, ktoré bude prevadzkovat neziskova
organizacia Senior centrum Svitej Katariny, n.o., so sidlom SNP 26, 972 51 Handlova, ICO:
45743975, zapisana pod reg. ¢islom OVVS/NO/241-9/2014, ktorej zakladatel'om je Nemocnica
AGEL Handlova s.r.o. ako ¢len skupiny AGEL SK:

- &ast’ par. & 7/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 200 m? z celkovej plochy 14 379
m>

- par.
- par.
- par.

. 25 zastavané plochy a nddvoria vo vymere 254 m?

. 27 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 200 m?

. 29 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 531 m?

- par. & 7/16 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 75 m?

- budovu so sup. €. 505 Pavilon diag.disc. na parc. €. 25

- budovu so sip. €. 2255 Hospodarska budova na parc.¢. 27

- budovu so stp. €. 2256 Hospodarska budova na parc.¢. 29

- budovu so sup. €. 909 Patoldgia na parc.¢. 7/16

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nehnutel'nosti
podla bodu 1 tohto ¢lanku nasledovne:

a) PozemKy o celkovej vymere 19 720 m?

b) Nebytové priestory o celkovej vymere 7 722 m?

Néjomné za rok 2021 je stanovené vo vyske 61. 269,65 EUR, z toho za budovy 28.127, 72 EUR
a za pozemky 33. 141, 93 EUR. Na zaklade Uznesenia ¢. 600/2021 prijatého na 20. zasadnuti
Mestského zastupitel'stva Zlaté Moravce 3/5 vécSinou vSetkych poslancov konaného dna 24.
06. 2021 sa najomné za budovy v roku 2021 zniZuje o 50 % o vysku 14.086,36 EUR na
celkovil sumu 14.086, 36 EUR z dovodu zvysSenych nakladov spojenych so Sirenim pandémie
COVID-19.

< O O ¢

11.  Dra 08.12.2021 bol uzatvoreny Dodatok €. 6, ktorym bola opravena chybne vy¢islena
vySka zniZeného najomného za budovy - stavby o 50 % ako suma 14.086,36 EUR, namiesto
spravnej sumy 14.063,86 EUR.

12. Dodatkom €. 7 zo diia 25.05.2022 bolo schvélené zapocitanie vynaloZenych investicii
technického zhodnotenia ¢asti predmetu najmu — RekonStrukcie tepelného hospodarstva
Nemocnice Zlaté Moravce z roku 2017 — voci splatnému ndjomnému za nasledujuce obdobie
do vysky 50 % zo sumy ro¢ného najomného (50% pozemky + 50% stavby), t. j. voc€i 100 %
roénému nijomnému za stavby. Aktudlna vySka vynaloZenych investicii technického
zhodnotenia, ktora sa bude zapocitavat’ s ndjomnym za stavby je 326 762,58 EUR; rocna vyska
najomného na rok 2022 pre Nemocnicu AGEL Zlaté Moravce a.s. predstavuje 66 283,86 EUR
/34 202,47 EUR - najjomné za pozemky; 34 202,47 EUR najomné za stavby/. V roku 2022
bude zapocditana s ndjomnym za stavby suma 34 202,47 EUR. Tato suma bude zapocitana
s najomnym za stavby aj v d’alSich rokoch (2023 - 2031). Nemocnica AGEL Zlaté Moravce
a.s. sa zavizuje rozdiel medzi roénym nijomnym za stavby /upravenym o vysku inflicie
uréenej Statistickym tiradom SR za predchadzajiici rok/ a sumou 34 202,47 EUR uhradit’
na ucet prenajimatel’a na zaklade fakturacie. V pripade deflacie sa rocné najomné upravovat’
nebude.



13.  Z ddvodu potreby dodato¢nej upravy vzajomnych prav a povinnosti medzi zmluvnymi
stranami vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy v zneni neskorSich dodatkov, sa tieto zhodli na
uzatvoreni tohto Dodatku €. 8 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb ¢. 4016/24242/2016,
predmetom ktorého je prediZzenie doby najmu do 31.12.2051. Dovodom pre uzatvorenie tohto
dodatku je skutoCnost’, ze najjomca ma eminentny zaujem zapojit’ sa do pripravovanej vyzvy na
podporu energetickej efektivnosti budov, pri ktorej jednou z podmienok je doba uzivania
nehnutelnosti pocas nasledujucich 20 rokov pre zabezpecenie udrzatel'nosti projektu.

Clanok I.
Predmet dodatku

1. Zmluvné strany, reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce SM_005/2023
ucinné od 14.12.2023 v zneni d’alSich dodatkov sa dohodli na uzatvoreni tohto DODATKU
¢. 8 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb €. 4016/24242/2016, podl'a ustanovenia § 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
apodla ustanovenia § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa meni nasledovné ustanovenie:

Clanok II. Doba ndjmu ods.1 uvedeny v Dodatku &. 1

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 01.01.2017 do 31.12.2041.

Nové znenie ¢l. II. Doba najmu ods. 1 znie:

., Zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31.12.2051. “

CL I1.
Zavereéné ustanovenia

1. Zamer prediZenia prenajmu majetku mesta Zlaté Moravce pre Nemocnicu AGEL Zlaté
Moravce, a.s., z dévodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 1 v spojeni s ods. 2 pism.
e) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, bol zverejneny na
uradnej tabuli mesta Zlat¢ Moravce a webovej stranke mesta Zlaté Moravce 15 dni pred
konanim 13. zasadnutia MsZ dina 20.06.2024.

Do6vodom hodnym osobitného zretel’a je:

- njjomca zrekonStruoval nebytové priestory na svoje naklady, jedna sa o dlhodobého
najomcu, ktory dodrziava platobnu disciplinu,

- dlhodoby prendjom objektov vo vlastnictve mesta vyzadujucich komplexnt rekonstrukciu,

- ndjomca ma eminentny zaujem zapojit’ sa do pripravovanej vyzvy na podporu energetickej
efektivnosti budov, pri ktorej jednou zpodmienok je doba uzivania nehnutelnosti pocas
nasledujucich 20 rokov pre zabezpec€enie udrzatelnosti projektu.

Mestské zastupitel'stvo Zlaté Moravce schvalilo 3/5 vicsinou vsetkych poslancov uzavretie
Dodatku ¢. 8 k Zmluve o ndjme pozemkov a stavieb &. 4016/24242/2016, tykajuci sa prediZenia
doby ndjmu, z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 1 v spojeni s ods. 2 pism.
e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov uznesenim Mestského
zastupitel'stva Zlaté Moravce €. 413/2024 na 13. zasadnuti konanom 20.06.2024.



2. Dodatok ¢. 8 k Zmluve o najme pozemkov a stavieb ¢. GEN 301/2024 uzatvorenej
podla zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov apodla Zasad hospodarenia anakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce
SM_005/2023, Gacinné od 14.12.2023 v zneni d’alSich dodatkov, je vyhotoveny v troch
rovnopisoch, z ktorych 2 preberie prenajimatel’ a 1 najomca.

3. Tento dodatok nadobuda platnost’ ditom jeho podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
aucinnost dnom nasledujicim po dni zverejnenia tohto dodatku na webovom sidle
www.crz.gov.sk, t.j. v centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tento dodatok riadne precitali, jeho obsahu porozumeli
a na znak svojho sthlasu s jeho obsahom ho vlastnoru¢ne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Zlatych Moravciach ...........cccouuee.e. V Zlatych Moravciach ...........cccouueeee
Za prenajimatel’a: Najomca:
PaedDr. Dusan Husar Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s.
primator mesta Mgr.Miroslav Jaska, MPH — predseda predstavenstva

Nemocnica AGEL Zlaté Moravce a.s.
Ing. Marta Eckhardtova, MPH — ¢len predstavenstva
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