Zmluva o najme nebytovych priestoroch & 14/2024.
(v dalsom texte len ,, zmluva“ )

uzatvorena podl'a zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zékona ¢&. 446/2001 Z. 7. o majetku vy$sich izemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stétny organ:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

( dalej len ,, prenajimatel)
a

Nijomca:
Sidlo:
Stat. organ/zastup.

I(Vf(v): 5
DIC: alebo IC DPH
Bankové spojenie:

Zapisany v registri:
( d’alej len ,, ndgjomea*)

Spojena $kola, Martin

Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Mgr. Milan Zingor, riaditel’

170 504 99

Statna pokladnica

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

Unilabs Slovenskao, s. r. o.

Zaborského 2, 036 01 Martin

RNDr. Dubomir Gallik, konatel’

Mgr. Stanislav éérsky, konatel’

31647 758

Sk 2020577603

UniCredit Bank Slovakia a.s

6602253029/1111

Okresny sud Zilina, odd. : Sro, vlozka €. 63112/L

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len »ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
Cislo 4218 nebytové priestory/zdravotné stredisko/, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢,
3500/11, nachédzajucej sa v k. 1. Martin, zapisanej na liste vlastnictva &. 3947, ktory je
véden}'/ Katastralnym tradom Zilina, Spravou katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’ngsti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast’) so suhlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho nijma na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod &islom 715/2024, ktory bol zverejneny v dobe od 14.6.2024.
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Clanok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to na prizemi /sklady/o vymere 90 m?,
(dalej v texte zmluvy len ,,predmet nijmu“ alebo ,, nebytové priestory),

Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca je oprévneny predmet najmu vyuZivat’ za u¢elom archivovania dokumentécie, ktora
Cinnost’ méZe ndjomca podla vypisu registra, ktory tvori neoddelitelnu prilohu &. 1 tejto
zmluvy. '

Clénok IV.
Doba najmu

Négjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur&ita 1 rok a to od 1.7.2024, odo dita nadobudnutia
Ucinnosti tejto zmluvy.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku dilu zadatia doby najmu spisat’ protokol o stave
predmetu ndgjmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k dadtumu skongenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomeca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vsetky
naklady na uvedenie predmetu ngjmu do stavu vakom ho najomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Nijomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, e za uZivanie predmetu ndjmu hradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné 2 628,0€rocne, (slovom dvetisic Sest'stodvadsat
osem €) rocne. :
Néjomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v mesaénych splatkach vo vySke 219,0€
ato vzdy do 5. dila prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ngjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na téet prenajimatel’a
Stétna pokladnica &. 1. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809
variabilny symbol : &islo zmluvy .

Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté Ghrady za sluZby spojené s ngjmom.

V pripade, Ze nadjomny vztah zanikne v priebehu kalendérneho roka, ma prenajimatel
narok na pomernu &ast’ z roéného ngjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.
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Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel je oprdvneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflicie) aZz do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlésenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni ngjomného. ZvySené ndgjomné je zavizné pre
ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Ak nijomca neuhradi najomné podl’a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas),
je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vy$ke podla § 2 nariadenia Vl1ady SR &.
21/2013  Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

] Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi nasledovné sluzby: dodavka temperovacej
teploty, elektrickej energie. Ndjomca je povinny prihlasit’ sa ako platitel’ poplatku za

komunalny odpad podla zdk. & 544/1990 Zb. o miestnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluzieb spojenych s ngjmom nebytovych priestorov, ktoré st uvedené
v ¢l. VIL bod1 bude ndjomca platit’ nasledovnym spdsobom:

Cena za dodané€ energie v prenajatom priestore ,, sklad- archiv* uvedené v ¢lanku II.
ods. 1. Je zahrnutd v sume ndjomného.

V platbe za sluzby nie su zahrnuté naklady za upratovanie prenajatych priestorov.
Tieto sluzby si zabezpeci ndjomca na vlastné néklady. Ndjomca si bude na svoje
néklady zabezpeCovat' vymenu opotrebovaného materidlu (napr. Ziarovky, trubice
osvetlenia, vypinace, batérie a ich tesnenia ).

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v &as zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za

sluzby
pokuty

spojen¢ s ndjmom je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ tirok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plneni podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt

inak.
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Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatel’a:

a)

b).

povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

pravo vykondvat’ poverenymi osobami, ¢ ndjomca uziva predmet ngjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v§eobecne zavéznymi
pravnymi predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e).

g)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na tc¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ngjomné a uhradu za sluzby spojené

s ndjmom riadne a v ¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet n&jmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu

povinnost’ zabezpecit’ na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najméi
udrziavat’ istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy predmetu
najmu — bez predchddzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutodni,
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a, je ngjomeca povinny pisomne ozndmit’
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody.
povinnost” zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zadkona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom
zneni.

povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne 0zndmit’ prenajimatelovi zmenu tcajov

tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost” ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete najmu
tak, aby boli v stlade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatefom umiestenie informaénych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.

Néajomca mé pravo pouZivat' spoloéné priestory, najmi hygienické zariadenia
prenajimatela stym, Ze je povinny udrziavat ich &istotu a poriadok, vratane
vonkajsich priestorov patriacich k objektu (Cistenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimaného objektu) a to na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne Gpravy tykajlce sa predmetu najmu bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat
Ghradu nékladov spojenych so zmenou najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit
tieto naklady.
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Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypoZi¢ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani zZiadnym inym spdsobom
zat'aZit’, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomcom.

Najomca prehlasuje, Ze¢ bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skondenie najmu

N4jom konéi uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v Elanku IV. Tejto
zmluvy.

Nijom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovednd lehota je napr. dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’
predmet n4mu vrozpore sdohodnutym ucelom, kedy je vypovedna Joba
jednomesacnad azafina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktortkol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo
thrady za sluzby spojené s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je
ucinné jeho doru¢enim ndjomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. bod 6. tejto zmluvy. '

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zdkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢&ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majticimi vzt'ah k predmetu a ucéelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovend v 5 exempldroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, Zilinsky samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

»14to zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym nasledujicim dilom po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.*

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia stiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.
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6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

priloha €. 1 - vypis z registra

V Martine dila
Nijomea:

RNDx; Ig{r{bg mir Galh onatel’
Mgr,/Stanislav Carsky, konatel’

Mgr
rladl

1an Zi ?/gor
Spojenej Skoly
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