
Zmluva o nrljme nebytovfch priestorov
uzotvoreni podl'n uslonovenf Uikerttr t. I l6/1990 Zb, o nijme u podndjme nebytovj,ch priestorov v znen[

neskorifch predpisov a g 43, $ 51, $ 588, S 663 oi g 720 Obiianskeho ztikonnfka

, 
iI,I

Zmluvn6 strany

1. Prenajimatel': Obec Kuklov
Sidlo: 908 78 Kuklov ().203
Zastipen|: PaedDr. PhDr. Peter Mr6z, PhD. - starostom obce
ICO: 00 309 656
DIe : 2021049448
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobodka Senica
IBAN: SK65 5600 0000 00321489 3004
Tel.d.: 0346582125

( d'alej len,,prenajimatef")

2. N6jomca: Periikovf Patrfcia
Sidlo: 908 78 Kuklov 113
teo: 56 38s 170
Bankov6 spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SK58 1100 0000 0029 32710749
Tel.d.: 0940 125 014

(d'alej len,,n6jomca")

ir. n
Predmet nrljmu

1. Predmetom n6jmu sri priestory, ktoqfm qfludnfm vlastnikom je Obec Kuklov a ktor6
sanachildzajri v budove Obecn6ho irradu Kuklov so sripisnym dislom 203.

2. Zmluva je uzatvoren6 starostom obce vsirlade so znenim $ 39 bod d. 13 VZN d.

512023 Zhsady hospod6renia a nakladania s majetkom obce Kuklov a s majetkom
5t6tu, ktory uZiva obec.

3. Predmetom n6jmu sri nebytov6 priestory - byval| ambulancia s dakdrriou. Soci6lne
zariadenieje k dispozicii v budove obecn6ho riradu.

ir. ru
Uiel n6lmu

1. N6jomca bude uLivat' predrnet n6jmu vsrilade sridelom na prev6dzku: sluZby
srivisiace so skrd5fovanim tela - zapletanie vlasov.

2. N6jomca sa zavazuje prenajat6 nebytovd priestory uZivat qliludne na dohodnuty ridel.

3. K zmene ridelu n6jmu bude potrebn;f pisornn;f srihlas prenajimatel'a.



4. Prenajimatef i n6jomca potvrdzujti, Ze predmet n6jmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave s ktorym bol n6jomca oboznirmeny pred podpisom tejto
zmluvy.

ir. rv
Doba nr{jmu

T6to zmluva sa uzatvdra na dobu urditr-i, a to do 31.12.2024 od podpisania tejto
zmluvy. Ak n6jomca uLiva priestory aj po skondeni n6jmu - s pisomnym stihlasom
prenajimatel'a - m6 sa za to, Ze sa t6to zmluva obnovuie za tych islfch podmienok,
za aky ch bola doi ednan6 p6vodne.

Zmluvnd strana m6Ze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby n6jmu navrhnft'
druhej zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinn6 sa

dotknut6 strana vyjadrit'do 14 kalend6rnych dni od dorudenia n6vrhu. Nevyjadrenie sa

k n6vrhu v5ak neznamen6, Le druhd zmluvn6 strana srihlasi s predloZenym n6vrhom.

1.

cr. v
Prriva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatef je povinny odovzdat' predmet n6imu n6jomcovi ku df,u podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet n6imu nachddzal v dase podpisu tejto zmlur,y.

Prenajimatel' sa zavaztfie zabezpedit' n6jomcovi riadny a neru5eny vfkon jeho
n6jomndho prdva tak, aby bolo moZn6 dosiahnut' irdel tejto zmluvy.

Prenajimatef, resp. nim poveren6 osoba je opr6vnenif kedykolvek za pritomnosti
z6stupcu a so srihlasom n6jomcu vst[rpit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly
dodrLiavama podmienok tejto zmluvy, prip. vykon6vania oprdv, udrlby.
Vo vynimodnlfch a od6vodnenych pripadoch ( napr. hav6ria, poLiar atd .) je opr6vneny
zitstupca prenajimatefa vstripit' do predrnetu n6jmu i bez pritomnosti z6stupcu
n6jomcu, resp. bez srihlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnutn6 opatrenia a n6sledne
o tomto bezodkladne informovat'z6stupcu niijomcu, resp. n6jomcu.

ct. vI.
Prfva a povinnosti nrijomcu

N6jomca je opr6vneny uLivat' predmet n6jmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou
po cehi dobu n6jmu.

N6j omca j e povinny zaplatit' prenaj i matel'ovi cenu n6j mu.

Ndjomca je povinn;i podinat'si tak, aby nedochddzalo ku 5kod6m, ohrozeniu majetku
prenajimatefa. N6jomca sa zavdzuje zdrLat sa konania, ktorym by mohol ru5it' vykon
uLivacich, n6jomnlfch alebo vlastnickych pr6v inlfch os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa

nachddza predmet n6j mu.

4. N6jomca je povinny pisomne oznirmit' prenajimatel'ovi bez zbytodndho odkladu
potrebu opr6v, ktor6 je povinny tento zabezpedit' a umoZnit' mu ich prevedenie. Inak
zodpoved6 za v zniknutri Skodu.
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5. N6jomca sa zavaztje zabezpedit' belne drobnd opravy, idrLbu, srivisiace s obvykllim
udrZiavanim na svoje n6klady do vyfsky 50,- Eur.

6. N6jomca je opr6vnen;f ulivat'spolodn;f priestor a pristupovlii chodnik pri budove.

7. N6jomca ,a rav'Aruj" udrLiavat poriadok a distotu nebytovlfch priestorov azabezpedit
upratovanie nebytovych priestorov.

8. V zmysle zdkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
vykondvacich predpisov sa n6jomca zavaztje prevddzat kontrolu stavu prenajatych
nebytovlf ch priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

9. Na qfkon preventivnej protipoZiarnej ochrany n6jomca ustanovuje technika poLiarnej
ochrany na vlastn6 n6klady.

10. Revizie astarostlivost' ovyhradend technick6 zanadenia azariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstraf,ovanie zixad zabezpe(uje a vykon6va n6jomca podfa platnlfch
pr6vnych predpisov a STN v stanovenlich lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
povinn;f odovzdat' revizne spr6vy o vyhradenych technick;fch zariadeniach
azariademach na poZiarnu ochranu prenajimatel'ovi pri odovzddvacom apreberacom
konani po skondeni n6jmu.

11. N6jomca je povinny uhradit' miestny poplatok za KO na zirklade doruden6ho
platobn6ho vlfmeru.

12. N6jomca sa zavazuje umoZnit' pristup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie
do jednotlivych miestnosti predmetu n6jmu za tidelom kontroly predmetu n6jmu ako aj
v pripade hav6rie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na das nevyhnutny na
jej odstr6nenie.

13. N6jomca po cehi dobu n6jomndho vzt'ahu nie je opr6vneny prenechat' nebytoqf
priestor alebo .jeho dast' do podn6jmu a zavdnlle sa nezriad'ovat' k predmetu n6jmu in6
prina v prospech tretich os6b.

14. N6jomca si zabezpe(,i na svoje n6klady v sflade s prislu5nymi ustanoveniami
Zitkonnika pr6ce, zitkona (,. 12412006 Z. z. o bezpednosti o ochrane zdravia pri prSci
v zneni neskor5ich predpisov a ich vykon6vacich predpisov Skolenia o bezpednosti
a ochrane zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatnlfch povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

15. N6jomca je povinny informovat'bezodkladne, najneskOr v lehote 8 dnf, prenajimatefa
o d6leZitlfch zmen6ch irdaiov n6jomcu ( napr. nazov, prdvna forma, sidlo, konatefstvo,
registr6cie platitefa DPH, bankov6 spojenie), ako aj o vstupe do likvid6cie, vyhl6seni
konkurzu na majetok n6jomcu, nariadeni exekricie na majetok ndjomcu. Inak bude
prenajimatef pri dorudovani pisomnosti a inych rikonov vychidzat' zudajov
uveden;i?ch v tejto zmluve.

16. Po skondeni n6jmu je n6jomca povinny do 3 dni odo df,a skondenia n6jmu vypratat'
a odovzdat' kl'fde od predmetu n6jmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu n6jmu



spi5u strany pisomn;f protokol, v ktorom uvedir skutodnosti tlfkajtice sa stavu
predmetu n6jmu v dase jeho odovzdtlania.

17. Ak n6jomca neodovzd6' predmet n6jmu v zmysle predch6dzajtceho ustanovenia, je
prenajimatel' opr6vnenlli vstripit' do predmetu n6jmu len na zttklade sfdneho prikazu,
alebo v pripade havarijndho stavu. Za Skodu vzniknutir ako ddsledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat'predmet n6jmu riadne a vdas zodpoved6 n6jomca.

ct. vlr.

Zodpovednost'za Skodu

1. N6jomca je povinnlf zabezpedil predmet n6jmu pred vznikom Skody. Zrnlwne strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpe(,i ku dfiu podpisu tejto zmluvy
prenajimatef. Pripadne plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstrdrnenie
d6sledkov poistnej udalosti.

2. N6jomca je povinn;f do 3 dni ozndmit' prenajimatefovi vznik Skody na predmete
n6jmu, vr6tane poistnej udalosti.

3. N6jomca zodpoved6 za Skody, ktor6 spdsobil na predmete n6jmu on alebo osoby,
ktor6 zamestn6va, ako i osoby, ktoqiim predmet n6jmu spristupni. Nezodpoved6 v5ak
za n6hodu.

4. N6jomca je povinn;f odstr6nit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b,
ktore zamestn6va, alebo ktorlfm predmet n6jmu spristupnil. Inak je prenajimatef
opr6vneny po predch6dzajticom upozorneni Skodu odstrdnit' apoLadovat'od n6jomcu
tihradu s tlfm spojen;fch n6kladov. Uhrada n6kladov spojen;fch s odstr6nenim
vzniknutej Skody nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.

1.

ir. vrrr.

Stavebn6 a in6 ripravy

N6j onrca nesmie bez predch hdzajiceho pf somn6ho sirhlasu prenaj imatel'a vykon6vat'
na predmete n6jmu stavebn6 alebo in6 ripravy trval6ho charakteru, a to predov5etkym
zmeny zasahujtce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, ztneny podstatne
meniace predmet n6jmu, pevnd inStal6cie zariadeni, ako i zilsahy do elektrick6ho,
plynovdho, vodovodn6ho a indho vedenia.

N6jomca mOZe osadzovat' apouLfvat'elektrospotrebide nad r6mec zoznamu spisan6ho
so zmluvn;fm dod6vatefom elektrickej energie len s pisomnym srihlasom
prenajimatefa a to z ddvodu ochrany elektrickej energie pred pret'aZenim.

3. Ak sa zmluvn6 strany nedohodnti inak, je n6jomca povinny odovzdat' po skondeni
n6jmu prenajimatefovi predrnet n6jmu v stave, v akom sa nachddza ku dfiu
odovzdania, s ohl'adom nabelne opotrebenie.

2.



4.

5.

Predch6dzajrici pisomny stihlas prenajimatefa sa vyZaduje i pre umiestnenie
reklamn6ho alebo informadndho zariadenia, mimo priedelia budovy.

V pripade, ak n6jomca chce zabezpeilt predmet n6jmu zabudovanim
zabezpe(,ovacieho zariadenia, je povinny vyLiadat si vopred pisomn;f srihlas
prenajimatel'a.

cl. Ix.

Zmluvn6 pokuty, riroky

1. N6jomca sa zavazuje zaplatit' prenajimatel'ovi vpripade ome5kania so zaplatenim
fakturovanej ceny n6jmu asluZieb zmluvnf pokutu 0,05 % zdlLnej sumy ai.
do zaplatenia.

cl. x
Rie5enie sporov

Zmluvne strany sa zavazujL, Le ak6kofvek
avypl;ivajri ztejto zmhtvy, budti najprv rie5it'
prislu5n;f org6n o rozhodnutie.

spory, ktord vzniknri medzi nimi
dohodou, al. potom m6Zu poLiadat'

1.

1.

2.

aJ.

tr. xr.

Cena nrijmu a sluZieb

V;i5ka mesain6ho ndjomn6ho je 90,00 Eur, slovom: devtit'desiat eur.

N6jomca sa zavazuje po vzftjomnej dohode poukazovat' platbu vZdy do 15.
v prislu5nom kalendrirnom mesiaci na ridet prenajimatefa.

N6jomnd za obdobie od 12.08.2024 do 31.08.2024 bude v alikvotnej sume 63,00 Eur,
slovom Sest'desiattri eur. N6jomca sa zavazuje po vztrjomnej dohode poukinaf
uvedenir sumu na ridet prenajimatel'a do 20.08.2024.

N6jomn6 za predmet n6jmu zahiian6jom zatLivanie predmetu n6jmu.

Ak po dobu platnosti zmluvy d6jde k od6vodnendmu n6rastu ekonomick;fch n6kladov
vzt'ahujricich sa k predmetu n6jmu, je prenajimatel' opr6vneny upravit' vySku n6jmu
v srilade s tymto n6rastom. Uprava qf5ky n6jomndho sa uskutodni jednostrann;im
ozn6menim n6jomcovi zo strany prenajirnatefa, ktory je povinny na Ziadost' n6jomcu
mu zvySenie n6kladov preukdzat'.

4.
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l.

dr. xu.

Skonienie nfjmu

N6j om nebytovdho priestoru zanrkir
a) uplynutfm dohodnutej doby n6jmu podfa dl. IV bod 1., ak sa neuplatni postup

podfa dl. IV bod2. ,

b) vypoved'ou prenajimatefa, pokial' ndjomca poruSuje body 3, g, 12,13, 14 a 15

dl6nku VI. zmluvy a dl6nok VIII. zmluvy
c) vypoved'ou n6jomcu, pokial'prenajimatef poru5uje body 1 a2 dl{tnku V. zmluvy,
d) smtl'ou n6jomcu, ak dedidia do 30 dni od smrli n6iomcu neoznitmia

prenaj imate l'ovi svoj zituj em pokradovat' v n6j me.

Prenajimatel'm6Ze zmluvu vypovedat'i v pripade, ak
a) n6jomca ulivapredmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou,
b) n6jomca je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim ceny n6jmu a sluZieb,
c) n6jomca, alebo osoby, ktor;fm umoZnil pristup k predmetu n6jmu napriek

pisomn6mu upozorneniu zo strany prenajimatefa poru5ujri poriadok, alebo kl'ud
v prenajatom priestore a okoli,

d) do5lo k rozhodnutiu o odstr6neni stavby, v ktorej sa nachbdza predmet n6jmu,
alebo k zmene stavby br6niacej d'al5iemu uZivaniu predmetu n6jmu n6jomcom,

e) ak n6jomca strati sp6sobilost' vykon6vaf dinnost', na qfkon ktorej si predmet
n6jmu prenajal.

3. Vlfpovedn6 lehota je rovnak6 pre obidve strany a dini 3 mesiace. Vypovedn6 lehota
za(,ina plynft' od prvdho df,a kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomn6 vypoved' doruden6 druhej strane.

4. T6to n6j om nd zmluv a zanikh i na zdklade dohody zmluvnych str6n.

5. V pripade poru5enia dl6nku III. bod 2,3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatef vyhradzuje
pr6vo od zmluvy jednostranne odsttpit' a to po predch6dzajicej pisomnej vyzve na
odstr6nenie nedostatkov. V tomto pripade nem6 ndjomca prdvo na irhradu ndkladov
spojenych s technickym zhodnotenim a rekon5trukciou nehnutefnosti. Odstripenie je
ridinn6 dflom dorudenia prenaj imatel'ovi.

il xrrr.

Spoloin6 ustanovenia

1. Zmluvne strany sa zavazuji usporiadat' vzdjomnd zi:azky vypl;fvajrice ztejto zmluvy
najneskor5ie do terminu jej uplynutia.

2. Zmluvne strany sa zavazuju vzttjomne si uhradit' Skody, ktor6 by sp6sobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preuk6zania vzniku a vliSky Skody druhej
zmluvnej strane.

3. Do preddasneho skondenia n6jmu je povinny n6jomca uviest' predmet n6jmu
do uZivania schopn6ho stavu zohfadf,ujirceho povolen6 stavebn6 ripravy.

2.



4. Povolend stavebn6 irpravy zniia ndjomca zo svojho, pokial' sa s prenajimatefom
pisomne nedohodne inak.

cl. xlv.

, Ziverein6 ustanovenia

Yztahy neupravend touto zmluvou sa v ostatn;ich dastiach riadia najnlti z6konom d.

11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov ako aj Obdianskym z6konnikom
a Obchodnlfm z6konnikom.

T6to zmluva nadobrida platnost' driom podpisu zmluvnlfmi stranami a ridinnost' df,om
zverejnenia. N6jomca za(,ina platit' n6jomn6 za uveden6 nebytov6 priestory od
12.08.2024.

Neoddelitefnou stidast'ou tejto zmluvy je preberaci protokol, ktoqf je neoddelitefnou
sfdast'ou tejto zmluvy.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le prdva apovinnosti vypllfvajrice ztejto zmluvy
prechfldzajri na pripadn;fch pr6vnych n6stupcov zmluvnych str6n, ako aj na nov6ho
vlastnika, prip. n6jomcu, o dom strany vyhotovia spolodny zdznam.

V pripade, ak sa niektor6 ustanovenia zmluvy stanri dasom pr6vne neirdinnymi, pridom
to neovplyvni celkovri platnost' zmluvy, zavazlji sa zmluvn6 strany nahradit'
netidinnd ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktor6 svojim zmyslom a obsahom budri
najlep5ie odpovedat' p6vodndmu obsahu neridinn6ho textu, ato bez zbytodn6ho
odkladu.

Akdkofvek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy musia byt' vyhotoven6 pisomne na
zftklade sirhlasu zmluvnych str6n a podroben6 ich schv6leniu.

Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatodne urdilf a zrozumitelny, zmhwu uzatvirayi slobodne , vdLne, nie za n6padne
neqlihodn;f ch podmienok.

T6to zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, z toho jeden exempl6r pre kaZdti
zmluvnti stranu.

V Kuklove 09.08.2024
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2.

aJ.
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5.

6.
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8.

Prenajimatef
PaedDr. PhDr. Peter Mriv. PhD.

starosta obce

N6jomca

Patricia Peridkov6
-ffi


