ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.185/2024
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
& 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zmluva’)

medzi:

Prenajimatel Mesto Modra
Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra
ICO: 00 304 956
DIC: 2020662193
V zastipeni: Juraj Petrakovi¢, primator mesta
Bankoveé spojenie pre ucely platenia najomneho:
Pefazny ustav: V$eobecna lverova banka, a.s.
Cislo u¢tu: 23623112/0200
IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112
BIC: SUBASKBX
VS: 1712400185

(dalej ako ,prenajimatel " alebo ,mesto Modra")

a

Najomcovia:
Meno a priezvisko: Mgr. Arch. Jaroslav Pavle, rod. Pavle
Datum narodenia: (
Rodné gislo: {
Trvaly pobyt: | 01 Modra
Statna prislusnost: :

s manzelkou

Meno a priezvisko: Ing. Beata Pavleova, rod. Bratova
Datum narodenia:

Rodné gislo:

Trvaly pobyt: 101 Modra
Statna prislugnost:

(dalej spolu ako ,ndjomca")

(prenajimatel a najomca spolu dale; len ,zmluvné strany")

PREAMBULA

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Modry &. 297/13/2024,
20 dia 04.07.2024 (dalej ako ,uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Modry)", kedZe najomca
prejavil zaujem zrealizovat na vlastné néaklady, tarchu azodpovednost projekt obnovy narodnej
kultirnej pamiatky — mestského opevnenia v Modre (dalej aj ako ,mestské opevnenie”), €im ma déjst k
verejnoprospeénému zhodnoteniu majetku mesta Modry, ktory hrani¢i s majetkom vo vlastnictve
najomcu. Za tymto ucelom bol dnha 20.04.2024, zo strany Ing. Vliadimira Kohuta, autorizovangho
stavebného inziniera vyhotoveny projekt obnovy narodnej kultarnej pamiaky (dalej ako ,projekt obnovy
néarodnej kultarnej pamiatky"). 5
CL I
Predmet a icel najmu

1. Predmetom najmu je:
a) pozemok, Cast parcely reg. "C" KN, parc. & 2700, druh pozemku: zastavana plocha a

nadvorie o vymere; 406 m2, kat. tzemie: Modra, evidovany Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva & 3575, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra,
okres: Pezinok, podia prilozeného mapoveho zamerania ktoré tvori prilohu a neoddelitelnt
stdast tejto zmluvy, v rozsahu prenajimanej plochy o vymere: 10 m?,
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b) &ast mestského opevnenia v Modre, ktoré sa nachadza na pozemku $pecifikovanom v
pism. a) tejto zmluvy,

(dalej spolu ako ,predmet najmu’).

Najomca je vylugnym vlastnikom stavby rodinného domu so sup. ¢. 352, pre kat. uzemie: Modra,
obec: Modra, okres: Pezinok.

Ugelom najmu podla tejto zmluvy je prenajom predmetu najmu, za U¢elom realizacie projektu
obnovy narodnej kultirnej pamiatky — mestského opevnenia v Modre, na viastné naklady, tarchu
a zodpovednost najomcu, &im ma dojst k verejnoprospesnému zhodnoteniu majetku mesta Modry
(dalej ako ,ucel namu*).

Prenajimatel' sthlasi s vyuzitim predmetu najmu na dohodnuty Ucel najmu po dobu trvania
najomného vztahu.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania a najomca predmet najmu do
uzivania prijima za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

L.
Vznik a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, e predmet najmu sa prenechava najomcovi do uzivania na dobu
uréitd, a to dva (2) roky odo diia uéinnosti tejto zmluvy.

CL 1.
Cena najmu a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu uvedeny v Cl. I. ods. 1 tejto zmluvy bolo stanovené dohodou obidvoch
zmluvnych stran a v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Modry vo vyske:
1,-€/rok/cely predmet najmu.

Roé&né najomné za predmet najmu podra ods. 1 tohto &lanku zmluvy sa najomca zavazuje uhradzat
po¢nic driom nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach vopred, vzdy
najneskér do 27. februara prislusného kalendarneho roka na G¢et prenajimatela ktory je vedeny
v: V&eobecna uverova banka, a.s., &islo uétu; 23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362
3112, BIC: SUBASKBX, VS: 1712400185.

Ak najom zaéne plynut v priebehu kalendarneho roka, vypogitava sa alikvotna ¢ast' najomneého tak,
e denné najomné vypoditané ako 1/365 ro¢ného najomného sa vynasobi poctom dni odo dia
nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.
Takto vypoéitané najomné sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi najneskor do 15
pracovnych dni odo dha Gginnosti tejto zmluvy na et prenajimatela ktory je vedeny v: VSeobecna
Uverova banka, a.s., &islo Gdtu: 23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, BIC:
SUBASKBX, VS: 1712400185.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e najomné a ostatné finanéné pinenia (napr. dih) sa na ucely tejto
zmluvy povaZuju za zaplatené diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet
prenajimatela.

V pripade, ze najomcovia budu v omeskani s platbou akejkolvek ¢asti ndjomného alebo iného
finanéného pinenia, zmluvné strany sa dohodli, Zze takéto konanie najomcov sa bude povazovat za
podstatné poru$enie tejto zmluvy azakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit.
Prenajimatel ma v takomto pripade zarovei pravo poZzadovat od najomcov zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% z dlzného najomného za kazdy aj zacaty det omeskania az do zaplatenia.

ClLIV.
Prava a povinnosti u¢astnikov

Najomca berie na vedomie, ze predmet najmu $pecifikovany v ¢&l. I. ods. 1 pism. b) zmluvy je
narodnou kulturnou pamiatkou zapisanou v zozname pamiatkového fondu vedeného Pamiatkovym
aradom Slovenskej republiky, pod unifikovanym nazvom narodnej kulturnej pamiatky ,Opevnenie
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mestske", pod ¢islom 483. Z uvedeného dévodu sa najomca zavazuje a zodpoveda za to, Ze véetka
¢innost' ktora bude na narodnej kultirnej pamiatke vykona, bude uskutodiovana zodpovedne,
s prihliadnutim na narodnu kulturnu pamiatku, pravne predpisy a normy a opravnené zaujmy mesta
Modry (prenajimatela) a v stlade so stanoviskami a pokynmi prislusnych organov (pamiatkovy trad
a pod.).

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpegit véetky potrebné povolenia a/alebo stanoviska
nevyhnutné pre vykon akejkolvek ginnosti na predmete najmu (napr. povolenia stavebného dradu
a/alebo ohlasenia, stanoviska pamiatkovych uradov apod.). Najomca je opravneny k vykonu
akejkolvek ¢innosti na predmete najmu len v pripade, ak bude mat' k dispozicii v8etky potrebné
povolenia, stanoviska a vyjadrenia nevyhnutné pre vykon akejkofvek &innosti na predmete najmu
(napr. stavebny Urad, pamiatkovy Urad a pod.). Najomca taktiez berie na vedomie, ze zamery na
stavebné zasahy a Upravy mestskych hradieb je potrebné konzultovat' s prenajimatelom a ze
vSetky stavebné Upravy a zasahy musia byt vopred odsuhlasené prislu$nym pamiatkovym tradom.

Najomca je povinny azavézuje sa uZivat predmet najmu len na dohodnuty ugel najmu a
v dohodnutom rozsahu, v sulade so v8eobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako E]
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie
pouZivat' latky a zariadenia po$kodzujlice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem. Zaroven sa najomca poéas doby trvania
najmu zavazuje uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom. Porusenie akejkolvek povinnosti
alebo zavazku uvedeného v tomto odseku sa bude povaZovat za podstatné porugenie tejto zmluvy.

Najomca nema pravo dat predmet najmu (ani jeho €ast) do podnajmu tretim osobam alebo inej
dispozicie, bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto
skuto¢nosti najomca predmet najmu (€o i len jeho ¢ast) da do podnajmu akejkolvek osobe alebo
inej dispozicie, takéto konanie najomcu bude povazované za podstatné porusenie tejto zmluvy
a zaklada: (i.) pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit, zaroven (ii.) pravo prenajimatela
pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €, pricom narok na nahradu
Skody tym nie je dotknuty.

Najomca nema pravo, resp. najomcovi sa vyslovne zakazuje:

a) predmet najmu alalebo ¢o ilen jeho &ast funkéne zmenit, terénne alebo stavebne
upravovat' v rozpore s uc¢elom tejto zmluvy, zéroven

b) na predmete najmu al/alebo ¢o ilen jeho &asti umiestiiovat akékolvek stavby (trvalé
i dogasné), zaroven

c) napredmete najmu a/alebo €o i len jeho Easti umiestiiovat' akékolvek drobné stavby (najma
ale nie len: altanky, voliéry, pristresky a pod.), zaroven

d) na predmete najmu a/alebo €o i len jeho Casti vysadzat' akékolvek dreviny, zaroven

e) napredmete najmu a/alebo o i len jeho ¢asti umiestriovat akékolvek informa&né, reklamné
alebo propagacné zariadenia, zarovei

ato vsetko bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, v opaénom pripade bude
taketo konanie najomcu povaZzované za podstatné porusenie tejto zmluvy ktoré zaklada: (i.) pravo
prenajimatela od tejto zmluvy odstpit a (ii.) pravo prenajimatela pozadovat od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- € za kazdé jednotlivé porusenie $pecifikované v tomto bode
(odseku) tejto zmiuvy, pricom narok na nahradu $kody tym nie je dotknuty. VysSie uvedené
obmedzenia neplatia vyluéne pre tie ginnosti, ktoré st nevyhnutne potrebné pre naplnenie Géelu
tejto zmluvy.

Najomca je povinny riadne sa starat' o predmet najmu, nesmie ho znehodnocovat a zanedbavat'.
Najomca sa tieZ zavazuje zdrzat sa takého konania, ktorym by ohrozoval alebo obmedzoval
ostatnych uzivatelov susednych nehnutelnosti pri vykone ich ¢innosti. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze znehodnocovanim a zanedbavanim sa na Gcely tejto zmluvy rozumie najma (ale nie len) pripad,
kedy najomca obmedzuje inych viastnikov nehnutelnosti vo vykone svojich prav, nezabezpeéuje
vo vztahu k predmetu najmu riadne pinenie si povinnosti vyplyvajlcich zo véeobecne zavaznych
pravnych predpisov, vratane v8eobecne zavaznych nariadeni mesta Modry.

Najomca sa dalej zavazuje najma:

a) kvykonaniu riadnej realizacie projektu obnovy narodnej kultirnej pamiatky, ktoré spociva
predovSetkym s vykonanim prac spojenych so statickym zabezpeenim a konzervaciou
narodnej kulturnej pamiatky - mestského opevnenia v Modre

b) vyuzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou,
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¢) na viastné naklady udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, ato az do
skonéenia najmu,

d) uhradzat' vSetky naklady spojené s uzivanim premetu najmu,

e) na vlastné naklady zabezpecit' riadnu Udrzbu a starostlivost' o predmet najmu,

f) navlastné naklady vykonavat udrzbu predmetu najmu,

g) uzivat predmet najmu v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na uzemi
Slovenskej republiky, vratane v8eobecne zavaznych nariadeni miestnej samospravy
(mesta Modra),

h) plnit' véetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

i) zodpovedat' v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu a zavazujl sa
vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie poziaru, resp. inej havarie,

J) starat sa riadne o predmet najmu v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
na uzemi Slovenskej republiky, vratane vSeobecne zavaznych nariadeni miestnej
samospravy (mesta Modra).

Porusenie akejkolvek povinnosti alebo zavézku uvedeného v tomto odseku sa bude povazovat' za
podstatne porusenie tejto zmluvy.

Najomca sa =zavazuje umoznit prenajimatelovi nahliadat do podkladov suvisiacich
s rekonstruk&nymi a udrziavacimi pracami. Najomca sa zavazuje vyhotovit' kopie tychto podkladov
pre potreby Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) prenajimatel nadobudne vylu¢né vlastnictvo k technickému zhodnoteniu predmetu najmu
bez potreby investicii z vlastného rozpoétu prenajimatefa,

b) uskutoCnenim ¢&innosti a realizaciou akejkolvek &innosti na predmete najmu nebude
dotknuteé vylu¢né viastnicke pravo mesta Modry k predmetu najmu,

¢) ddjde k zachovaniu pévodnych funk&nych charakteristik predmetu najmu,

d) akakolvek Cinnost vykonavana ndjomcom na predmete najmu bude vykonavana vyluéne
na naklady a tarchu najomcu.

Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér vdak do 5 dni pisomne oznamit
prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' najom, najmé sa zavazuje véas oznamit
zmenu adresy na doru¢ovanie pisomnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske: 200,- €.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit, aby neprislo k uniku latok, ktoré by mohli
znedistit' povrch predmetu najmu alebo podzemné vody pripadne iny zdroj, ktory je chraneny podia
osobitnych pravnych predpisov. Porusenie tejto povinnosti najomcom sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmiuvy vyslovne prehlasujl, 2e zmluvné sankcie v nej dohodnuté
nepovazuju a ani v budicnosti nebudu povazovat' za neprimerane vysoké, nakolko st dohodnuté
v désledku nutnosti zabezpecenia dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, ako aj s prihliadnutim na
skutoCnost, Ze na riadnom a véasnom dodrZiavani tejto zmluvy maju obe zmluvné strany eminentny
zaujem.

CLv.
Spoloc¢né ustanovenia

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru¢uju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne
do rak zmluvnych stran. Pripadnt zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane, v opaénom pripade sa pisomnost povaZuje za doruéend aj v pripade doru¢ovania
na adresu prijemcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje.
Pisomnost sa povazuje za doru¢ent aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti, vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu jej neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu, ze adresat je neznamy.

Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu dobre pozna (aj z osobnej obhliadky). Najomca dalej
prehlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uZivanie a Zze ho v takomto stave ku dfiu
ucinnosti tejto zmluvy od prenajimatela bez vyhrad prebera.




Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze upustaju od protokolarneho odovzdania prenajimanej
nehnutelnosti a do uzivania ju najomca prebera diiom U€innosti tejto zmluvy. Ndjomca je opravneny
uzivat predmet najmu odo dna jeho prevzatia v zmysle predchadzajucej vety.

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejhovanou zmluvou podla § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojenu s porusenim povinnosti ngjomcu, na
ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

Najomca bez obmedzeni suhlasi so spracovanim osobnych udajov prenajimatelom v zmysle
zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a
Nariadenia eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679, najm4, ale nie len v rozsahu: meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo, trvaly alebo iny pobyt, obcianstvo,
rodinny stav). Najomca dalej potvrdzuje, ze bol prenajimatelom pouceny o rozsahu spracovania
jeho osobnych adajov prenajimatelom.

CL. VL.
Skonéenie najmu a rozvdzovacia podmienka

Zmluvné strany mozu tuto zmluvu ukonéit’
1.1 pisomnou dohodou, alebo
1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to i bez udania dévodu

s trojmesagnou (3) vypovednou lehotou, ktord zacina plynat prvym ditom kalendarneho

mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej

strane, alebo

1.3 pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, alebo

1.4 pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade:

1.4.1 ktory je vyslovne uvedeny v tejto zmluve,

1.42 ak najomca prenecha predmet najmu (alebo jeho ast) do podnajmu akejkolvek
tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

1.4.3 ak bude najomca v omeskani s Uhradou (zaplatenim) akejkolvek ¢asti najomneho
alebo iného finanéného plnenia podla tejto zmluvy,

1.4.4  ak najomca uziva predmet najmu na iny ako Ucel dohodnuty v tejto zmluve,

1.4.5 ak najomca uziva pozemky v rozpore so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky alebo podmienkami uvedenymi v tejto
zmluve,

1.4.6 ak najomca nesplini povinnost realizovat rekonstrukciu, opravy a udrzbu predmetu
najmu pre spinenie Uéelu tejto zmluvy,

1.47 akéhokolvek podstatného porusenia tejto zmluvy.

V pripade odsttpenia od zmluvy sa zmluva zru$uje difiom doru¢enia oznamenia o odstipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca povinny vypratat a odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi v stave v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvykle
opotrebenie v nasledujuci pracovny defl po doru¢eni odstipenia od zmluvy podfa predchadzajucej
vety. V pripade, ak tak najomca neugini, je prenajimatel’ plne opravneny vypratat’ predmet najmu
na naklady najomcu.

V pripade skon&enia najmu inak ako odstupenim je najomca najneskér ku diu ukoncenia
najomného vztahu povinny vypratat predmet najmu a odovzdat predmet najmu prenajimatefovi
stave vakom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie
a zhodnotenie. V pripade, ak tak najomca neucini, je prenajimatel plne opravneny vypratat predmet
najmu na naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny uplatiiovat' vogi prenajimatelovi vysku
Ziadnych investicii vioZzenych do predmetu najmu (zhodnotenie).

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato najomna zmluva zanika bez dalsieho v pripade prevodu alebo
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prechodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti $pecifikovanej v &l. I. ods. 2 tejto zmluvy (t. ¢. vo
vlastnictve najomcu) z najomcu na akukolvek int osobu (rozvazovacia podmienka).

6. V pripade ukond&enia najmu podla &l. VI. bodu 1. tejto zmluvy je ndjomca povinny bezodkladne,
najneskér do 10 dni od skongenia najmu na vlastné naklady odstranit akekolvek prislusenstvo
(napr. leenie, material, odpad, zariadenie, material a iné) umiestnené na predmete najmu alebo
jeho okoli. V pripade, Ze toto prislusenstvo ndjomca neodstrani riadne a vcas, je prenajimatel
opravneny UGétovat najomcovi zmluvnd pokutu za neopravnené uZivanie predmetu najmu bez
zmluvného vztahu vo vyske 5,- €/m2za kazdy zacaty deri po 10. dni od skon¢enia najmu podla tejto
zmluvy.

C1. VIl
Zaverecné ustanovenia

1. Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmluve,
odsUhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost nadobuda
podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov (Obciansky zakonnik) driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia Centralnom registri zmluv.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu zmiuvnu
stranu.

4. Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmiuvou sa spravujl prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Obe zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urite, bez omylu, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si tito zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumel
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Modre, da .....5.1..:07- 2024

Podpisy zmluvnych stran.
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