Zmluva o nijme bytu ¢. 23/2024

medzi zmluvnymi stranami:

1. Mesto NemsSova
so sidlom: Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova
zastiipené: JUDr. Milo$ Mojto, primator mesta
ICO: 311 812

DIC: 2021079797
(dalej ako ,,prenajimatel’”)

2. Konstantin Shevchenko )
Oksana Shevchenko,
(dalej ako ,, ndjomca™)
CL1

Predmet najmu

1.Prenajimatel’ ako vlastnik bytu prenechava najomcovi do uzivania 3 - izbovy byt ¢. 23 nachadzajuci
sa na 5 nadzemnom poschodi v bytovom dome stp. ¢. 184, orientacné Cislo 7 na ulici Odbojarov
v Nemsovej (d’alej len ,,byt*). Byt pozostava z 3 obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna,
chodba, kiipel'ia s WC. Celkova plocha bytu je 68,86m2.

2.Vybavenost’ bytu:

-dvere vchodové, dvere presklenné 3x, okna plastové, radiator 3x, pomerové merace tepla VIPA EC na
spiatoCnej stupacke radiatorov v pocte 3ks, domaci telefén, vodomer 2x, skrinka istiCov.

3. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom bytu a jeho prislusenstva osobne oboznamil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

4. Najomca a osoby s nim zijlice v spolocnej domacnosti su opravnené spolu s bytom uzivat’ aj spolocné
priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivaniaschopnom stave.

CL 1
Doba najmu

1.Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt s prislusenstvom, blizie opisany v Cl. I tejto zmluvy na dobu
urcita v termine od 01.07.2024 do 30.06.2025.

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomni zmluvu je mozné opakovane uzatvorit' pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢/, d/
g/ Obcianskeho zékonnika zo strany najomcu. V tomto pripade je na posudeni prenajimatela, ¢i
s najomcom uzatvori novi ndjomnu zmluvu. Podmienky v novej njjomnej zmluve mézu byt dohodnuté
inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

3.Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny stym, ze po ukonCeni ndjmu nema pravny narok na
pridelenie bytu alebo inej bytovej nahrady a tuto skuto¢nost’ berie na vedomie.

CL 111



Cena najmu

1.Dilom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost' platit prenajimatelovi
mesacné najomné za byt, ako aj preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu uvedené v Zalohovom
predpise na vypocet uhrady za pouzivanie bytov, ktory tvori prilohu tejto zmluvy./priloha ¢.1/
2.Najomné je splatné mesacne vopred, najneskor vSak k 15. ditu predchadzajiuceho mesiaca.
3.N4jomca je povinny poukazovat’ vsetky platby stvisiace s najmom bytu na Gcet spravcu bytov vo
vlastnictve Mesta NemSova, a to Verejno-prospesné sluzby, mestska prispevkova organizacia NemsSova
vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK51 0200 0000 0011 4115 4753 bankovym prevodom alebo postovou
poukazkou.

4.Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ ma pravo zmenit’ ich vysku, ak je na to dévod vyplyvajuci z inflacie, poctu 0sdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Zze oznami najomcovi prostrednictvom spravcu bytov zmenu vysky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku ndjomného a vysku
mesacénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v tomto bode od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoc¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny.

5.Ak najomca nezaplati najjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania, najmenej vSak 0,83 eur za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.

6.Preddavyk za uhradu plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ prostrednictvom spravcu
bytov vyuctuje podl'a skutocnych nakladov najneskor do 31. méja za predchadzajici kalendarny rok.
Podra vysledkov vyuctovania:

a/ preplatok je vrateny najomcovi do 14 dni odo dia doruc¢enia vyucétovania,

b/ nedoplatok zaplati ndjjomca do 14 dni od doru€enia vyuctovania.

CL1IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v prislusnych ustanoveniach Obcianskeho
zékonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

2.Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu a zabezpecit’ pre ndjjomcu riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.
3.N4jomca je povinny:

a/ udrziavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie

b/ uhradzat’ na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim do sumy 70,00 eur
(slovom: sedemdesiat eur)

¢/ oznamit’ prenajimatelovi vicsie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu

d/ nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav

e/ umoznit’ pristup prenajimatel'ovi, resp. spravcovi bytov do bytu za i¢elom kontroly technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok

f/ diom skon€enia najmu odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

g/ v den vzniku najmu oznamit’ prenajimatel’ovi prislusnikov spolo¢nej doméacnosti, ktori budu s nim
v predmetnom byte byvat’. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte je ndjomca povinny tito skutocnost’
oznamit prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

h/ dodrziavat’ prisny zakaz fajcenia v spolo¢nych priestoroch bytového domu; tento zikaz sa
vzt'ahuje aj na ostatnych uzivatel’ov bytu ¢i pripadnych navstev u najomcu

2-
ch/ s ohPadom na skuto¢nost’ Ze byt sa nachadza v bytovom dome kde je zarovei umiestené
Centrum socialnych sluZieb poskytujice celoro¢nu starostlivost’ o osoby s tazkym zdravotnym



postihnutim sa zakazuje rusit’ no¢ny kl'ud navS§tevami zdrZujicimi sa v spolo¢nych priestoroch
medzi 22.00 aZ 06.00 hod.

4. Najomca nie je opravneny:

a/ vykonavat’ v predmete najmu stavebné upravy a ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

b/ prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

5.V zmysle Clanku 4, bod 5 pism. i/ VZN Mesta Nemsova &. 6/2022, je vstup so psom zakazany do
spolo¢nych priestorov stavieb, ktoré st vo vyluénom vlastnictve mesta Nemsova.

CLV
Zanik ndjmu bytu

Néjom bytu moéze zaniknut’:

1.uplynutim ¢asu, ak bol ndjom dohodnuty na urc€ity cas

2.pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

3.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomna vypoved najomcom. Najomca je opravneny
vypovedat’ zmluvu o ndjme bytu aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna lehota zacina plynut’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede prenajimatelovi a konéi uplynutim jeho
posledného dna.

4.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomna vypoved prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku,
v§eobecne zaviznom nariadeni Mesta NemSova z dovodov, ak:

a/ najomca nespliia podmienky VZN Mesta Nemsova

b/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo Uihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stithlasu prenajimatel’a.

¢/ najjomca alebo ten, kto je c¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome

d/ najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome (napr.
¢lanok IV, bod 3. pism.h/, ¢lanok IV, bod 3. pism.ch)

e/ ndjomca neuziva byt bez vaznych dévodov

f/ ak najomca bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ubytuje v predmetnom byte osoby, ktoré nie st
uvedené v evidenénom liste ndjomcu (do toho sa nezahfiiaju kratkodobé navitevy, ktorych dizka pobytu
nepresahuje 14 dni).

5. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomny vztah upraveny v tejto zmluve zanikne v pripade, ak
najomca si vysporiada zaniknuté bezpodielové spoluvlastnictvo dohodou alebo rozhodnutim sudu.

6.V pripade, Ze najomca neuvolni byt po skonceni najmu dobrovolne, ndjomca suhlasi, aby
prenajimatel’ v deii nasledujuci po zaniku najmu vstupil do bytu za pouzitia technického zariadenia a za
pritomnosti zastupcu policie a predmetny byt vypratal.

C1. VI
Osobitné ustanovenia

1.V pripade spolo¢ného najmu, ak zomrie jeden z najomcov, zostadva najomcom bytu zostavajuci
najomca.

2.Ak zomrie najomca, ktory bol jedinym najomcom bytu, najom bytu zanika bez toho, aby najom presiel
na ktoréhokol'vek z okruhu dedicov, ¢i osoby, ktora s nim Zzila v spolo¢nej doméacnosti.

-3-
3.Ak najomca neuziva prenajaty byt viac ako pol roka, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od nadjomne;j
zmluvy.



4.Ak dojde k zniZeniu poctu uzivatel'ov bytu (napr. titulom zaniku manzelstva a trvalym odst’ahovanim
sa jedného z manzelov alebo trvalym odst’ahovanim sa jedného z manzelov spolu s nezaopatrenymi
det'mi), najomca suhlasi s moznost'ou zameny bytu (ndjmu bytu) za primerane mensi byt.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

1.Zmluva o najme bytu nadobuida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.
2.Zmeny adoplnky tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami.

3.Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ako aj platnym VZN Mesta
NemSova.

4.Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

5.Prenajimatel’ a nagjomca vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitelne a bez
tiesne. Obe zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak stihlasu ju riadne podpisali.

V Nemsovej diia 27.06.2024

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

JUDr. Milo§ Mojto Konstantin Shevchenko
primator mesta

Oksana Shevchenko




