Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 420/2024
(dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

1.

Mestska ¢ast’ Bratislava—Raca

sidlo: Kubadova 21, 831 06 Bratislava

zastupena zastupcom starostu Ing. Rébertom Pajdlhauserom
ICO: 00 304 557

DIC: 2020879212

IC DPH: nie je platcom DPH

bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032

(dalej len ,Prenajimatel”)

FALCON services s.r.o.

sidlo: Ul.Biskupa Kondého 5138/30, Dunajska Streda 929 01

zastlupena konatelom Tomasom Ivankom

ICO: 52 225 577

DIC: 2120931362

IC DPH: SK2120931362

bankové spojenie:

Cislo uctu:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Oddiel Sro, viozka &islo: 43810/T
mail:

(dalej len ,Najomca®)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona ¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze vyhlasenej dria 04.07.2024 tato zmluvu.

1.

Cl. 1
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — budovy Zdravotného strediska na Tbiliskej ul. €.
6, 831 06 Bratislava, stavby supisné Cislo 7711, leziacej na pozemku registra ,C* KN parc.
¢. 475/3 o vymere 1389 m?, vedenej Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor,
zapisanej na LV &£.1248 pre k.U. RaCa ato na zaklade Protokolu ¢. 118707920100 o
zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Ra¢a zo dra 28.9.2001 (dalej len ,zdravotné stredisko®). Ako spravca je
opravneny zverenu nehnutelnost’ dalej prenajimat.

Cl. 2
Predmet Zmluvy, Gcéel, doba najmu

Predmetom Zmluvy je najom nebytovych priestorov vo vymere spolu 29,49 m?
pozostavajucich z 3 miestnosti — miestnosti ¢. 125 a dvoch prisluchajucich miestnosti
nachadzajucich sa na prvom nadzemnom podlazi, v trakte A zdravotného strediska na
Tbiliskej ulici €. 6 v Bratislave (dalej len ,predmet najmu®).



2. Ugelom najmu je prevadzkovanie bufetu.

3. Zmena ucelu ngjmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Najomca je opravneny uzivat predmet ngjmu len na uc€el av rozsahu dohodnutom
v Zmluve.

. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitt, odo dna nadobudnutia Gcinnosti Zmluvy
podfla Cl. 8 bod 6. Zmluvy.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spbésobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze mu je skutkovy, technicky a pravny stav predmetu najmu
dostatoCne znamy a podpisom Zmluvy deklaruje, Zze predmet najmu povaZuje za
spbsobily na jeho uZivanie za ucCelom najmu. Zmluvné strany spiSu a podpidu
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu preberaci protokol.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca najneskdr do 3 mesiacov odo dna ucinnosti tejto
Zmluvy doruci Prenajimatefovi rozhodnutie regionalneho uradu verejného zdravotnictva
s uvedenim bufetu do prevadzky, ktory sa nachadza v predmete najmu (dalej len
.povolenie prevadzkovania bufetu®) a to najneskér do 7 pracovnych dni odo dna jeho
vystavenia. V pripade, Ze Najomcovi sa nepodari v dohodnutej lehote zabezpedit
predmetné povolenie prevadzkovania bufetu, resp. prislusné rozhodnutie bude
nesuhlasné, je Prenajimatel opravneny od Zmluvy pisomne odstupit s ucinnostou odo
dria dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi.

. Najomca sa zavazuje v€as a riadne vykonat' vSetky ukony potrebné pre v€asné ziskanie
povolenia prevadzkovania bufetu, v zmysle bodu 6 tohto ¢lanku. Najomca je povinny na
vlastné naklady v buducnosti zabezpeclit' aj prip. dalSie povolenia a suhlasy dotknutych
organov, potrebné na prevadzkovanie dohodnutého u€elu najmu a vykonavanie dalSich
¢innosti a/alebo aktivit Najomcom v predmete najmu, v ramci dohodnutého ucelu najmu,
ak su také v zmysle platnych pravnych predpisov na dohodnuty ucel najmu potrebné
a v pripade skon&enia platnosti niektorého z tychto povoleni, alebo ak mu chybaju pre
prevadzkovanie v ramci dohodnutého uéelu najmu — vykonat opatrenia pre zabezpecenie
nového platného povolenia prevadzkovania bufetu.

CL3
Najomné a spésob uhrady

. Ngjomné je dohodnuté vo vySke 144,- EUR/m?/rok za nebytové priestory. Najomné za rok
predstavuje sumu vo vySke 4 246,56 EUR (slovom: StyritisicdvestoStyridsatdest eur
a patdesiatSest centov).

. Ngjomné bude Najomca platit mesacne vo vySke 353,88 EUR (slovom: tristopatdesiattri
eur a osemdesiatosem centov). Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na zaplatenie
najomného riadnu fakturu vzdy do 20. dna prislusného mesiaca, na ktoré sa vztahuje
dané najomné, pricom uUhrada za prvé najomné je splatna na zaklade faktury
Prenajimatela podfa tohto bodu vystavenej najskér za mesiac nasledujuci po mesiaci, v
ktorom Najomca dolozi povolenie prevadzkovania bufetu, najneskér vdak po uplynuti 3
mesiacov odo dia ucinnosti Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat’ faktury na uhradu najomného
za predmet najmu Najomcovi elektronicky na e-mailovu adresu Ngjomcu uvedenu
v zahlavi Zmluvy, pricom faktura je splatna do 14 dni odo dha jej vystavenia. Zaslanie
vystavenej faktury e-mailovou spravou z e-mailovej adresy Prenajimatela sa na ucely
tejto Zmluvy povazuje za zachovanie pisomnej formy, pokial nie je v tejto Zmluve
vyslovene uvedené inak. Platba podla Zmluvy sa povazuje za uhradenu drfiom jej
pripisania na ucet Prenajimatefla.
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4. E-mailova sprava s fakturou Prenajimatela sa povazuje za dorucenu, ak bola
preukazatelne odoslana na e-mailovu adresu Najomcu. Ak osoba za Prenajimatela
(zamestnanec Miestneho uradu Mestskej €asti Bratislava-Raca) odosielajuca e-
mailovu spravu obdrzi oznamenie o nedoru€eni e-mailu na e-mailovlu adresu uvedenu
v zahlavi Zmluvy, e-mailova sprava sa povazuje za nedoruenu a je potrebné ju
odoslat, a to aj opakovane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvysit vysku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim na
priemerny medziroény rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym Gradom SR
v Case stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od daldieho priemerného
medzironého narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym uradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku atiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem. Zmluvné strany
sa dohodli, ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom - zaslanim nového
vypoctového listu — je opravneny zvysit vySku najomného za predmet najmu aj v pripade
zvySenia ngjomného za uzivanie pozemku parc. €. 475/3, k.u. Raca, na ktorom je
umiestnené zdravotné stredisko, ktoré zvysil Prenajimateflovi vlastnik alebo spravca tohto
pozemku. Prenajimatel je opravneny tymto postupom zvysit najomné v porovnani
s pévodnou vyskou o Ciastku, o ktoru zvysSil najomné Prenajimatelovi vlastnik alebo
spravca pozemku parc. €. 475/3, k.u. Raca.

6. V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy, izacCaty den
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody.

Cl. 4
Platby za sluzby

1. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,zalohové
platby“) su vycislené vo Vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnd sucast Zmluvy
v podobe prilohy €. 1.

2. Zalohove platby su splatné mesacne a Najomca je ich povinny uhradzat spolu s
najomnym podla Cl. 3 bodu 2 Zmluvy. Faktira je splatna do 14 dni odo dna jej
vystavenia.

3. Zélohové platby je Najomca povinny uhradzat poénuc driom prevzatia predmetu najmu
od Prenajimatela. Prenajimatel je povinny zalohové platby vyfakturovat spolu s
najomnym podla Cl. 3 bodov 2, 3 a 4 Zmluvy. Platba podla Zmluvy sa povazuje za
uhradenu diom pripisania na u¢et Prenajimatela.

4. Skutoéné naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu sa vyuctuju
jeden krat roCne, po obdrzani vyuctovacich faktir od dodavatefov energii
Prenajimatelom, spravidla najneskdér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roku.
V pripade, ak to odbévodnuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii a sluzieb,
Prenajimatel je opravneny urCit skutocnu sumu vyplyvajucu z vyuctovania poskytnutych
energii asluzieb aj kinému dnu, ako je uvedeny v predchadzajucej vete, za
predchadzajuce zuctovacie obdobie. Najomca sa zavazuje uhradit skutoéné naklady za
poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vyplyvajuce z vyuctovania, na
vyzvu Prenajimatela.

5. VySku zalohovych platieb je Prenajimatel opravneny zmenit jednostranne - zaslanim
nového vypoc¢tového listu - v rozsahu zmeny vysky zalohovych platieb, ktoré
Prenajimatel hradi dodavatefom energii.
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10.

Ustanovenia Cl. 3 bodov 2, 3 a4 o zasielani faktur a/alebo vyuctovacich faktur podfa Cl.
4 bodov 2, 3 a 4 Prenajimatefa e-mailom a Cl. 3 bodu 5 Zmluvy sa na vztahy podla tohto
¢lanku pouZziju obdobne.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty v Cl. 2 bode 2
Zmluvy a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, sustavne a dosledne
vykonavat vSetky opatrenia na jeho ochranu a dbat na to, aby sa prediSlo jeho
poskodeniu.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu v okoli predmetu najmu a to najmenej
v okruhu 2 metre od vstupnych dveri do predmetu najmu a prip. osadit’ pri vstupnych
dverach do predmetu najmu vlastny odpadkovy kés.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi v zapeCatenej obalke jeden exemplar
kfu€ov od predmetu najmu, pre pripad odstranenia havarijnych situacii (poziar, unik
vody a pod.) a predmet najmu podla uc€elu ngjmu oznacit.

Najomca je povinny neodkladne Prenajimatefovi nahlasit zavady, ktoré vznikli na
predmete najmu. Ak si opravy vyzaduju doasny zasah do predmetu najmu, musi
Najomca tento zasah umoznit aznaSat obmedzenia v uzivani predmetu najmu
suvisiace s tymto zasahom.

Najomca bez suhlasu Prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo
jeho Cast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe. Najomca nembzZe na predmet
najmu, alebo jeho Cast zriadit’ zalozné pravo, alebo predmet najmu inak zatazit.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ngjomca je povinny uhradzat naklady na opravy
predmetu najmu, ktoré spdsobil Najomca a jeho navstevnici a drobné opravy spdsobené
beznym uZivanim. Na uCely tejto Zmluvy sa drobnymi opravami rozumeju opravy
uvedené v § 5 az 9 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze drobné opravy a beznu udrzbu predmetu najmu v zmysle Prilohy &. 1
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. do 300,- EUR (slovom: tristo eur) v jednotlivom
pripade je povinny Najomca zabezpecit sdm a na vlastné naklady.

Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné upravy a prip. zasahy do
fasady budovy (umiestnenie vonkajSej jednotky klimatizacie) na predmete najmu len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Pred vykonanim tychto
prac je Najomca povinny dat odsuhlasit Prenajimatelovi projekt a zabezpedit vSetku
dokumentaciu k riadnemu a bezpeénému pouzivaniu po realizacii dohodnutych Uprav.

Suhlas podfa predchadzajuceho bodu nenahradza povolenie (vyjadrenie, oznamenie,
prip. suhlas) stavebného uradu, ktoré sa tyka povolovania stavieb alebo stavebnych
prac v zmysle povodného zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, resp. povolenie, suhlas, resp.
iné vyjadrenie dotknutych organov Statnej spravy ainych osbéb v suvislosti so
stavebnymi pracami, stavebnymi Upravami a udrziavacimi pracami podla aktualne
ucinnych a platnych pravnych predpisov, o ktoré je potrebné poziadat prislusny
stavebny urad, dotknuty organ Statnej spravy, resp. inu osobu, ktora v tejto veci vydava
rozhodnutie, stanovisko, suhlas a pod. Naklady stavebného konania a prip. sankcie za
neoznamenie prislusnému stavebnému uradu znasa vylucne Najomca.

Po dokonceni prac je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi prislusné revizne
spravy.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa, zZe si po€as najmu a ani po
jeho skon&eni nebude u Prenajimatela uplatfiovat Ziadnu kompenzaciu nakladov
vynaloZzenych na udrziavacie prace, stavebné upravy, technické upravy a opravy
predmetu najmu, rekonstrukéné prace a pod. realizované v sulade so Zmluvou, ani si
nebude uplathovat voéi Prenajimatelovi ziadne naroky titulom vykonania tychto prac
alebo uprav. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca bude prace podla bodu 7
tohto ¢lanku Zmluvy vykonavat iba v Case tak, aby nerusil ostatnych najomcov
v zdravotnom stredisku. V ramci toho je Najomca povinny denne udrziavat poriadok
a Cistotu v okoli predmetu najmu a v spoloénych priestoroch.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu za uéelom kontroly plneni
v zmysle Zmluvy, a to za pritomnosti zodpovedného zastupcu Najomcu.

Prenajimatel zabezpeCuje odvoz a likvidaciu odpadu (vratane biologického),
upratovanie vonkajsich a spolo¢nych priestorov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca
upratovanie predmetu najmu - vnutornych nebytovych priestorov - vykona, resp.
zabezpedi na vilastné naklady.

Najomca je oboznameny a suhlasi stym, ze bezny prevadzkovy €as v zdravotnom
stredisku je od 6.00 do 20.00 hod. cez pracovné dni, a Ze mimo pracovné dni v zimnom
obdobi dochadza k utlmu vykurovania v noCnych hodinach a po€as dni pracovného
pokoja a pracovného volna.

Najomca je povinny realizovat na predmete najmu a na technologickom zariadeni
potrebné revizie a odborné posudenia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca je povinny po ukonCeni najmu odovzdat predmet najmu Prenajimatelovi
v stave v akom sa nachadza ku dfiu podpisania tejto Zmluvy a s prihliadnutim na
pripadné zmeny vyplyvajuce z obvyklého opotrebovania alebo vykonania dalSich uprav
predmetu najmu v zmysle bodu 8 tohto ¢lanku. Vypratanie predmetu najmu je Najomca
povinny vykonat' najneskér v prvy pracovny den po ukonéeni ngjmu. Za dern odovzdania
predmetu najmu sa povazuje defi podpisania protokolu o prevzati predmetu najmu
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR (slovom: dvadsat eur),
za kazdy, i zaCaty defi omeSkania s vypratanim predmetu najmu. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa Ngjomca nezbavuje povinnosti zaplatit Prenajimatelovi uhradu za uZzivanie
predmetu najmu vo vySke najomného a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Uhrada zmluvnej pokuty neméa vplyv na narok Prenajimatela na nahradu $kody
spbésobenej porusenim povinnosti.

V pripade porusenia povinnosti podla bodu 16 tohto ¢lanku ma Prenajimatel tiez pravo
vypratat predmet najmu na naklady Najomcu a na jeho naklady ulozit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je
Prenajimatel opravneny:

a) vstupit do predmetu najmu spOsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na predmete
najmu, jeho zariadeni a hnutelnych veciach poziarom, kradezou alebo Zzivelnou
udalostou. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu,
aby v suvislosti s jeho &innostou nedos$lo ku 8kodam na jeho majetku, na majetku
Prenajimatela a ani na majetku a zdravi tretich oséb. Poistenie hnutelného majetku
a zariadenia Najomca vykona podfa vlastného uvazenia a na vlastné naklady, pricom
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné poskodenie, stratu, resp. zni€enie tohto majetku.
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20.

21.

22.

23.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poskodenim, alebo zni¢enim predmetu najmu
zavinenim Najomcu, alebo os6b jednajucich v jeho mene, alebo jeho navstevnikov, i
zanedbanim povinnosti podfa Zmluvy, pri vylu¢eni zodpovednosti za Skody vzniknuté
vy$§Sou mocou.

Najomca je povinny dodrziavat v rozsahu nim vykonavanych ¢innosti v predmete najmu
v8etky povinnosti Prenajimatela ako spravcu predmetu najmu vyplyvajuce z prisludnych
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to najma upravujucich ochranu
pred poziarmi, bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, civilnej ochrany obyvatelstva. V
pripade poruSenia tychto povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatefovi za vSetky
8kody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porudenia povinnosti Najomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené. V ramci toho Najomca:

a) prebera na seba vpredmete najmu vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
€.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MV SR €.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ¢im
prebera v predmete najmu zodpovednost za poziarnu ochranu (dalej len ,PO%);

b) sa zavazuje 1x roéne spristupnit predmet najmu, dokumentaciu PO a revizie
prenajatych zariadeni technikovi PO Prenajimatela v zaujme kontroly plnenia
pravnych predpisov podla pism. a) tohto bodu;

c) sa zavazuje dodrziavat zakon €.124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskorsich predpisov, zakon
NR SR ¢. 42/1994 Zb. ocivinej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov;

d) sa zavazuje dodrziavat v predmete najmu a ostatnych jemu pristupnych
priestoroch patriacich Prenajimatelovi a priestoroch, ktoré ma Prenajimatel
zverené, zasady bezpeCného spravania sa a oznacit spolocné priestory,
komunikacie, unikové cesty a dodrZiavat platné pravne predpisy, tykajuce sa
bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP*) a civilnej ochrany;

e) sa zavazuje zabezpecit odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a civilnej ochrany
obyvatelstva na vlastné naklady, ktoré v predmete najmu zapri€inil pri svojej
Cinnosti, resp. poziadat Prenajimatefa oich odstranenie za odplatu, uhradenu
Najomcom Prenajimatelovi;

f) sa zavazuje v pripade, Zze predmet najmu v suvislosti s dohodnutym ucelom najmu
si vyZaduje zvlaStne vybavenie v oblasti BOZP, PO, civilnej ochrany a inych
opatreni, zabezpedit v predmete najmu av spoloCnych priestoroch realizaciu
vyplyvajucich opatreni na vlastné naklady a zodpovednost;

g) sa zavazuje zabezpe it v predmete najmu na vlastné naklady prostriedky ochrany
pred poZiarmi (ru¢né hasiace pristroje), pokial v iom nie suU umiestnené a
vykonavat ich revizie v sulade s vyhlaSskou MV SR ¢&. 719/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpec€enie pravidelnej
kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdu zmenu
svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny
vztah.

Najomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu namu sidlo bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. O udeleni suhlasu so zriadenim

sidla, resp. miesta podnikania v mieste predmetu najmu rozhoduje Prenajimatel na
zaklade pisomnej ziadosti Najomcu.
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Cl.6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych Zmluvou alebo na zaklade Zmluvy, bude
miestom doru€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych Zmluvou alebo na zaklade Zmluvy, bude
miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu zo Zivnostenského registra, Obchodného registra
resp. iného verejného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

c) adresa konatela spolo¢nosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu 2
tohto ¢&lanku dorucena do miesta dorudenia podla bodu 2 tohto ¢lanku, bude
povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych ruk Najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruenu drom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) =zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den doru€enia, aj ked sa Ndjomca o
ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedoruditelna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa
nie je Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa
povazuje po troch dhoch od vratenia nedoruCenej zasielky za dorucenu a to aj
vtedy, ak sa Ngjomca o tom nedozvie.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty alebo e-mailom sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novu adresu sidla, pripadne ind novu adresu uréenu na
dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy urCenej na doruCovanie
pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa prislusna
zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhu
zmluvnu stranu a v takomto pripade je pre doru€ovanie rozhodujuca nova adresa riadne
oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

V pripade dorucovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povaZzuje za doru€enu diiom jej odoslania.

CL7
Najom a ukonéenie najmu
Prenajimatel je opravneny odstupit' od tejto Zmluvy ak Najomca:

a) uziva predmet ngjmu v rozpore so Zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;
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c) sam, alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo
v zdravotnom stredisku podfa Cl. 1 Zmluvy;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

e) vykonal stavebné a technické upravy na predmete najmu, prip. zasahy do fasady
zdravotného strediska bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla;

f) nedodrziava vrozsahu nim vykonavanych c&innosti v predmete najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu pred poziarmi uvedené najma v Cl. 5 bod 21 Zmluvy;

g) v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti Najomcu, za ktoré sa
povazuje porusenie povinnosti uvedenych v Cl. 5bod 2, 5, 7, 8, 12, 13 a 15 Zmluvy;

h) nedisponuje platnym povolenim/suhlasom prisluSnych organov na vykon cinnosti
v predmete najmu.

Uginky odstUpenia nastant dfiom doruéenia pisomného odstipenia Najomcovi. Tymto
driom dochadza k skonceniu najmu.

Prenajimatel i Najomca je opravneny pisomne vypovedat Zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina
plynut od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany mdézu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukoncit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku driu uvedenom v dohode.

Cl. 8
Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca
obdrzia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Najomca je opravneny postupit’ akékolvek prava nadobudnuté na zaklade tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s fiou na tretie osoby len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmeny v Zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ogislovanych dodatkov, s vynimkou zmeny vysky najmu podfa Cl. 3 bod 5
Zmluvy alebo zmeny vySky nakladov a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
podla Cl. 4 bod 5 Zmluvy, ktoré sa uplatfiuju jednostrannym pravnym ukonom
Prenajimatela, podla tejto Zmluvy.

Ak nie je v Zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pripadne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkolvek sporov z tejto Zmluvy alebo na jej zaklade bude ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov za pouZitia slovenského prava.

V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa
pouziju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavazuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda
zameru neplatného ustanovenia.
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6. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a uc€innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatefa a v
Centralnom registri zmluv v sulade s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v plathom zneni. Prenajimatel sa zavazuje Zmluvu zverejnit do 5 pracovnych
dni odo diia nadobudnutia platnosti Zmluvy v Centralnom registri zmlav.

7. Zanikom Gginnosti Zmluvy nie je dotknuta aginnost Cl. 5 bod 16 a 17 Zmluvy atych
ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost podla Zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukonéeni ucinnosti Zmluvy.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich slobodnej vli, ju podpisuju.

Priloha €. 1: vypoctovy list Najomcu

V Bratislave dia: 7.08.2024 V Bratislave dfia: 9.8.2024
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Rébert Pajdlhauser Tomas lvanko

zastupca starostu
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