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VALALIKY
INDUSTRIAL = PAR K
Najomna zmluva ¢&. 30/02/2024/MO

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika,
v stilade so zakonom ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vys$sich tzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov a so Zasadami hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho kraja zo dia
24.02.2020 v zneni neskorsich dodatkov

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Zastupeny: Sprava ciest KoSického samospravneho kraja

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
Korespondencna adresa: Ostrovského 1, 040 01 Kosice

Statutarny orgéan: Ing. Vladimir Ziarny, generalny riaditel’

1CO: 35555777

DIC: 2021772544

IC DPH: SK2021772544

Prévna forma: prispevkova organizacia zriadena KoSickym samospravnym

krajom - Zriad’ovacia listina ¢. 5914/2010-RU16/40617
zo dna 23.12.2010

Petiazny ustav: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000409705
SWIFT / BIC: SPSRSKBA

(d’alej len ako ,,prenajimatel’* v prisluSnom gramatickom tvare)

a

Najomca:

Obchodné meno: Valaliky Industrial Park, s. r. o.

Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Norbert Faith — konatel’

ICO: 54 485 053

DIC: 2121681639

IC DPH: SK2121681639

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava IlI,
odd.: Sro, vlozka ¢.: 159129/B

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK18 1100 0000 0029 4412 4683

(d’alej len ako ,,ndjomca® v prislusnom gramatickom tvare)
(prenajimatel’ a ndjjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
vyhlasujt, Ze su plne sposobili na pravne tlkony a uzatvaraji v sulade s ust. § 663 a nasl. zadkona €.

40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich zmien a doplnkov, tGto zmluvu o najme
nehnutelnosti (dalej len ,,zmluva‘):
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Najomca je nositel'om osvedcenia o vyznamnej investicii na realizaciu stavby s nazvom ,,Strategické
uzemie Valaliky*.

Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 792/2021 zo dna 22.12.2021 schvélila Navrh na vydanie
osvedCenia 0 vyznamnej investicii pre investi¢ny projekt s nazvom Strategické tizemie Valaliky (d’alej
aj len ,Strategické nizemie VValaliky*) a nasledne Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dna 28.12.2021
osvedc¢enie 0 vyznamnej investicii pre investiény projekt s nazvom ,,Strategické izemie Valaliky*, pod
¢islom 105705/2021-4270-233878, ktoré bolo Rozhodnutim Ministerstva hospodarstva SR 0 zmene
osvedéenia 0 vyznamnej investicii ¢. 10455/2022-4270-38185 zo dna 02.03.2022 zmenené a
Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dia 02.03.2022 osved¢enie 0 vyznamnej investicii pre investi¢ny
projekt snazvom ,Strategické tzemie Valaliky”, pod C¢islom 10455/2022-4270-38187. Vlada
Slovenskej republiky uznesenim ¢. 403/2022 z 15. juna 2022 schvalila Navrh na zmenu osvedcenia 0
vyznamnej investicii na investiény projekt ,Strategické tizemie Valaliky®, nasledne Ministerstvo
hospodarstva Slovenskej republiky vydalo dia 22.06.2022 zmenené osved¢enie ¢. 10455/2022-4270-
72470. Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 631/2022 z 12. oktobra 2022 schvalila Navrh na zmenu
osvedéenia 0 vyznamnej investicii na investi¢ny projekt ,,Strategické tizemie Valaliky“, nasledne
Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky vydalo dna 25.10.2022 zmenené osvedcenie ¢€.:
10455/2022-4270-99647 (dalej len ,,Osvedéenie pre Strategické uizemie Valaliky«) podla § 9 ods. 2 v
spojeni s § 7 ods. 1 zakona ¢. 371/2021 Z. z. 0 vyznamnych investiciach (d’alej aj len ,,Zdakon o
vyznamnych investiciach®). Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 632/2021 zo dna 12.10.2022
schvalila Navrh na vydanie osvedéenia 0 vyznamnej investicii pre investicny projekt s nazvom
Strategické tizemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb (d’alej aj len ,,Strategické tizemie Valaliky —
rozvoj verejnych sluzieb*) a nasledne Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dia 25.10.2022 osvedcéenie
0 vyznamnej investicii pre investi¢ny projekt s nazvom ,,Strategické tizemie Valaliky — rozvoj verejnych
sluzieb®, pod ¢islom 43588/2022-4270-97556 podl'a § 7 ods. 1 Zakona 0 vyznamnych investiciach.
Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 463/2023 z 13. septembra 2023 schvalila Navrh na zmenu
osvedfenia 0 vyznamnej investicii na investicny projekt ,,Strategické tizemie Valaliky — rozvoj
verejnych sluzieb® a nasledne Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky vydalo dna 22.09.2023
zmenené osvedcenie ¢. 09717/2023-4270-430785 na investi¢ny projekt ,,Strategické uzemie Valaliky —
rozvoj verejnych sluzieb® (d’alej len ,,Osvedéenie pre rozvoj verejnych sluZieb*) podla § 9 ods. 2 v
spojeni s § 7 ods. 1 Zakona 0 vyznamnych investiciach (d’alej len ,,Osvedéenie o vyznamnej investicii),
ktorého uskuto¢nenie je vo verejnom zaujme.

V zmysle ustanovenia § 32 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) , Uzemné rozhodnutie sa nevyZaduje na umiestnenie strategického parku a na
pripravu uzemia na realizaciu strategického parku, na ktoré bolo vydané osvedcenie o vyznamnej
investicii podla osobitného predpisu, ak priestorové usporiadanie vizemia a funkcné vyuzivanie uzemia,
ktoré nie je v rozpore s ich umiestnenim, vyplyva z uzemného planu obce alebo z tizemného planu zony.

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia Projektu vyznamnej investicie. Projekt vyznamnej investicie je vyznamnou investiciou podl'a
zakona ¢. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach a jeho uskuto¢nenie je vo verejnom zaujme.

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1.1 Kosicky samospravny kraj so sidlom Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice (d’alej len
,»,KSK*) je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov nachadzajucich sa:
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1.1.1 v Kkatastrdlnom tzemi Caiia, obec Caiia, okres KoSice-okolie zapisanych v Katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym tiradom KoSice-okolie v registri katastralneho odboru
takto:

LV Cislo Register Celkova Poradové |Spoluvlastnicky |Druh
parcely KN vymera v |¢islo v ¢asti | podiel pozemku
m? BLV
4451 900 E 55777 1 1/1 Zastavana
plocha a
nadvorie

1.1.2 v Kkatastralnom tzemi Mala Ida, obec Mala Ida, okres KosSice-okolie zapisanych
Vv katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Kosice-okolie Vv registri
katastralneho odboru takto:

LV Cislo Register Celkova Poradové | Spoluvlastnicky |Druh
parcely KN vymerav |cislo v ¢asti | podiel pozemku
m? BLV
1127 1633/2 E 9442 1 1/1 Ostatna
plocha
1127 1648/1 E 12293 1 1/1 Ostatna
plocha

(d’alej aj ako ,,pozemky*).

1.2 KSK je vlastnikom cesty 11/548 a cesty 111/3405, postavenych Vv katastralnom tzemi Mala Ida na

1.3

1.4

2.1

pozemkoch Specifikovanych v bode 1.1.2 tohto ¢lanku acesty 111/3343, postavenej v
katastralnom uzemi Cafla na pozemku Specifikovaného v bode 1.1.1 tohto ¢lanku (d’alej
jednotlivo aj ako ,,cesta®).

KSK je zriad'ovatelom prenajimatel’a, ktory ma podla Zriad’'ovacej listiny ¢. 5914/2010-
RU16/40617 zo dia 23.12.2010 zvereny do spravy aj majetok zriad’ovatel'a uvedeny v ods. 1.1
al.2 a vsulade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK v zneni neskorSich dodatkov je
prenajimatel’ opravneny v mene zriadovatela prenechat’ zvereny majetok do najmu inej
pravnickej alebo fyzickej osobe. Nie je vSak opravneny zvereny majetok akymkol'vek spdsobom
zat'azit’ pravom tretich osob.

V stilade s § 7 ods. 13 pism. d) a § 15 ods. 4 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KSK v zneni
neskorsich dodatkov najom pozemkov, ktoré si predmetom najmu, na ucely zriadenia pristupu
pre vlastnika susednej nehnutelnosti, ak vlastnik susednej nehnutelnosti poziada o najom
pozemku na tento ucel, podlieha schvaleniu predsedom Kosického samospravneho kraja.

Clanok II.
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel’ prenajima najomcovi Casti pozemkov Specifikovanych v bode 1.1 tejto zmluvy
v rozsahu vymedzenom v grafickych podkladoch $pecifikovanych v bode 2.2 tohto ¢lanku
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o celkovej ploche 171 m?, za u¢elom realizacie stavebnych objektov v ramci Projektu vyznamne;j
investicie nasledovne:

Poradie | Katastralne | LV ¢&. Parcela Parcela registra Stavebny Vymera
uzemie registra C- E-KN objekt m?
KN
(podla vypisu
(podla zLV)
geodetického
zamerania)
Mala Ida 1127 940/2 1633/2 Docasny 37
vjazd pre SO
501 (POV
501.5)
Mala Ida 1127 934/2 1648/1 Docasny 17
vjazd pre SO
501 (POV
501.3)
Catia 4451 1976 900 Docasny 117
vjazd pre SO
531 (POV (39+78)
531.1)

2.2

2.3

2.4

2.5

(dalej len ,,predmet najmu‘).

Predmet najmu je zakresleny v grafickych podkladoch, ktoré tvoria neoddelitelné prilohy tejto
zmluvy €. 3,5, 6:
k.u. Mala Ida: Zaber 501 5 Mala Ida KNC 940 2,
Zéber 501 3 Mala_Ida KNC 934 2,
k.G. Cana:  Zaber 531 1 Cana KNC 1976,

(dalej len ,,Podklad*).

Prenajimatel’ prenechava nédjomcovi do wuzivania predmet najmu za ucCelom vystavby
wotrategické izemie Valaliky“ ¢ast: SO 501 — Docasny vjazd pre SO 501 (501.5) a Docasny
vjazd pre SO 501 (POV 501.3) a ¢ast: SO 531 — Doc¢asny vjazd pre SO 531 (POV 531.1)

Néjomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych v Liste vlastnictva ¢. 4451, k. (1. Caiia,
Liste vlastnictva ¢. 1127, k. 4. Mala Ida, ktorych vypisy tvoria prilohu ¢. 1 a ¢. 2 tejto zmluvy ako
jej neoddelitel'na stcast.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze sa s pravnym a faktickym stavom predmetu najmu
oboznamil na mieste samom a Vv tomto stave ho prebera do uzivania za dosiahnutim tcelu tejto
najomnej zmluvy.

Clanok III.
Néajomné
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3.1 Najomné za predmet najmu je stanovené Znaleckymi posudkami vypracovanymi znaleckou
organizaciou ZNALCI s.r.0., sidlo: Hollého 552, 034 95 Likavka, zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty
stavebnych prac a pre odbor Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocenovanie a hodnotenie
podnikov, evidencné ¢islo znaleckej organizacie je 900238, v stlade s Vyhlaskou Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZP*). Toto najomné je zaroven najomnym dohodnutym
zmluvnymi stranami V stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

3.2 Docasny zaber:

a/ k. i. Mala Ida, ZP &. 160/2023 zo dia 16.12.2023 tak, ako je znazornené v Prilohe ¢&. 3:
Zaber 501 5 Mala Ida KNC 940 2

Stavebny objekt: Docasny vjazd pre SO 501 Obnova zasobovacieho vodovodu Bukovec-Saca (POV
501.5)

LV |Cislo |Regist. |Spoluvla- Vymera Vyska Vyska Stavebny objekt
parcely | KN stnicky zaberu najmu v |najmu
podiel v m2 €/m2/rok |za 12
mesiacov
1127 |1633/2 |E 1/1 37 1,967 72,78 € 2(?155(;1 (POV

Vyska najomného za rok je vypocitana podl'a vzorca:
Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m?rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu: 72,78 EUR
Slovom: sedemdesiatdva eur a sedemdesiatosem eurocentov

Znalecky posudok ¢. 160/2023 zo diia 16.12.2023 tvori Prilohu ¢. 4 tejto zmluvy.

b/ k.a. Mala Ida, ZP ¢. 160/2023 zo dina 16.12.2023 tak, ako je znazornené v Prilohe &. 5:
Zaber 501 3 Mala Ida KNC 934 2

Stavebny objekt: Docasny vjazd pre SO 501 Obnova zasobovacieho vodovodu Bukovec-Saca (POV
501.3)

LV Cislo [Regist. |Spoluvla- Vymera Vyska Vyska Stavebny objekt
parcely |KN stnicky zéberu najjmu v |najmu
podiel v m2 €/m2/rok |za 12
mesiacov
1127 |(1648/1 |E 1/1 17 1,967 33,44 ¢€ 2(?1%(;1 (POV

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:

Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x ndjjomné v €/m?/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu: 33,44 EUR

Slovom: tridsat’tri eur a Styridsat’Styri eurocentov
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¢/ kai. CANA , ZP & 008/2024 zo diia 20.01.2024 tak, ako je znazornené v Prilohe ¢. 6:
Zaber 531 1 Cana KNC 1976
Stavebny objekt: Docasny vjazd pre SO 531 DAZDOVA KANALIZACIA ZBERAC.1

LV [Cislo [Register [Spoluvla- |Vymera Vyska Vyska najmu [Stavebny objekt

parcely [KN stnicky zdberuv |najmuv |zal2
podiel m2 €/m2/rok [ mesiacov
4451 900 E 1/1 117 1,356 158,65 € SO 531 (POV

531.1)

Vyska nagjomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera zéberu pripadajiica na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m?rok = ngjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu: 158,65 EUR
Slovom: stopit’desiatosem eur a Sest’desiatpit’ eurocentov

Znalecky posudok ¢. 008/2024 zo diia 20.01.2024 tvori Prilohu ¢&.7 tejto zmluvy.

Najomné za celt dobu najmu podPa €l. V. ods. 5.1 tejto zmluvy spolu: 264,87 EUR
slovom: dvestosest'desiatStyri eur a osemdesiatsedem eurocentov

Najom nehnutelnosti, ktoré tvoria predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy, je oslobodeny od dane
z pridanej hodnoty v zmysle ust. § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. zdkona o dani z pridanej
hodnoty v platnom zneni.

Clanok IV.
Platobné podmienky

4.1 Najomné podla ods. 3.2 tejto zmluvy, tzn. najomné za 12 mesiacov V celkovej vySke 264,78
EUR bude uhradené do 60 dni odo dia zacatia trvania najmu podla ods. 5.2 tejto zmluvy bez
fakturacie bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukoncenia ndjomného vztahu sa pomerna cast
najomného, ktoré bolo zaplatené najomcom v zmysle bodu 4.1 tejto zmluvy, nevracia , a to bez
ohl'adu na to, kedy a z akych dévodov uvedenych Vv ¢1.VI tejto zmluvy najom v priebehu 12
mesiacov skonci.

4.3 V pripade akejkol'vek zmeny udajov, resp. Cisla G¢tu, je prenajimatel’ tuto zmenu povinny
pisomne oznamit najomcovi bez zbytocného odkladu a zmluvné strany nasledne uzatvoria
dodatok, v ktorom budt upravené udaje. V pripade nesplnenia tejto povinnosti nenesie nagjomca
ziadnu zodpovednost’ za §kodu, ktora by tymto nesplnenim povinnosti vznikla prenajimatel’ovi.
Uhradenim najomného zmluvné strany rozumeji den, kedy je prislusnd suma najomného
pripisana na ucet prenajimatel’a.

Clinok V.
Doba najmu

5.1 Téato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit, a to na dobu realizacie stavebnych prac na
stavebnych objektoch, tzn. odo diia zacatia plynutia doby najmu v stlade s ods. 5.2. tejto zmluvy
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do ukonéenia doby najmu v sulade s ods. 7.12 tejto zmluvy, najdlhsie vSak na 12 mesiacov odo
dia zacatia plynutia doby najmu.

Doba n4jmu zacina plynut’ odo diia skutoéného zacatia stavebnych prac na tom zo stavebnych
objektov, ktorého realizacia zacne skor, nie vSak skor, ako odo dna ucinnosti tejto zmluvy.
Skuto¢nym zacatim stavebnych prac sa rozumie odovzdanie pozemkov najomcom zhotovitel'ovi
stavebnych objektov pre tcely realizacie stavebnych objektov v stilade so zapisom v stavebnom
denniku. Termin skutocného zacatia stavebnych prac pisomne oznami najomca prenajimatel’ovi
bez zbytocného odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni. Odo dia zacatia plynutia doby najmu
ma najomca pravo vstupit’ na pozemky a zacat’ uzivat’ pozemky pre Ucely realizcie stavebnych
objektov a suvisiace ucely v plnom rozsahu.

Clanok VI.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vzt'ah zanika uplynutim doby ndjmu podla ods. 5.1 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah moze pred uplynutim dohodnutej doby najmu skoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
b) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy podl'a tohto ¢lanku najomnej zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade:

a) neuhradenia najomného riadne a v¢as,

b) zanikne ucel, na ktory bola najomna zmluva uzavreta,

€) ak najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel alebo v rozpore s inymi
ustanoveniami zmluvy alebo v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi,

d) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu Kosického
samospravneho kraja ako vlastnika,

e) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavebnych objektov alebo o ich zmenach, ktoré brania
uzivaniu predmetu najmu,

f) ak najomca porusi povinnosti vyplyvajtce z ods. 7.5 tejto zmluvy,

g) aknajomca bez stihlasu prenajimatel’a vykona stavebné Gipravy na cestach 111/3405, 111/3343
a 11/548.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade:
a) ak zanikne cel, na ktory bola njjomna zmluva uzatvorena,
b) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavebnych objektov alebo o ich zmenach, ktoré brania
uzivaniu predmetu najmu.

V pripade odstipenia od zmluvy zmluva zanika ,.ex nunc“, t.j. diom dorucenia pisomného
odstupenia druhej zmluvnej strane.

Skon¢enim zmluvného vzt'ahu zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlce
Z tejto zmluvy, okrem narokov na nahradu skody, narokov na zmluvné a zakonné sankcie okrem
prav a povinnosti, ktoré maji podl'a tejto zmluvy alebo vzh'adom na svoju povahu pretrvavat’ aj
po uplynuti tejto doby. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze aj
v pripade skon¢enia zmluvného vzt'ahu prenajimatelom podl'a ods. 6.3 pism. a) tohto ¢lanku
zmluvy ma prenajimatel’ narok na uhradenie najomného podl'a ods. 4.1 tejto zmluvy, ustanovenie
0ds. 4.2 tym nie je dotknuté.

Clanok VII.
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Ostatné ustanovenia k nijomnej zmluve

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat’ v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto zmluve, a to pre
realizaciu stavebnych objektov.

Realizaciu stavebnych objektov bude zabezpecovat’ najomca na vlastné naklady.

Néjomca zodpoveda za bezpeény vykon prac na predmete ndjmu a za bezpecné pracovné
prostredie pocas realizacie stavebnych prac.

Néjomca zodpoveda za to, ze pri realizécii stavebnych prac budu dodrzané vsetky podmienky
upravené vo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, najmi v zakone ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je pocas realizacie stavebnych objektov v ramci Projektu vyznamnej investicie povinny
dodrzat’ vietky podmienky a povinnosti ulozené mu v suhlase KSK — Ziadost’ o stanovisko ku
projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie a pre povolenie zmeny stavby pred jej
dokoncenim — odpoved™ €. 0307/14/2023-01905 zo dna 09.01.2024 a vo vyjadreni SC KSK ¢.
1U-2023/3086-11612 zo dia 04.12.2023 a ¢. 1U-2023/3086-13460 zo dia 20.12.2023.

Néjomca je povinny zabezpecit’, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativnym spésobom
nad mieru nevyhnutni pocas realizacie Projektu vyznamnej investicie do premavky na cestach
111/3405, 111/3343 a 11/548.

Najomca je povinny zabezpecit', aby pri stavebnych pracach nedoslo k zneéistovaniu ciest, ich
poskodeniu, ani uskladiiovaniu stavebného materialu a vykopanej zeminy na cestnom telese.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne v stvislosti s realizaciou stavebnych objektov na
predmete najmu, ako aj za Skodu, ktora v suvislosti s realizaciou stavebnych objektov vznikne
tretim osobam.

Akékol'vek poskodenie alebo znecistenie cestného telesa, ku ktorému doéjde pocas stavebnych
prac, sa najomca zavizuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady uvedenim do poévodného
stavu.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu inej osobe iba
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Kosického samospravneho kraja ako vlastnika.

Néjomca sa zavdzuje oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu, ktord by mohla ovplyvnit’ ndjom,
najneskor do 5 dni odo dia, kedy k zmene doslo.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi ukoncenie stavebnych prac a prizvat’ prenajimatel’a
Kk prevzatiu stavebnych objektov od ich zhotovitela minimalne 5 pracovnych dni vopred za
ucelom prekontrolovania stavu predmetu ndjmu. Ukoncenim stavebnych prac a tym aj uplynutim
dohodnutej doby najmu v zmysle ods. 5.1 tejto zmluvy sa rozumie zapis najomcu a zhotovitel'a
stavebnych objektov v stavebnom denniku o ukonc¢eni stavebnych prac na poslednom stavebnom
objekte a odovzdani stavebnych objektov bez vyhrad. Odovzdanim predmetu najmu podla tejto
zmluvy sa rozumie zapis prenajimatela a ndjomcu v stavebnom denniku, ktorym potvrdia
odovzdanie predmetu najmu bez vyhrad. Kopiu prislusnej Casti stavebného dennika doruci
najomca prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 5 pracovnych dni.
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7.13 Po skonceni najmu podl'a ¢l. VI. tejto zmluvy odovzda najomca prenajimatel'ovi predmet najmu
vV stave sposobilom na povodné uzivanie s prihliadnutim na povahu realizovanych stavebnych
objektov, a to v lehote 15 dni odo dia jeho skoncenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Odovzdanim predmetu n4jmu podla tejto zmluvy sa rozumie zapis prenajimatela a ndjomcu
Vv stavebnom denniku, ktorym potvrdia odovzdanie predmetu ndjmu bez vyhrad. Képiu prislusnej
Casti stavebného dennika doruci ndjomca prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do
5 pracovnych dni. Porusenie povinnosti ndjomcu podla tohto odseku zmluvy zaklada opravnenie
prenajimatela uviest’ predmet ndjmu do stavu sposobilého na povodné uzivanie s prihliadnutim
na povahu realizovanych stavebnych objektov na naklady najomcu.

7.14 Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, ze v rdmci spresiiovania situovania stavebnych
objektov v teréne a dalSicho stupna projektovej dokumentacie stavby ,,Strategické tizemie
Valaliky* vypracovanej PROMT, s.r.o., Robotnicka 1A, 036 01 Martin, ICO: 36 401 391
v 09/2023 (v texte d’alej len ,,projektova dokumentacia®) moze nastat’ ¢iastony posun zaberu s
dopadom na pozemok/y a vymeru zaberu/ov pozemku/ov. Pripadna zmena rozsahu do¢asného
zaberu bude riesena dodatkom k tejto zmluve podla skutoéného zaberu pozemkov. V pripade
vzniku potreby vybudovania suvisiacich inzinierskych sieti sa zmluvné strany dohodli, Ze
uzatvoria dodatok k tejto ndjomnej zmluve.

7.15 Prenajimatel’ dava dinom podpisu tejto najomnej zmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na
zaklade tejto ndjomnej zmluvy zabezpecil pre stavebné objekty stavebné povolenie. Prenajimatel’
suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so stavebnymi
pracami na predmete najmu, ako aj s uskuto¢nenim inych tkonov na predmete najmu, ktoré
mozno dovodne predpokladat’ za tcelom vystavby stavebnych objektov, diiom pravoplatnosti
stavebného povolenia.

7.16 Tato najomna zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavebného objektu, dokladom k
pozemku ako iné pravo podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1, pism. a) zédkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

7.17 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma plnt sposobilost’ na pravne tikony a vyhlasuje, ze nema vedomost’
0 tom, Ze by K predmetu najmu ani k Ziadnej jeho Casti prebichalo konanie u notara, na sude,
pripadne na inom organe $tatnej spravy (okrem tych, ktoré st uvedené v tejto zmluve, vratane jej
priloh). Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze po obojstrannom podpisani tejto najomnej zmluvy neuzavrie
ziadnu inl najomnu alebo aktkol'vek int zmluvu zakladajucu akékol'vek prava tretich oséb k
predmetu najmu bez predchadzajuceho stihlasu najomcu.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

8.1 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany vSetkymi zmluvnymi stranami.

8.2 V sulade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho
kraja z 24. februara 2020 v zneni Dodatku ¢. 1 z 30. aprila 2020 a Dodatku ¢. 2 z 26. oktdbra
2020, Dodatku ¢. 3 z 23. augusta 2021, Dodatku €. 4 z 25. aprila 2022 a Dodatku ¢. 5 z 08. decembra
2023 bol najom podla tejto zmluvy schvaleny predsedom KSK — schvalenie ¢. 4540/2024/0D-
21364 zo dna 19.07.2024.

8.3 Zmluvné strany vyhlasujua, Ze si tto zmluvu precéitali, jej obsahu porozumeli, ze bola uzavreta na
zaklade ich slobodnej voble, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy st
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dostatocne urcité, vazne a zrozumitel'né, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend a na znak svojho
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

8.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial’ tdito zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budua dorucovat’ poStou, formou doporucenej zésielky alebo osobne. Pisomnost’ou
obsahujucou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmé odstiipenie od
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

8.6 Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za doruent dnom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu zasielku prevziat’, alebo deni
vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je doruovana osobne, sa povazuje za doru¢enu tejto
strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

8.7 Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originalu, S
uréenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatel’a a troch vyhotoveni pre najomcu.

8.8 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami.

8.9 V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov V spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov, zmluva nadobtda ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v

Centralnom registri zmluav.

8.10  Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych udajov zo strany najomcu
informovany v zmysle ustanovenia § 19, resp. § 20 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov o spracuvani
osobnych udajov v zdkonom stanovenom rozsahu.

8.11  Zmluvné strany vyhlasuju, ze tidaje v tejto zmluve, ktoré ich identifikuju ako zmluvnu stranu,
su pravdivé a spravne.

8.12  Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su vypisy s listov vlastnictva a grafické podklady
s predmetom najmu v zmysle projektovej dokumentacie, a to:

Priloha ¢. 1 — List vlastnictva ¢. 4451

Priloha ¢. 2 — List vlastnictva ¢. 1127

Priloha ¢. 3 - Zaber 501 5 Mala Ida KNC 940 2
Priloha ¢. 4 — Znalecky posudok ¢. 160/2023
Priloha ¢. 5 - Zaber 501 3 Mala Ida KNC 934 2
Priloha &. 6 - Zaber 531 1 Cana KNC 1976
Priloha ¢. 7 — Znalecky posudok ¢. 008/2024
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V KoSiciach, dfa .......cccevvvvvevevecnnnnene. V Bratislave, dfia ..........cocoovvvennennennnn.
Prenajimatel’ Najomca

Sprava ciest KoSického samospravneho Valaliky Industrial Park, s. r. o.
kraja Ing. Norbert Faith — konatel’

Ing. Vladimir Ziarny, generalny riaditel
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