¢ ndjomeu: 186/112/2024
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & NP-2024/KA/01/BT

uzavreta podl'a zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a podl'a § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len .,zmluva o najme™)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel

zastipeny:

(d'alej len ..Prenajimatel™)

Najomeca:

(dalej len . ,Najomca™)

Mesto Novaky
so sidlom: Namestie SNP 349/10. 972 71 Novaky
ICO: 00318 361, DIC: 2021211775

BENET, s.r.o.
so sidlom: Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
zast.: Marcel Vince, konatel’
1CO: 36299 219,
DIC: 2020079732, IC DPH: SK2020079732,
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,
v odd.: Sro, vo vl. ¢.: 10623/R
kontakty:
- vo veciach zmluvnych a obchodnych: Marcel Vince.»
- vo veciach technickych: Ing. Bohuslav Znamenak.
na zaklade Mandatnej zmluvy uzatvorenej medzi mestom Novaky a spolo¢nostou
BENET, s. . 0. dna 22.02.2022

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

so sidlom Spitalska 8, 812 67 Bratislava

zastGpeny §tatutarnym organom: PhDr. Peter Ormandy. MSc. generalny riaditel

a generalny tajomnik sluzobného uradu

ICO: 30 794 536, DIC: 2021777780

Pravna forma: rozpo¢tova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z. z. o organoch
Statnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Fakturacna a koreSponden¢na adresa:

Urad prace, socidlnych veci a rodiny Prievidza

gumperské ¢. 1,971 01 Prievidza

1CO: 30 794 536, DIC: 2021777780

Bankové spojenie ... |

Pravna forma: preddavkovad organizicia zapojena na rozpocet Ustredia prace.
socialnych vecia rodiny podl'a §5 ods. 2 zakona ¢. ¢. 453/2003 Z. z. 0 organoch Statnej
spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne len ,.zmluvné strany*)

V stlade s uznesenim Mestského zastupitel’stva mesta Novaky €. 263/2024 zo dna 29.01.2024 sa zmluvné
strany dohodli na nasledovnom zneni tejto zmluvy:
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CL I Predmet a el najmu

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov o vymere 321m’, ktoré s vo vlastnictve
Prenajimatela nachadzajice sa v budove na Namesti SNP ¢. 23 v Novdkoch. zapisanej ako stavba na
CKN parcele ¢. 52/1, evidovanej pod stpisnym ¢islom 174, druh stavby 20 - Ina budova a popisu stavby
Budova Kurie, ktora je zapisana v KN na LV ¢. 1 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu
Prievidza. obec Novéky. okres Prievidza, katastralne izemie Novaky (dalej len .Predmet ndjmu™).
Presné umiestnenie Predmetu ndjmu v objekte je farebne oznacené na nacrtku podorysu nehnutelnosti.
v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, ktory je neoddelitenou sicast'ou tejto zmluvy ako jej Priloha ¢. 1.
Na zaklade tejto zmluvy sa Prenajimatel zavdzuje prenechat Ngjomcovi do odplatného uzivania Predmet
najmu na dohodnuty Gcel uvedeny v bode 4 tohto ¢lanku.

Nijomca sa touto zmluvou zaviéizuje za uzivanie Predmetu najmu uhrddzat’ Prenajimatelovi najomné
a dalsie platby stvisiace s uzivanim Predmetu najmu v rozsahu. vo vySke a sposobom podla tejto zmluvy.
Pozemok. na ktorom je postavena nehnutel'nost’, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza. nie je sucast'ou
najomného vztahu podla tejto zmluvy, tj. nie je sGicastou Predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu vylucne na uzivanie na zmluvne dohodnuty ucel.
ktorym je vyuzitie ako kancelirske priestory pre Urad priace, socialnych veci a rodiny Prievidza,
pracovisko Noviky.

Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet nagjmu vylu¢ne na tcel podla tohto bodu.

CI. I1. Niajomné, cena za poskytované sluzby spojené s nidjmom, a sposob ich ihrady

Mesacéné najomné za Predmet najmu podla tejto zmluvy je stanovené dohodou zmluynych stran vo vyske
875, 00 EUR (slovom: osemstosedemdesiatpcit’ eur), ¢o predstavuje rocne sumu 10.500,- EUR (slovom:
desattisicpcitsto eur) (dalej len ako .Najomné™). Prenajimatel’ nebude Kk nijomnému Gctovat® dan
z pridanej hodnoty.
Jednotlivé mesa¢né splatky Najomného bude Najomca uhradzat’ na zaklade faktGr Prenajimatela
vystavenych na tarchu Najomcu vzdy za prislusny kalendarny mesiac, so splatnostou faktury vzdy do
pitnasteho (15.) dna nasledujiceho mesiaca.
Vy§ka najomného bude urcena spéosobom uvedenym v bode 1 tohto ¢linku a bude kaZzdorocne
upravovana o mieru inflicie merani indexom spotrebitel’skych cien za predchidzajuci kalendarny
rok potvrdena Statistickym dradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
novi vySku najomného podl’a predchadzajicej vety ozndmi prenajimatel’ najomcovi pisomne do 10
dni od oznimenia inflaéného koeficientu Statistickym iiradom Slovenskej republiky bez potreby
uzatvarania dodatku k zmluve. Tym nie je vylucena moznost’ inej upravy vysky najomného formou
pisomného dodatku k zmluve.
Na zaklade dohody zmluvnych stran je s uzivanim Predmetu najmu spojené poskytovanie nasledovnych
sluzieb zo strany prenajimatela:

a/ dodavka tepla na vykurovanie (d’alej UK).

b/ ¢istenie Zimp a odvoz splaskov,

¢/ dodavka vody a odvod odpadovych a dazd’ovych vad,
ktorych cena nie je stcastou Najomného a podmienky ich dodavky a odoberania zo strany Najomcu su
nasledovné:

K bodu a/ - Dodavka tepla na vykurovanie:

Podmienky dodavok a odberu tepla na vykurovanie su Specifikované v Prilohe ¢. 2 — Podmienky dodavky
tepla na vykurovanie av Prilohe ¢. 3 — Odberovy diagram tepla na vykurovanie, ktoré tvoria
neoddelitel'nu sticast’ tejto zmluvy.

K bodu b/ - Cistenie Zimp a odvoz splagkov:

Cistenie zimp a odvoz splaskov zabezpeéuje Prenajimatel’ vo vlastnom mene.

Naklady na Cistenie zimp a odvoz splaskov budt refakturované Najomcovi zo strany Prenajimatela po
obdrzani dodavatel’skej faktiry za cely objekt, v ktorom sa Predmet najmu nachadza.

"
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Na ziklade dohody zmluvnych stran ndklady na cistenie zimp a odvoz splaSkov za cely objekt znasa
Nédjomea spolu s ostatnymi ndjomeami priestorov v objekte ato rovnakym dielom podla poctu
jednotlivych ndgjomcov nebytovych priestorov v objekte.

K bodu ¢/ - Dodavka vody a odvod odpadovveh a dazd’ovych vod:

Dodavky vody a odvod odpadovych a dazd'ovych vod zabezpecuje Prenajimatel vo vlastnom mene.
Naklady na odber vody a odvod odpadovych véad budi refakturované zo strany Prenajimatela Najomcovi
po obdrzani dodavatel'skej faktiry za cely objekt, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza.

Na zaklade dohody zmluvnych stran naklady na odber vody a odvod odpadovych vod za cely objekt znasa
Néjomeca spolu s ostatnymi ndjomcami priestorov v objekte ato rovnakym diclom podla poctu

jednotlivych najomcov nebytovych priestorov v objekte.
Na zaklade dohody zmluvnych stran buda naklady na odvod dazd’ovej vody refakturované zo strany
Prenajimatel’a Najomcovi po obdrzani dodavatel'skej faktury za cely objekt, pricom ticto znasa Najomea
pomerne spolu s ostatnymi najomcami nebytovych priestorov v objekte pomerom podlahovej plochy
Predmetu najmu k celkovej podlahovej ploche vetkych nebytovych priestorov v objekte.
Faktury vystavené Prenajimatelom na tarchu Najomcu za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,
ktorych dodévku zabezpecuje Prenajimaiel’ podla bodu 4 tohto ¢lanku, je ndjomeca povinny uhradzat
v lehote 30 dni od dorucenia faktir.
Na zaklade dohody zmluvnych stran sa Najomca zavizuje v pripade. ak sa dostane do omeSkania
s platenim akéhokol'vek peifazného zavizku podla tejto zmluvy, zaplatit’ Prenajimatelovi
- zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy ato za kazdy ¢o ilen zacaty defi omeSkania
v trvani do tridsat’ (30) dni vratane a
- zmluvni pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy a to za kazdy ¢o i len zaCaty dert omeSkania v trvani
nad tridsat’ (30) dni.
Zmluvna pokutu je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi v lehote do pétnastich (15) dni odo dna.
v ktorom si Prenajimatel’ narok na jej zaplatenie uplatni voci Najomcovi.

Cl. 111 Stav Predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi Predmet ndgjmu v stave sposobilom na bezné uZivanie.

Nakolko Najomca uzival Predmet najmu aj pred uzatvorenim tejto zmluvy, vyhlasuje. ze je dokladne
avcelom rozsahu oboznameny so stavom Predmetu ndgjmu, tento stav v celom rozsahu vyhovuje
dohodnutému G¢elu uzivania Predmetu najmu podla tejto zmluvy, a preto neziada vykonanie ziadnych
oprav a ani odstranenie nedostatkov.

Na zaklade dohody zmluvnych stran opravy Predmetu najmu a jeho upravy ucelovej povahy. ako aj bezné
opravy spojené suzivanim Predmetu ndjmu. znasa v celom rozsahu Ndjomca na vlastné naklady
a realizuje ich vo vlastnom mene.

Akékolvek tipravy Predmetu najmu (vrdtane oprav a iprav podla predchadzajiiceho odseku tohto clanku)
je Ndjomca opravneny vykonat' len s predchadzajicim vyslovnym pisomnym stthlasom PrenajimateTa.

CL IV Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

st’ A. - Prenajimatel’ sa touto zmluvou tiez zaviizuje:
Umoznit Najomcovi nerusené uzivanie Predmetu najmu a umoznit’ mu neobmedzeny pristup do Predmetu
najmu v zmysle prevadzkového poriadku objektu.
Zabezpe¢it riadne dodanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu, ktorych dodanie ma podra tejto
zmluvy zabezpe¢it. Prenajimatel v3ak nie je zodpovedny za akékol'vek Skody. ktoré by pripadne
Najomcovi vznikli z dévodu nedodania sluzieb alebo z dovodu preruSenia ich dodavok.

st’ B. - Ndajomca sa touto zmluvou tieZ zaviizuje:
Uzivat predmet najmu vyluéne len pre svoju potrebu a vylu¢ne len na dohodnuty ucel.
Neumoznit' z akéhokol'vek dovodu uzivanie Predmet najmu akejkol'vek tretej osobe bez predchadzajuceho
vvslovného pisomného suhlasu Prenajimatela.
Umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu najmu za uéasti Ndjomcu na zdklade Ziadosti a vo vopred
dohodnutom termine.
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Vyrozumiet' Prenajimatela v pripade vzniku havérie v objekte a/alebo v Predmete ndjmu a umoznit
Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu ndjmu: ak v pripade havarie a hroziacej Skody nie je Ndjomca schopny
zabezpecit’ Prenajimatel’ovi vstup do Predmetu ndjmu. je Prenajimatel’ opravneny vstipit do Predmetu
ndjmu aj bez pritomnosti Ndjomcu za G¢asti tretej osoby.

Dodrziavat’ vseobecne zavizné predpisy z oblasti BOZP a PPO a pInit’ povinnosti, ktoré mu z tyvchto
predpisov vyplyvaju.

Oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti a tieto mu umoznit’
vyvkonat’.

Zabezpetit' poistenie svojho majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu na vlastné néklady a udrziavat
poistenie v platnosti pocas celej doby trvania ndgjomného vztahu podla tejto zmluvy.

Znagat vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu v stave ako pri jeho odovzdani
anaklady spojené s drobnymi opravami Predmetu najmu (napr. malovanic. opravy podldh. dvier.
Jednoduché opravy okien, el. vedenia, vod. armatiir. odpadovych potrubi a pod.).

Riadne a véas plnit’ voci Prenajimatelovi svoje penazné zavizKky podla tejto zmluvy ato vo vyske,
spésobom a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve.

. Po skonéeni ndjomného vztahu podrla tejto zmluvy, odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi v stave

zodpovedajucom dojednanému spésobu uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ak doslo k poskodeniu Predmetu najmu, je za takéto poskodenie Najomca zodpovedny bez ohl'adu na
zavinenie. Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi $kodu na Predmete najmu.

Cl. V Doba najmu a skoncenie najmu

Doba najmu je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu neur¢itl, so za¢iatkom uzivania Predmetu ngjmu
odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Okrem zakonnych dévodov tato zmluva tiez zanika:

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran o jej ukonceni,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez udania dévodu. v trojmesacnej
vypovednej lehote.

¢) Vypovedna lehota za¢ina plynit prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci. v ktorom bola
vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

d) v pripade porusenia povinnosti, ktoré vyplyvaji Ndjomcovi z tejto zmluvy. je Prenajimatel
opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu v jednomesacnej vypovednej Iehote, ktora zaCina
plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ zo strany
Prenajimatela podl'a tohto bodu doruc¢ena Najomcovi.

C1. VI Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmi schvalit, ani povolit’ ziadne Konanie v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by sposobilo. ze by zmluvné strany alebo osoby
ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné vSeobecne zavdzné pravne
predpisy. Téato povinnost’ sa vztahuje najmd na neopravnené plnenia. vratane urychlovacich platieb
(facilitation payments) verejnym ¢initefom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy
alebo blizkym osobam verejnych ¢initelov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavidzuji, ze nepontknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnut’ ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajiicej v mene druhej zmluvnej strany arovnako
neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej v mene
druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani in vyhodu, ¢i pefiazni alebo in, v suvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne informovat’ druhtt zmluvni stranu. pokial’si budu vedom¢ alebo
budu mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.



4.V pripade. ze akykolvek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojednavanim. uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto clankom
zmluvy, moze zmluvna strana od zmluvy odstapit.

ClL. VIl Zavereiné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona ¢.
116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a dalSimi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

2. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ len pisomnou formou. so sihlasom oboch
stran vo forme o¢islovaného dodatku s vynimkou zmien vysky najomného podla ¢lanku 11 bod 3 zmluvy.

3. Uzatvorenim tejto zmluvy stracaji platnost vietky doposial’ uzatvorené zmluvy a dojednania, tykajuce sa
predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v siestich (6) rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane Styri (4) rovnopisy
a prenajimatel’ dostane dva (2) rovnopisy.

5. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

6. NeoddeliteI'nou sticastou zmluvy su prilohy:

Priloha ¢.1 — Naértok umiestnenia Predmetu ndjmu v objekte.,
Priloha ¢.2 — Podmienky dodavky tepla na vykurovanie,
Priloha ¢.3 — Odberovy diagram tepla na vykurovanie.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli. s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia, na znak ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

v Bratislave, dna ................... v Novakoch.,dna .................ooe.

za Najomcu: za Prenajimatela:

Slovenska republika, Mesto Novéaky
Ustredie prace, socialnych veci a rodiny zastupené BENET, s.r.o.
PhDr. Peter Ormandy. MSc. Marcel Vince, konatel’ spolo¢nosti

generalny riaditel’ a generalny tajomnik sluzobného
tradu



