ZMLUVA O NAJME BYTU ,,D“

Medzi:
Prenajimatel’: OBEC Jelka, zastipena Ing. Gabrielom KiSom, starostom obce
So sidlom: Mierova 959/17, 925 23 Jelka
I1CO: 00306011
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uétu: SK33 5600 0000 0038 5796 7011
/d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare/
a
Najomca:
Meno a priezvisko:  Alzbeta Rigova
Trvale bytom: Ravaszova 999/27, 925 23 Jelka

Datum narodenia:

/d’alej len ,,ndjomca* v prisluSnom gramatickom tvare /

1.

I. Predmet najmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na uzivanie na dobu urciti: od 01.08.2024 do
31.07.2025 byt ,,D“ na Ravaszovej ulici ¢. 999/27 v Jelke. Vyluénym vlastnikom bytu
je prenajimatel’.
Vykurovanie bytu: tuhé biopalivo.
Byt pozostava z: zadverie, kuchyna + jedalenl + obyvacia izba, kuchyia + jedalen,
spalna, kupeltia + WC.
Pocet obytnych miestnosti: 3 (kuchyna + jedalen + obyvacia izba, kuchyna + jedalen,
spalna).
PrisluSenstvo bytu tvori:
a) zadverie,
b) kupelna + WC.
Zariadenie bytu tvori: umyvadlo, toaleta, sprchovy kut, elektricky bojler ainé
prislusenstvo vyplyvajice z fotodokumentécie, ktora bola vyhotovena pri prevzati bytu
¢. ,,D™
Spolo¢né priestory bytového domu tvori: -.
Spolo¢né zariadenie bytového domu tvori: -.
Predmet ndjmu na zéklade tejto zmluvy je opravneny uzivat nijomca a nasledovni
¢lenovia jeho domacnosti:

Meno a priezvisko: Ladislav Rigo
nar. dia v, r.¢.

Meno a priezvisko: Kristian Rigo
nar. dia v, r.C.



Iné osoby, ako su uvedené v ods. 3 tohto bodu zmluvy su opravnené uzivat predmet
najmu len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, ze bez zavad ho
prevzal do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti.

I1. VySka a sposob platby najomnéh
Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 171,00 Eur mesacne
a do fondu oprav, udrzby a prevadzky 9,00 Eur mesacne, teda celkom 180,00 Eur
mesacne.
N4jomca sa zavizuje platit’ thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a to
a) skutoc¢né ndklady za odvoz a zneskodnenie odpadu podla platného VZN obce Jelka,
b) skuto¢né naklady na vodné a stocné podl'a odpoctov.
Néjomca sa zavézuje platit’ preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske
20,00 Eur mesa¢ne. Nijomca sa zavidzuje uzavriet s ktorymkol'vek doddvatelom
elektrickej energie zmluvu o odbere elektrickej energie a v plnom rozsahu platit
naklady za odber elektrickej energie.
Vyska uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a odseku 3 tohto ¢lanku sa
oznami najomcovi do 5 dni odo dita obdrzania faktury od poskytovatel’a sluzby. Uhrada
za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne do 30.-ho dna prislusného
mesiaca.
Néjomné, prispevok do fondu oprav, Gdrzby a prevadzky apreddavky za plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa plati mesac¢ne do 30.-ho diia prislusného mesiaca.
V pripade omeskania s platbami je ndjomca povinny zaplatit’ poplatok za omeskanie vo
vyske 0,1% za kazdy dent omeskania.
Najomca je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy zlozit kauciu na ucet
prenajimatela alebo v pokladni obecného uradu vo vyske 3-ndsobku mesac¢ného
najomného, ktora je povazovana ako financnéa zabezpeka na kompenzaciu pre pripady
vzniku nedoplatkov alebo spdsobenych §kdd ndjomcom. V pripade vyrovnanych
zavdzkov bude po ukonceni ndjomného vzt'ahu kaucia alebo jej opravnena Cast’ vratena
najomcovi prostrednictvom prevodu na ucet alebo v pokladni obecného uradu.

I11. Podmienky zmeny pre urcenie vySky najomného

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’
vysku nagjomného podla aktudlne platného vSeobecne zavizného nariadenia obce Jelka
a dokumentu s ndzvom ,,Systém socidlneho byvania s prvkami prestupného byvania pre
obec Jelka*, upravujuceho vysku sadzby najomného za najom bytov vo vlastnictve obce
Jelka. Zmenu sadzby ndjomného a vysSku nového ndjomného oznami prenajimatel’
najomcovi pisomnou formou. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysSku preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak to vyska skuto¢nych ndkladov za plnenia poskytované s uZivanim bytu
odovodnuju.



Zmenu vySky ndjomného moze prenajimatel’ zmenit’ od 1. dita mesiaca nasledujiceho
po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

N4jomca je povinny do 30 dni ozndmit’ prenajimatelovi tie skutoCnosti, ktoré su
rozhodujuce pre uréenie najomného (napriklad zmena poctu osdb v domacnosti).
N4jomca plati najomné, prispevok do fondu oprav, udrzby a prevadzky a preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne
Obecného tradu v Jelke, pripadne Sekom alebo prevodom na cet prenajimatela ¢islo:
SK33 5600 0000 0038 5796 7011.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda nidjomcovi predmet ndjmu spolu s jeho prislusenstvom v stave

sposobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny

vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa dokladne obozndmil s technickym stavom predmetu ndjmu a

predmet ndjmu prebera do svojho uzivania v tomto stave. Ndjomca d’alej vyhlasuje, Ze

predmet ndjmu v uvedenom stave povazuje za sposobily na dohodnuté uzivanie.

Néjomeca berie na vedomie, zZe:

a) nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatel’a okrem svojich potomkov v priamom
rade a 0sob uvedenych v bode 1. ods. 7 zmluvy prihlasit’ iné osoby k trvalému, resp.
prechodnému pobytu v prenajatom byte;

b) predmet ndjmu nesmie vymenit’ resp. prevadzat’ svoje prava vyplyvajuce z tejto
zmluvy na tretiu osobu,

¢) zodpoveda za prislusenstvo bytu. V pripade, ak ndjomca alebo osoby s nim Zijuce v
spolo¢nej domacnosti spdsobia Skodu na prisluSenstve bytu, ma ndjomca povinnost’
uviest’ poskodené prislusenstvo do pévodného stavu, alebo uhradit’ prenajimatelovi
vzniknuta Skodu,

d) nesmie umoznit’ odber elektrickej energie inym ndjomnikom z vlastného rozvodu
elektrickej energie.

e) nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela vykonat Ziadne upravy bytu,
bytového domu a prilahlych pozemkov,

f) je povinny udrZiavat predmet ndjmu, spolo¢né priestory a prilahlé pozemky
vriadnom stave, najmd dohodnut’ s ostatnymi ndjomcami bytového domu
a asistentom byvania (povereny zamestnanec prenajimatela) rozvrh na cistenie
a dezinfekciu spolo€nych priestorov minimalne raz tyzdenne, podla potreby aj
CastejSie, a tento rozvrh dodrZiavat, dohodnut’ s ostatnymi najomcami bytoveého
domu a asistentom byvania (povereny zamestnanec prenajimatela) rozvrh na
udrziavanie travnatého porastu (vratane kosenia) a zdhonov na prilahlych
pozemkoch, a tento rozvrh dodrziavat,

g) je povinny dodrziavat pravidld vyplyvajice z dokumentu snazvom ,,Systém
socialneho byvania s prvkami prestupného byvania pre obec Jelka.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel'a. V pripade,

ze vykonanim stavebnych a inych zmien v byte sa zvysi kvalita byvania a vybavenie
bytu, prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.
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5. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu v pripade, ze dodrzi
vSetky podmienky uvedené v tejto zmluve, v dokumente s ndzvom ,,Systém socidlneho
byvania s prvkami prestupného byvania pre obec Jelka® a v platnych pravnych
predpisoch a taktiez v pripade, ze nebude mat’ nedoplatok voci prenajimatel'ovi, voci
obci Jelka.

6. N3ajomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Domovym poriadkom pre domy s bytmi nizsieho
Standardu na Hlavnej ceste v Jelke a zavédzuje sa dodrzat’ jeho ustanovenia.

7. N4ajomca berie na vedomie, ze v pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy, dokumentu
s nazvom ,,Systém socialneho byvania s prvkami prestupného byvania pre obec Jelka*
alebo Domového poriadku, s ndgjomcom nebude predizeny najomny vztah a najomca
nema narok na nahradny byt alebo nadhradné ubytovanie zo strany prenajimatela.

8. Porusenie povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy sa povazuje hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajtcich z ndjmu bytu.

V. Zaverecné ustanovenia
1. N4jomny pomer zanikne niektorym z uvedenych sposobov:
a) uplynutim dohodnutého ¢asu najmus;
b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel’om a ndjomcom;
¢) pisomnou vypovedou;
d) odstupenim prenajimatel’a od zmluvy.

2. Najomca aj prenajimatel mézu ukoncit ndjomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel’ méze dat’ vypoved iba z doévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika. V pripade zabezpecovania bytovych nahrad bude najomca postupovat’ v
stlade s § 712 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika. Pri zdniku ndjmu dohodnutého na urcity
¢as nema najomca pravo na bytova nahradu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poukazom na ust. § 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika,
prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela uziva predmet ndjmu takym
spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

4. Njjomca je povinny najneskdr do 3 dni od skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet ndjmu
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5. Tato zmluva nadobuida platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

VJelke, dila: 31.07.2024 e —————————
Prenajimatel’
Obec Jelka
Ing. Gabriel KiS, starosta obce

V Jelke dna: 31.07.2024 e
Najomca



