NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 241/5/2024
(byt bezného Standardu)

Uzavreta v zmysle § 685 anasl. Obcianskeho zdkonnika a §12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj najomného a socidlneho byvania
(d’alej len Zmluva)

uzavreta medzi;

I.ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’

Obec Hniléik

1CO 00329134

Bankové spojenie 753 913 3001/5600

IBAN SK50 5600 0000 0075 3913 3001
Zastipena Vlastimilom Novottom, starostom obce

(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Najomca (ovia)

Meno a priezvisko Patrik Fehér

Trvale bytom
R. ¢.

(dalej len najomca) na druhej strane
za nasledovnych zmluvnych podmienok:

II. PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi najjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory
bol postaveny v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Zb. z. z 26. oktobra 2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Tento byt sa nachddza v bytovom dome cislo stupisné 241, na parcele C KN 1456/4,
v katastralnom tzemi obce Hnil¢ik.

2. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy €. j. Ocu-94/2024-b.j. zo dia 15. 04. 2024 a na zéklade rozhodnutia
Obecného zastupitel'stva v Hnil¢iku 102-21/6-2024 zo dna 21. 06. 2024

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Standardny byt ¢. 5 na II. nadzemnom podlazi
pozostavajuci z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, predsiene a
pivnice v bytovom dome supisné ¢islo 241. Sucastou najomnej zmluvy je protokol
o prevzati a odovzdani bytu zo dia 25. 6. 2018

4. Opis stavu bytu:

- byt bezného Standardu, novy
- celkova vymera bytu: 63,84 m2,
- vykurovanie bytu: elektrické



Spolo¢nymi castami domu st: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, schodistia, spolo¢né terasy, povala, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

IIL. DOBA PLATNOSTI A ZANIK

Byt uvedeny v ¢lanku II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 1. 7. 2024
— 30. 6. 2027 vzmysle VsSeobecného =zavdzného nariadenia obce Hnilcik
o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom ¢. 1/2015

. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito ZMLUVU v pripade nedodrZania zmluvnych
podmienok, ato s trojmesa¢nou vypovednou dobou, ktord zacina plynut 1. dilom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

. Ngjomca ma pravo vypovedat tato Zmluvu bez uvedenia doévodu ato
s trojmesacnou vypovednou dobou, ktord zacina plynat od prvého dia sledujiiceho
mesiaca po jej doruCeni druhej strane. Vypoved’ modze byt dojednana aj dohodou, ak
je tato forma umoznend v zmysle VZN.

. Ngjom bytu ajeho wuzivanie najomcom kon¢i uplynutim dohodnutej doby.
Prenajimatel’ méze opakovane uzavriet ZMLUVU na cas urcity.

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu ,
pripadne prediZenie doby najmu za su¢asného splnenia nasledujicich podmienok.

a) nadjomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nad’alej spiia vietky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu podla prislusnych pravnych predpisov

b) pocas doby ndjmu nedoSlo k poruseniu povinnosti najomcu vyplyvajiacich
z tejto ndjomnej zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov

C) pocas doby ndjmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika pre

ukoncenie ndjmu
Pisomnu ziadost’ predlozi najomca tri mesiace pred ukoncenim najomného vztahu
spolu s dolozenim potvrdenia o vyske prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domacnosti,
za predchadzajtci rok, prenajimatel sa k ziadosti vyjadri do 30 dni. Opakovany najom
bude rieSeny formou novej ndjomnej zmluvy.

IV. CENA NAJMU A SLUZIEB SPOJENYCH S BYVANIM, UHRADY

. Vyska najomného je stanovend podla Opatrenia MFSR €. 01/R/2008 zo dna 23. 4.
2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dia 25.
9.2008.

. Najomca sa zavdzuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacné ndjomné vo vyske
98,93 € asluzieb spojenych s byvanim vo vyske 5,— €, spolu vo vySke 103,93 €,
mesacne do 15. dila v mesiaci . Spdsob rozuctovania sluzieb je uvedeny v mesacnom
zalohovom predpise.

. N3ajomca je povinny platby uvedené v bode II, ¢l. 2 nijomnej zmluvy uhradzat
prenajimatelovi poStovou poukazkou, pripadne bezhotovostnym prevodom zuctu
v penilaznom ustave na Cislo uctu prenajimatela vedenom v PRIMA Banke, IBAN:
SK50 5600 0000 0075 3913 3001, BIC-SWIFT: KOMASK2X

. Naklady za sluzby spojené sbyvanim (elektricka energia za spolo¢né priestory)
zuCtuje prenajimatel’ vzdy po uplynuti kalendarneho roka, najneskér do 31.05.
v nasledujucom roku

. Preplatky alebo nedoplatky st splatné v lehote uvedenej vo vyuctovani.( 30 dni od
dorucenia vyuctovania) Nesplateny penazny dlh bude sankcionovany po urcenej
lehote tirokom z omeskania.

. Najomca je povinny v pripade, ak ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené
s byvanim nezaplati, do 15. dia vzmysle zmluvy ¢l. III. bod 2 zaplatit



prenajimatel’ovi poplatok z omeskania v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a predstavuje 0,5 promile dlznej sumu za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.

7. Zmluvné strany beru na vedomie, ze sposob vypoctu ndjomného , poplatkov za sluzby
spojené¢ s uzivanim najomného bytu, sposob ich platenia a pripady v ktorych
prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, poplatky za sluzby a d’alSie
podmienky ndjomnej zmluvy bude riesit osobitnym predpisom tak, ako mu to
umoznuje ustanovenie § 696 ods. 1 Ob¢. zakonnika.

8. Dojednany sposob uhrady najomného a zalohovania arozuctovania cien za sluzby
plati, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

V.PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca sa zavizuje :

1.1 Ngjomca sa zavézuje, ze bude uzivat’ byt, spolocné priestoru domu
a spolo¢né zariadenia domu tak, aby nerusil vykon ostatnych uZzivatel'ov
a nenarusal vykon ich uzivatel'skych prav.

1.2 Néjomca sa zavidzuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov si zabezpeci sdm na svoje naklady.

1.3 Poskodenia a zadvady, ktoré v byte sposobi ndjomca alebo sposobia ti, ktori s nim byt
uzivaji uhradi v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane prenajimatel po
predchadzajlicom upozorneni odstrani zavady a poSkodenia, ktoré v plnej vysSke bude
uplatiiovat’ na ndjomcovi.

1.4 N3jomca sa zavézuje, ze nebude v byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu vykonavat ziadne stavebné Upravy, detto na spolo¢nych castiach domu, bez
predchadzajticeho suihlasu prenajimatel’a. Ak by v takymto nedovolenym tpravam zo
strany najomcu doslo je povinny dat’ ich do pévodného stavu na vlastné néklady.

1.5 Ngjomca nemoOze uzivat byt na iné ucely, ako na byvanie. Najomca je povinny
umoznit’ prenajimatelovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet
inStalovanych meracov priamo v byte.

1.6 V pripade ak nidjomca neumozni instaldciu vodomerov, pripadne PRVN, ich kontrolu
a odpocet spotreby v byte budi naklady zGctované podla najvysSej spotreby
v porovnatelnom byte v dome so sankciou naviac vo vyske 20% u SV avo vyske
sankcii uréenej Vyhlaskou URSO ¢&. 630/2005 Z.z. v zneni vyhlasky &. 358/2009 za
TV a dodané teplo na vykurovanie.

1.7 Najomca bude uzivat’ byt vylucne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo

jeho ¢ast’ do podndjmu inej osoby.

1.8 Najomca je povinny prenajimatelovi oznamit’ zmeny v pocte osdb uzivajuacich byt do

30 dni od zmeny.

1.9 Najomca sa zavdzuje po ukonceni najomného vztahu odovzdat prenajaty byt
vypratany, neposkodeny a previest' hygienicki malbu vsetkych miestnosti bytu na
svoje naklady.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje :

2.1 Udrziavat’ prenajaty byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie, okrem beznej udrzby,
ktoru si ndjomca hradi sam.

2.2 Z finan¢nej zdbezpeky uhradi prenajimatel’ poskodenie bytu a spolo¢nych priestorov
a zariadeni domu, ktoré sposobil ndjomca a neodstranil ich na vlastné naklady, taktiez
pozdiznost’ na uhradach za najom a sluzby spojené s byvanim

2.3 Zucastiovat’ sa na poziadanie domovych schodzi, ak ho o to poziada "4 ndjomnikov
v dome alebo zvoleny domovy dovernik .



3. Prenajimatel’ je opravneny:

3.1 vstupovat’ do  bytu za ucelom kontroly dojednanych podmienok prendjmu a riesit
nepovolené upravy v byte. Vstup do bytu musi najomca umoznit aj za ucelom
odpoctu, resp. montdze meracov, pracovnikom stavebného uradu, Staitneho dozoru
a pod.

3.2 pozadovat od najomcu udaje ddlezit¢ pre zmeny zalohovych platieb spojenych s
byvanim.

3.3 pouzit’ financnu zabezpeku, ak najomca vc€as neuhradil ndjomné a poplatky spojené
s uzivanim bytu v dohodnutom termine v beZznom mesiaci.

VL. ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstipit’ od Zmluvy, ak najomca napriek
upozorneniu uziva byt v rozpore so Zmluvou, byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu
poskodzuje a hrubym spdsobom narisa vykon ndjomnych prav ostatnym vlastnikom v dome
svojim nevhodnym spravanim.

Skoncenie ndjmu sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a najom zanika:

» Uplynutim doby na ktora bol dojednany
» Pisomnou dohodou
» Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a

Prenajimatel’ nie je povinny poskytnit’ najomcovi ndhradny byt pri nedodrzani podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, ndjomca si to plne uvedomuje ana znak sthlasu aj Zmluvu
v tomto zneni podpisuje.

VIL. ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Vztahy, ktoré nie s touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’alSich pravnych predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopiiat’ na zéklade dohody zmluvnych stran a to
formou pisomnych dodatkov. Opakovany najom bytu bude rieSeny novou najomnou
zmluvou.

3. Zmluvné strany bert na vedomie, ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale
o vydanie novej ndjomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podl'a ndjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatel'om a ndjomcom ¢. 241/5/2021 dna 12. 11. 2021

-Neoddelitel’nou sucastou tejto zmluvy je zépisnica spisand na Obecnom urade
v Hnil¢iku ako exekuc¢ny titul pre vypratanie bytu a vymozenie pohladavok viazacich

sa k bitu, C. siisu: 236-0cu/2018, ¢. zaznamu 80 (miesto ur¢ené na Viﬁratanie bitu):

%

5. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych udajov, déva prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho
osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivécie.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su obozndmené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraji po
vzajomnom prerokovani , slobodne, nie je uzatvorena v tiesni, ani za nevyhodnych
podmienok pre ktorukol'vek zmluvnu stranu.

7. Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, 1x obdrzi zmluvu najomca a 1x
prenajimatel’.

8. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia



V Hnil¢iku dna 28. 6. 2024

Néjomca signed. v. r. Prenajimatel’ signed. v. .
Patrik Fehér
(meno priezvisko, podpis ) Vlastimil Novotta

starosta obce



Néjomna zmluva ¢. 241/5/2024 priloha €. 1

Eviden¢ny list

pre vypocet ihrady za uzivanie bytu

Meno uzivatel’a bytu Fehér Patrik Cislo bytu 5
Datum narodenia Kategoria 3-izbovy
Adresa trvalého pobytu - Poschodie IL.
poschodie

Udaje o osobich byvajucich v byte
P.C..| Meno a priezvisko Détum narodenia Pomer k uzivatel'ovi | Poznamka
1. | Patrik Fehér - Najomca
2.
3.
4.
5.
Najom bytu za mesiac
Najomné za byt 98,93 €
Poplatok za sluzby — elektrickd energia —spolo¢né 5,—€
priestory
Mesacné najjomné spolu 103,93 €
Zabezpeka

Vklad Uhradené diia Suma v Euro
89.64 x 4 mesiace 8.10.2018 358,56

VvV 11010/2018

V Hnilc¢iku, dia 28.

6. 2024

Prenajimatel’: signed. v. r.

Vlastimil Novotta
Starosta obce

Najomca: signed. v. r.




Vypocet platieb najomného a sluZieb

Platobny predpis — danovy doklad

Prenajimatel’: Obec Hnil¢ik
053 32 Hniléik
ICO: 00329134
DIC: 2020717666
Cislo u¢tu  : 7539133001/5600
Banka : Prima banka
Slovensko a.s.

Kategoria bytu: trojizbovy
Standardny
Poschodie: II.

Najomca: Fehér Patrik

Adresa :

Splatkovy kalendar plati od:

Forma uhrady: PP

Den splatnosti:

do 15. dna prisluSného mesiaca

Détum danovej povinnosti

je posledny den prisluSného mesiaca

Dei vystavenia dokladu

Variabilny symbol v tvare:
¢islo budovy, Cislo bytu, mesiac, rok

241SMMRRRR

Oznacenie dodavky v EUR |Zmeny odo dia
Najomné za uzivanie bytu 98,93
Zéloha na elektricka energiu | 5,--
Celkova mesacna uhrada| 103,93
najomného a sluzieb
V Hnil¢iku, dna 28. 6. 2024
Vypracovala:
Katarina Novottova signed. v. r. N4ajomca: signed. v. r.
signed. v. r.
Vlastimil Novotta

starosta obce



