
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzavretá podl‘a 683 a nasL zákona č. 40,1964 Zb. ()bčianskv zákonník, v znen1 nekorších predpisov (d‘alej len

“Občianskv zákonník“), zákona č. 443,2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvania a sociálnom bývaní, v znení

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závázného nariadenia obce Santovka 4/2020

podniienkach prenajímania nájomnch bytov obstaraných s podporou Štátu zo dňa 20,8.2020 (d‘alei len „VZ“)

(ďalej len “Zmluva“)

medzi:

PrenajímateFom: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8 Santovka
IČO: 00 30 432

(d‘alej len „Prenajímateľ“)

Zastúpen správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnosť s ručením ohmcdzeným zapísaná v Obchodnom registri Okresného

súdu \itra, oddiel: Srn, vložka číslo: 1142,i‘\
IČO: 34 IV 989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: SK2020402692
tatutárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konatel‘

(ďalcj len “Správca“)

a

Nájomcom: Martin Hegedúš
Dáturn narodenia:
1rval pobr:
Byt: Santovka ‚ Ruová ul. 25C

č. bytu 6 ‚ I.poschodie, 3-izbov‘s (d‘alej len „Byť)
(ďalej len “Nájomca“)

(d‘alej Prenajím:irel‘ a \ájomca spolu len •Zmluvné strany“ a každi samostatnc len “Zmluvná strana‘‘)

1. Predmet nájmu

1.1 Prenajímatel‘ je výlučným vlastníkom bytového domu so súpisným číslom 531, ktor‘/ sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len “Bytový dom“).Bvtov dum je postavem na pozemku cvidovariom na katastrálnej
mape ako parcela registra s parcelnm číslom C 2 /8. na liste vlastnícrva číslo 88 vedcnom Okrcsným
úradom l.cvice, katastrálnym odborom pre katastrálne územle Santovka.

1.2 Prenajírnatel‘ na základe súhlasu starostu obce Santovka, ktor‘ rvorí Prílohu I Zmluvv, prenecháva
\ájomcovi do užívania nájomn Byt, ktorý sa nachádza v bytovom dome a je špecifikovanč v Prílohe č.3
Zrnluvv — Vvbavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímatel‘ prenecháva \ájomcovi náJomm Byt do užívania spolu so zariadením špecifikovamm
v Prílohe č.3 Zrnlux-v — Vybavenie a stav bytu.

1.4 \ájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoločné zariadenia bytového domLi,
ktorom Sa Byt nacbádza (d‘alei len ‘Bvtov dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi výlučne za účelorn bývarna.
2.2 \ájornca ako aj osoby, ktoré s ním Byt užívajú sa zaviizujú, že budú Byt spolu s prislušensrvon‘i vvužívať v

súlade s dohodnuon‘i éičelom. Porušenie tego povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé poriišeme Zmluvv.



3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do uáfvania na základe dokumentu ‚Opis stavu a príslušenstva bytu“.

ktorč tvorí prílohu Č. 3 Zmluvv. V tento deň Správca odovzdá \ájomcovi kl‘úČe od Bytu a tmto dňom sú

\ájomca a členovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívateba.

3.2 právca odovzdá \ájomcovi Byt spolu s jeho príslušensrvorn v stave spsobilom na riadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu urČttú od: 1.8.2024 do : 31.7.2027 (d‘alej len “Doba

nájmu“).
4.2 \ájomca má právo na opakované uzavretie nájomnej zmluvv na dobu určitú, pri dodržaní podmienok

uvedených v Zmluve, VZ\ a Zákone.

4.3 \ájomca má právo na opakované uzavretie zmiuvv o nájme nájomného bytu po dodržaní podm.ienok

uvedených v nájomnej zmluve. Prenajímatel‘ v zasrúpení šprávcom je povinné informovat‘ \ájomcu tri

mesiace pred dobodnutm termínom skončenja nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej

zmluvv.

4.4 \ájomca byru, ktoré prejaví záujem o opakované uzavretie nájomnej zrnluvv, je povinné na základe vzvv

Prenajímatel‘a v zasrúpení právcom minimálne dva mesiace pred ukončením nájomného vzťahu doručit‘

na Obecný úrad v Santovke žiadosť o opakované uzavretie nájomnel zm1uv-. Prílohou žiadosti

o opakované uzavretie zmiuvv o nájme bytu budú Cestné prehlásenia a úblas k spracovaniu osobnéch

uclajov.

5. Výška a splatnosť nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zmysle Všeobecne závázného nariadenia obce santovka Č. 4/2020 zo dňa 20.08.2020 o nájomnéch

bytoch a v súlade So zákonom Č. 443/201() Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj bévania a o sociálnom

byvanj v‘,.iuká ájomco-i pred podpísaním nájomncj zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zábezpcku za

uživaiue nájomného bytu vo výške 6 mesačného nájomného na bankový účet obce najneskúr v deň, ktoré

prcdcbádza dfiu prevzžtia byru najomníkom. Finančnú zábezpeku zaplatí nájomca na účet v tvare

SK37 5600 0000 0022 3941 6015, \ dátutn narodenia v tvare: DDMMRRRR vo véške 1437,- €. Lehota na

zloženie tinančnej zábezpek nesrnie byt‘ dlhšia ako 30 kalendárnycb dní pred podpísanín‘i nájomnej

zmluvv. Zábezpeka bude slúžit‘ na zabezpcčenie platenia nájomného a úhrad spojenécb s užívaním bytu

a na náhradu škody vzniknutej na predmete nájmu,

5.2 Diiom ndovzd‘ania a prevzatia Bytu vzniká \ájomcovi povinnost‘ platit‘ Prenajímatel‘ovi nájomné a

preddavkv na úhrad za plnenia spojené s užívaním Bytu. l‘ieto sa \ájomca zavazuje platit‘ až do fyzického

odovzdania Bytu správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podl‘a ( )patrenia ministerstvu 6nancií R zo dna 23.4.2008 Č. 01 / R/2008 o regulácii

cien nájmu bytov v znení neskorších predpisov a VZX obce anrovka a to mesačne vo véike

špecifikovancj v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktoré yvon Prílohu č.2 Zrnluvy (d‘alej

len Predpis“) a bob schválené uznesením Obecného zastupitelstva iantovka.

5.4 Preddavkv na úhrady za plncnia poskytované s užívaním Bytu sú určené podl‘a predpokladanéch nákladov

mesačne vij výške špecifikovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za uzivanie bytu, kroré tvorí Prílohu

č.2 Zmluvv (d‘alej Jen Predpis‘‘.

splatnost‘ nájornného a preddavkov na úhrady za plnenia poskytované s užívanim Bytu je mesačne vopred,

vždy do posledného dua bežného mesiaca uvedeného v prepise abebo v hotovosti do pokladne právcu.

5.6 Správca je oprávnené metuť výšku preddavkov ria úhrady za pbnenia spojené s užívaním Bytu v závislosti

od zmeny právnvch abebo cenových predpisov, zrneny počtu osúb b\‘vajúci v Byte, zmeny rozs:shu

poskvrovanéch plnení, podľa spotreby poskvtovanéch plnení v predchádzajúconi období abebo na základe

mých skutoČnosti majúcich vplyv na výšku preddavko‘ch plar.ieb. Pri každej zmene výšky preddavkov na

úhrady za plnenia spojené s užívanim byru právca doručí \ájomcovi nový Predpis, ktoré bude d‘alíou

neoddebiteľnou súčasr‘ou Zmluvy. Zmenu výšky preddavkov na úhrady za plnenia spojené s užívaiiím Bytu

vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skuročnosti, ktorá zakladá právo

Správcu na vvkonanie zmeny.
5.7 Celková výška preddavkov na úhradu pinenu spojenéch s užívaním Byru ta zúčtuje vždy za predchádzajúci

kalendárny rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zisrení skuročnéch nákladov za

poskytnuté plnenia. VvúČrov‘aním zistené nedoplatky abebo preplatk sú splatné do termínu uvedeného

ročnom vyúčtovaní. ‘

6. Práva a povinnosti Zmluvných strán
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6.1 \ájomca ku dňu uzavretia Zmluvv oznámi Správcovi počet osób tvoriacich domácnost‘ \ájomcu
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam os6b tvoriacich domácnost‘ \ájomcu je uvedený v Zozname
os6b žijúcich v byte nájomcom, ktorč tvorí Prílohu Č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je povinnť prihlásiť seba a všetky osoby s ním bÝvajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
bezodkladne, najnesk6r do I (jedného) mesiaca odo dňa uzatvorema Zmluvv.

6.3 \ájomca sa zaväzuje, že všetky drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívariím a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \ariadenia vlády č. 87/1995 v z.n.p. a pri odovzdaní bytu
zabezpečí v súlade s 6 \ariadenia vlády č. 87/1995 v z.n.p. vvmal‘ovame bytu hygienickou mal‘ovkou.

6.4 \ájomca sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločnčch priestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré spósobí on sám, alebo členovia jeho domácnosti odstráni a uhradí v plnej včške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 \ájomca sa zaväzuje, zachovat‘ pvodm stav bytu zodpovedajúci obvyklému opotrebeniu, že nebude
byte v-vkonávať podstatné zmeny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písoniného súhlasu Obce a

Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povinný oznámit‘ bez zhytočného odkladu Správcovi potrebu tch opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajímatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti
vznikla.

6. \ájomca nic je oprávnen prenechať Byt, alebo čast‘ Bytu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nic je oprávnem vytnemť Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvoriace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

Ministerstva dopravy, včstavby a rcgionálneho rozvoja Slovenskej republiky, príslušného stavebného úradu,
správcu a mých kontrolných orgánov s cicl‘om vkonu kontroly technického stavu Bytu. Správca je
oprávnenš v prípade hrozmacej škody vstúpit‘ do Bytu za účelom vvkonama opatrení potrebných na jej
zamedzcnie alebo zmenšenma jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu \ájomcu.

6.10 \ájomca je povmnn v deň skončenma nájmu Bytu splatit‘ všetky svoje prípadné závzky voči dodávatel‘ovi
elektrickej energie a v tento deň s tčmto dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elektrickej energie.

6.11 ájonica bene na vedonue, že dodmívatel‘ elektnmckej energie uzatvoní s \ájomcom zmluvu o dodávke
elektrmckej energie len za predpokladu, že prcdchádzajúci najomca Bytu ukončil odber elektrmckcj energie na
odbernom mleste pnislúchajúcom k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke clektnickej energie. \ájomca je
uztozumený s tým, že k zapojenou odherného miesta a k dodávke elektrmckej energie do Bytu múže dújst‘ až
po úhradc pnípadncb závázkov prechádzajúceho nájomcu Bytu voči dodávatel‘ovi elektrmckej energie.

6.12 Prenajímatel‘ je povinny zabezpečovat‘ riadne plncnme služmcb, ktorých poskytovame je spojené s užívaním
Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

\ájom Bytu zaniká:
.l.1 Uplynutím Doby nájmu, ak Doba nájmu bola na dobu určitú a nedošlo k predfženiu Doby nájmu;
7.1.2 Písomnou dohodou Zmluvných strán;
7.1.3 Písomnou vpoved‘ou \ájomcu, prlčom Sa najom Bytu skončí poslednm dňom mesmaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola vÝpoved‘ doručená Prenajímatel‘ovm a/alebo Správcovi;
7.1.4 Písomnou vpoved‘ou Prenajímatel‘a, ak:

(a) \ájonica hrubo porušuje svoje povinnosti vvplčvajúce z nájmu Bytu najmá tčm, že
nezaplatil včas prcdpísané nájomné alebo predpísanú úhradu za plnenia poskytované

užívaním Bytu za čas dlhší ako 3 (tri) mesiace; alebo
(b) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajatÝ Byt a

jeho príslušensrvo, spoločné pniestor a spoločné zaniadenia v Bytovom dome; alebo
(c) \ájomca vvužíva Byt bez súhlasu Prenajímatel‘a na mé účely ako na bvanie; aleho
(d) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bčvanme

ostatných nájomcov, obrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bytovom

dome; alebo
(e) \ájomca bez súhlasu Prenajímatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sú uvedené v Pnlohe

4 Znnluvv (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako 15 dní); alebo
(t) \ájonica a všetky osoby s nim bvajúci sa neprihlásia do jedného mesiaca od uzatvorenia

Zmluv- na trvalý pobyt v obci.
(g) \ájomca prestal vykonávat‘ práci, na ktorú je nájom bytu vmazaný,
(b) \ájomca prenechal Byt alebo jeho časť mému do podnájmu bez písomného súhlasu

Prenajímatel‘a; alebo



(i) je potrebné z dbvodu verejného záujmu s Bytom alebo s Bytovém domom naložit‘ tak, že
Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bytové dom vyžaduje opravy, pri ktoréch
vykonávaní nemožno Byt alebo Bytové dom najmenej počas 6 (šiestieh) mesiaeov užívat‘.

(j) \ájomca prestal spÍňat‘ predpoklad užívania bytu osobitnčho určenia alebo predpoklad
užívania bytu vvplévajúce z osobitného určenia bytového domu

k) Nájomca Byt užíva bez súhlasu Prenajímateľa na mé účely ako na bévanše.
7.2 \ájom Bym sa skončí uplynutím vépovednej lehoty, pričom vépovedná lehota je 3 (tri) mesiace a začína

plynút‘ prvém dňom mesiaea nasledujúeeho po mesiaci, v ktorom bola vépoveď doručená \ájomcovi.
7.3 K termínu skončenia nájmu je \ájomea povinný Byt uvoľmt‘ a odovzdať ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvvldému opotrebeniu, pričom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájomca
povinný uhradit‘ nájoinné a úhrady za plnema spojené s užívaním Bytu vrátane skutočných nákladov na
základe ročného vvúčtovania v zmysle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávaný byt bude zo strany
Prenalímateľa prevzaté na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“

7.4 \ájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pridelcruc náhradného bym alebo incj bytovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zniluva nadobúda platnost‘ dňom podpisu Zmluvv zmluvnými stranami a účinnost‘ dňom nasledujúcim po
dni zverejnenia Zmluvv na wehovom sídle Prenajímateľa, ktorým je internetová stránka Prenajímateľa.

8.2 Do nadohudnutia účinnosti Zmluvv sú Zmluvné strany prejavml svojej vóle viazané.
8.3 Zmluvu možno mcnit‘, dopfňat‘ ju, alebo ju zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zrnluvných strán

podpísanej Zmluvnými stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskór stane niektoré z ustanovení Zmluvv neplatné aleho nevvkonateľné, nemá takáto

neplatnost‘ alcbo nevvkonateľnost‘ niektorého z ustanovení Zmluvy vplyv na platnost‘ a vykonatel‘nost‘
ostatných ustanovení Zmluvv. Zniluvné strany sú v takomto prípade povinné bez zbytočného odkladu
uzaiYorit‘ dodatok k Zmluve, ktorý nahradí neplatné alebo nevvkonatel‘né ustanovenie Zmluvy tak, aby
bola vól‘a Zmluvných strán vvjadtcná v nahrádzaných ustanoveniach Zmluvv zachovaná.

8.5 Zrnluvné strany sa dohodb, že na právne vzt‘ahy hližšie neupravené Zmluvou sa vzt‘ahujú
ustanovenia ( )bčianskeho zákonníka, Zákona a VZ\.

8.6 Zmiuvné strany zhodne prehlasujú, že si Zmluvu riadne prečítali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,
ktorý je pre ne dostatočne zrozumitelný a určité, že táto vvjadruje ich slobodnú a vážnu vól‘u prosní
akýchkoľvck omylov a že táto nehola uzavretá aní v tiesni, aru za nápadne ncvéhodných podirnenok
plvnúcich pre ktorúkol‘vek Zniluvnú stranu, na znak čoho ju témto vlastnoručne podpisujú.

8.7 Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisoch s tým, že všetky rovnopisv majú platnost‘ originálu. Každá
zo zmluvných strán dostane po 1 ‚1jednom! rovnopise.

9. Vyhlásenie nájorncu

(Ďestne vyhlasujem, že nájomn byt alebo jeho čast‘ nic som oprávnen prencchat‘ do užívania alebo podnájmu tretej
osohe.

V Santovke ‚ dňa 1.8.2024

Za Prenajímateľíb za s?rávcu Za \ájomcu:

JUDr. Lauko Ljis1av Ing. Rvbái\\(itiam Martin Hegedúš
starosta obce konatelš‘xXtčnosti

Prílohy:
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