ZMLUVA
O NAJME OBECNEHO BYTU

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’ : Obec Oreské

908 63 Oreské 7

ICO : 00309753

Zastipena starostom . Ondrej Miku§

a

Najomca : Jana Kralovifova

I. PREDMET NAJMU

1. Prenajimat’- vlastnik bytu, dava ndjomcovi do uzivania 1 - izbovy byt ¢. 13 na
poschodi o vymere 40,65 m2 v bytovom dome, supisné ¢islo 111 v obci Oreské.

2. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR &. R — 11/1999, ktorym sa meni a dopiia vymer
MF SR €. R — 1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni

neskorSich predpisov patri do 1. kategorie.

3. Byt pozostava z 1 izby, 1 kuchyne, 1 predsiene, 1 kipelne s WC, 1 balkén. K bytu
prislicha pivnica o vymere 1,20 m2 a pomerna ¢ast’ spolo¢nych priestorov.

4. Ngjomca je opravneny s bytom uZzivat’ aj spolocné priestory a zariadenia bytového
domu a uzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu.

5. N4ajomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil diia 1.9.2009 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva v uzZivania schopnom
stave, o ¢om dna 1.9.2009 vyhotovil a najomca podpisal ,,Protokol o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory je prilohou tejto zmluvy.

II.. DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitl a to na obdobie do 30.06.2027.



III. CENA NAJMU, POPLATOK Z OMESKANIA

. Dnlom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit
prenajimatel'ovi najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

. Najomné v sume 96,12 EUR mesacne je uréené podl'a smernice MVaRR SR ¢. 8/1999
v zneni neskorsich predpisov.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu najomca plati mesacné preddavky v celkove;j
vyske 12,10 EUR . V tejto cene su zahrnuté platby a preddavky za:

- zakladné prevadzkové zariadenie 333 €
- pivnica : 2,10 €
- vodné (preddavok) : 0,67 €
- za vyvoz zumpy (preddavok) : 5,00 €
- elektrina — spolo¢né priestory (preddavok) : 1,00 €

. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
sume 108,22 EUR sa platia pozadu, a to v termine do 15.dna nasledujuceho
kalendarneho mesiaca.

. N4jomca v dent vzniku ndjmu oznémil prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat’.

. Pri zmene poctu 0s6b byvajicich v byte najomca tto skutocnost’ oznami
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vySku mesacnych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je dovod vyplyvajlci z poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze 0znami najomcovi zmenu vysky ndjomného

a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich platnost'ou.

. Vys8ku njjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
skutocnosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania,
najmenej v§ak 0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

. Ngjomca mé ku dnu podpisu tejto zmluvy uhradent ¢iastku vo vyske 603,- €,
(ngjomné vopred ,,zabezpeka“), ktora bude najomcovi vratena pri ukonceni ndjomne;j
zmluvy za podmienok, ze najjomca nebude voci prenajimatel’'ovi dlznikom.

IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN



Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu su upravené v ustanoveniach §§ 687 —
695 Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie si upravené zmluvou, sa vzt'ahuji
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

. Najomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej
domadcnosti, budi dodrziavat’ ,,Domovy poriadok* vydany Obcou Oreské dna :

1.9. 2009.

. N4jomca je povinny vykonavat’ beznu udrzbu prenajatych priestorov a hradi si ndklady
spojené s drobnymi opravami a Gpravami prenajatej nehnutel'nosti. Za drobné opravy
a upravy sa povazuje vyska nékladov spojenych s opravami do 200 € na bezny rok
trvania najmu.

V. SKONCENIE NAJMU

. N4jom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou
vypovedou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota za¢ina
plynit’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po podani vypovede.

. N4jomca moze vypovedat najom bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu len s privolenim sidu a z dovodov
vyslovne vymenovanych v § 711 odst. 1 Ob¢ianskeho zékonnika.

. Najomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Byt bude vypratany,
steny vyspravené a vymal'ované na bielo, umytd kuchynska linka, umyty plynovy
sporak, umyta sanitdrna technika. Podlahy pozametané a umyté. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi uvedie byt do
povodného stavu.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stanovené pravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o ngjme bytu nadobuda uc¢innost’ dia : 1.7.2024

Zmluva o ngjme bytu bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasujt, ze tito zmluvu uzavreli dobrovol’ne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

. Uzatvorenim tejto zmluvy sa rusia vSetky predchadzajuce zmluvy a ich dodatky.



V Oreskom, dna 1.7. 2024

podpis a odtlacok peciatky podpis ndjomcu
prenajimatel’a



