ZMLUVA O SPOLUPRACI
pri obstarani zmien a doplnkov fizemnoplanovacej dokumenticie

uzatvorena podla § 269 ods.2 zakona ¢. 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Obchodné meno: STAVGROUP Sk, s.r.o.

Sidlo: Trnavka ¢. 139
Statutarny zastupca: Alexander Brunczlik
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 36845752

DIC:

(dalej len ,Navrhovatel*)

a

Obec Trnavka

Sidl

ICO:

o: Trnavka 168, 930 32 Blatna na Ostrove
00305774, DIC: 2021169007

Bankové spojenie: IBAN: SK82 1111 0000 0016 1066 2006
Zastupena: Mgr. Juraj Lami, starosta

(dal

ej len ,,Obec)

(,Navrhovatel“ a ,Obec dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany)

uzatvaragju tato Zmluvu o spolupraci pri obstarani zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie (dalej len ,zmluva“):

1.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

V cCase uzavretia tejto zmluvy medzi Zmluvnymi stranami prebieha v Obci
Trnavka zmena aktualne platného Uzemného planu obce Trnavka v dalSom uz
len ,UPN obce Trnavka — Zmeny a doplnky ¢. 2¢. Navrhovatel pozaduje obstarat
zmeny a doplnky ,UPN obce Trnavka — Zmeny a doplnky & 2“ z dévodu
realizovania investicného zameru vo forme komplexného rieSenia vystavby na
pozemkoch parc. €. 210/130 k. u. Trnavka. Poziadavkou navrhovatela je
zaradenie parciel podla tohto bodu zmluvy do tizemného planu Obce Trnavka.
Pre navrhované funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie je potrebné zamer
Navrhovatela zosuladit s Uzemnym planom obce Trnavka v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a to tak, ze nehnutelnosti podfa tohto bodu zmluvy
budu zaradené do zmeneného tizemného planu obce Trnavka.

. Obec suhlasi so zaradenim pozemkov podla predchadzajuceho bodu tohto

Clanku zmluvy do uzemného planu Obce Trnavka a za tym ucelom zabezpecila
spracovatela uzemnoplanovacej dokumentacie. Spracovatefom dokumentacie
,UPN obce Trnavka — Zmeny a doplnky ¢. 2¢ sa stala spolo¢nost TRIPLAN s.r.o.
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3. Na zaklade uvedenych zamerov sa zmluvné strany rozhodli pre spolupracu
v zmysle ustanoveni tejto zmluvy pri obstaravani uzemnoplanovacej
dokumentéacie ,UPN obce Trnavka — Zmeny a doplnky ¢. 2“ a to tak, ako je to
uvedené v nasledovny ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy, za ucelom dosiahnutia ciela uvedeného v Cl. I tejto
Zmluvy, je zavdzok Navrhovatela poskytnut Obci podporu, akukolvek
nevyhnutnu sucinnost a financéné zdroje potrebné na zaradenie nehnutelnosti do
tzemného planu obce Trnavka a zavdazok Obce poskytnut Navrhovatelovi
sucinnost pri zaradeni parciel podfa Cl. I bod 1 tejto zmluvy do tizemného planu
obce Trnavka.

Clanok III.
Prava a povinnosti Navrhovatela

. Navrhovatel sa zavézuje zabezpecit finan¢né zdroje potrebné na uhradu casti
nakladov spojenych s obstaranim zmien aktualne platného ,UPN obce Trnavka —
Zmeny a doplnky ¢. 2¢, ktoré budu vynalozené Obcou na zaradenie parciel podlfa
Cl. 1 bod 1 tejto zmluvy do uzemného planu obce Trnavka, vratane nakladov na
vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentéacie a nakladov na odborne sposobila
osobu v zmysle § 2a stavebného zékona ato v celkovej vyske 2 455,00 Eur,
slovom: dvatisicStyristopidtdesiatpiat Eur.

. Ciastku podfa predchadzajuceho bodu tohto Clanku zmluvy sa Navrhovatef
zavézuje zaplatit Obci na bankovy ucet obce IBAN: SK82 1111 0000 0016 1066
2006 a to do 15 dni od uzavretia tejto zmluvy. V pripade ak si Navrhovatel tato
povinnost nesplni, je Obec opravnena od tejto zmluvy jednostranne odstupit.

. Zmluvné stany sa dohodli, ze naklady podla Cl. 1II bod 1 tejto Zmluvy budu
Navrhovatelom znasané i v pripade ak sa nehnutelnosti podla Cl. I bod 1 nestanu
stucasfou zmeneného Uzemného planu obce Trnavka. Navrhovatel v tejto
suvislosti berie na vedomie, ze Obec nevie Navrhovatefovi nijako garantovat
schvalenie pozadovanych zmien a neberie ziadnu zodpovednost za vysledok celého
procesu schvalovania zmien uzemného planu obce. V pripade ak by bol
vysledkom schvalovacieho procesu niektorym z dotknutych organov neschvalenie
pozadovanych zmien uzemného planu a nezaradenie nehnutenosti podfa Cl.
I bod 1 tejto zmluvy do izemného planu obce Trnavka, Obec za takyto vysledok
nijako nezodpoveda a Navrhovatefom vyplatena ¢iastka podfa Cl. Il bod 1 zostava
v celom rozsahu Obci.

. Navrhovatel vyhlasuje, ze sa dosledne oboznamil s navrhovanymi zmenami
Uzemného planu obce Trnavka. Navrhovatel osobitne vyhlasuje, ze sa oboznamil
s regulativami vztahujucimi sa k nehnutefnostiam podfa Cl. I bod 1 podla
navrhovanych zmien izemného planu na ktorych ma realizovat investicny zamer,
ktoré regulativy su prilozené ako priloha ¢. 1 k tejto zmluve a tvoria jej
neoddelitelnu stuéast a bez vyhrad s nimi suhlasi.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Obce
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. Obec sa zavézuje k sucinnosti v procese zaradenia parciel podfa Cl. I bod 1 tejto
zmluvy do Uzemného planu obce Trnavka za podmienky, ze zo strany
Navrhovatela doslo k vyplateniu ¢iastky podla CL. III bod 1 a 2 tejto zmluvy.

. Obec nijako nezodpoveda Navrhovatelovi za vysledok celého procesu schvalovania
zmien uzemného planu obce Trnavka, najmé vSak nezodpoveda za pripadné
skody, usly zisk a iné, ktoré by mohli Navrhovatelovi vzniknif v pripade ak by
niektory z dotknutych organov pozadované zmeny neschvalil.

. Ucastnici tejto Zmluvy sa dohodli, ze riadne vykonané dielo na zaklade Zmluvy
o dielo podla Cl. I bod 2 tejto zmluvy, ktorého predmetom bude aj spracovanie
zmien pozadovanych Navrhovatelom sa jeho prevzatim Obcou stava vlastnictvom
Obce. ,UPN obce Trnavka - Zmeny a doplnky ¢. 2¢ vyhotovené spracovatelom Ing.
arch. Monika Dudasova (autorizovany architekt SKA, registracné &islo 0734 AA),
nebudu odovzdané Navrhovatelovi, budu vsak verejne dostupné k nahliadnutiu

v sidle Obce.

Clanok V.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

. Akeékolvek zmeny tejto Zmluvy mozno robif len na zéklade vzajomnej dohody
oboch zmluvnych stran, s vyslovnym odvolanim sa na ustanovenie tejto zmluvy,
vo forme riadne ocislovanych, pisomnych a opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran podpisanych dodatkov.

. Tato zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam. Zmluva nadobtiida platnost diiom jej
podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Obce podla § 47 a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

. Ucastnici dohody stihlasia so zverejnenim celej Dohody po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom' sidle obce Obce.

. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch po dvoch pre kazdu zmluvnu
stranu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva plne zodpoveda ich skutoénej voli,
ktoru prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, bez omylu, bez éasového
tlaku alebo jednostranne napadne nevychodnych podmienok, Zmluvu si preéitali,
Jjej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

Alexander Brunclik

1

Priloha ¢. 1: Regulativy podla navrhovanych zmien tizemného planu obce Trnavka
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Regulativy pre nové rozvojové lokality na pozemkoch KN-C parc. €. 210/130,
419/6 419/10 na funkciu ,plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami”
(predmetné pozemky boli vyhladovo rie$ené v platnom UPN ako lokalita &. 4

a 15)

Regulativy funkéného vyuZivania
Charakteristika:
® Plochy su urcené pre novu vystavbu rodinnych domov s moznostou zasttpenia mensich prevadzok
zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v
odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plogného limitu.

Priradenie k funkcnej iuzemnej zéne:
e obytné Uzemie?
Pripustné funkcné vyuzivanie:
e byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
e zakladnd obtianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie) do
200 m? zastavanej plochy
® vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - remeselné prevadzky do 200 m? zastavanej plochy

e hriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné):
e byvanie v bytovych domoch a nebytovych budovach
e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu do 1 dobyté&ej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady, okrem malych remeselnych prevadzok, uvedenych v obmedzujiicom
funkénom vyuzivani
¢ obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu
e stavby pre individudlnu rekreaciu
e vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi
* vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel

1 Vseobecné podmienky ($pecifické requlativy) pre obytné tizemia:
® vnovych rozvojovych plochdch svymerou 2 ha aviac rezervovat verejne pristupné oddychové
plochy (parkovd zeleri, detské ihrisko — nie je moiné zapocitat pdsy technickej zelene pozdl?
komunikdcii) v min. rozsahu 2% z celkovej vymery rozvojovej plochy — tieto plochy je povinny
vybudovat investor
e pred vystavbou budov vybudovat komunikdcie a inZinierske siete, vratane kanalizdcie.

Vysvetlivky: Pripustné funkéné vyuZivanie = min. podiel 70 % funkéného vyuZitia vymedzenej funkénej
plochy), obmedzujice funkcné vyuZivanie = max. podiel 30 % funkéného vyuZitia vymedzenej funkénej
plochy), zakazujice funkéné vyuZzivanie = nepripustné funkcie.

Regulativy priestorového usporiadania

e Min. vymera pozemkov pre RD: rodinné domy v novych rozvojovych plochach budovat na pozemkoch
s minimalnou vymerou 600 m?* (pri domoch s 1 b.j.); 1000 m? (pri domoch s 2 b.j.) ; 1500 m? (pri

domoch s 3 b.j.)

e Max. poCet podlazi: 2 nadzemné podlaZia
Vysvetlivky: Maximdlny pocet nadzemnych podlaZi nie je pripustné prekrocit o podkrovie resp.

1| UPns.r.o.
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ustupené podlaZie).

Max. percento zastavanosti: 30% pre hlavné stavby + 5 % pre drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu
funkciu k hlavnej stavbe, napr. gardze, kélne a iné (§ 139b ods. 7 Stavebného zékona)

Pozndmka: Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou
stavbou, ktord je priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou... ).

Min. podiel nespevnenych pléch: 40%
Vysvetlivky: Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na

konstrukcidch ...

Podmienky umiestnenia stavieb: Urci prisludny stavebny urad v stlade s platnou legislativou
v rozhodnuti o umiestneni stavby na zdklade platnej uzemnoplanovacej dokumentacie,
Uzemnoplanovacich podkladov alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na
vydanie Uzemného rozhodnutia. V pripade absencie podkladov je potrebné dodrZiavat jednotnu
stavebnu &iaru stavieb vo vzdialenosti min. 6,0 m od uli¢nej Ciary.

Druh zastavby rodinnych domov: Pripustnym druhom novej zastavby rodinnych domov na tzemi obce
je izolovany rodinny dom a dvojdom.

Vysvetlivky: Nepripustnym druhom novej zdstavby rodinnych domov je v zmysle uvedeného radovy
rodinny dom.

Oplotenie pozemkov rodinnych domov: V ulignej &iare dodrziavat jednotny vzhlad oplotenia s max.
vyékou 1,8 m, oplotenie od vysky 0,6 m sa stanovuje ako priehladné, priehladne oplotenia s pouZitim
pletiva nie je mozné kombinovat s textiliami. Zakazuje sa pouZitie bariérového oplotenia (napr.
beténové oplotenie z prefabrikovanych prvkov).

Vysvetlivky: Priehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie pozemkov, kde min. 50 % oplotenia zo strany
uliéného priestoru je vybudovaného z materidlov zabezpecujucich ,priehlad” medzi ulicou a oplotenym
pozemkom... Jednotnym vzhladom oplotenia sa rozumie umiestnenie vyrazovo podobnych oploteni
v uli¢nej &iare z hladiska vysky, priehladnosti, konstrukcie, materidlu...

2 | UPns.r.o.
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Regulativy pre novu rozvojovu lokalitu na pozemku KN-C parc. € 441/7 na
funkciu ,,plochy ob¢ianskej vybavenosti“

Regulativy funkéného vyuZivania
Charakteristika:
® Rozvojova plocha je urcend pre komerént obciansku vybavenost viazanu na cestu |. triedy.

Priradenie k funkénej izemnej zdéne:

e zmieSané Uzemie

Pripustné funkcné vyuzivanie:

e obcianska vybavenost (prevadzky obchodu a sluzieb, motorest, Eerpacia stanica pohonnych hmét)
Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

e trvalé trdvne porasty, verejna zelef - v ochrannom pasme el. vedenia

e remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva, sklady
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

e byvanie vsetkych druhov

e ZivociSna vyroba

e priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

Vysvetlivky: Pripustné funkcéné vyuZivanie = min. podiel 70 % funkéného vyuZitia vymedzenej funkénej
plochy), obmedzujice funkéné vyuZivanie = max. podiel 30 % funkéného vyuZitia vymedzenej funkénej
plochy), zakazujice funkéné vyuZivanie = nepripustné funkcie.

Regulativy priestorového usporiadania

e Max. pocet podlaZi: 2 nadzemné podlaZia
Vysvetlivky: Maximdiny pocet nadzemnych podlaZi nie je pripustné prekrocit o podkrovie resp.
ustupené podlaZie).

e Max. percento zastavanosti: 40%
Poznamka: Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavandé budovou (t. j. pozemnou
stavbou, ktord je priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou...).

e Min. podiel nespevnenych pléch: 40%

Vysvetlivky: Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na
konstrukcidch ....

e Podmienky umiestnenia stavieb: Ur¢i prislusny stavebny urad vsulade splatnou legislativou
vrozhodnuti oumiestneni stavby na zaklade platnej Uzemnoplanovacej dokumentécie,
uzemnopldnovacich podkladov alebo inych podkladov, ktoré obstard vrozsahu nevyhnutnom na
vydanie Gzemného rozhodnutia. V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu
stavebnu Ciaru stavieb vo vzdialenosti min. 6,0 m od uli¢nej &iary.
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