NAJOMNA ZMLUVA MESTSKEHO BYTU

Kmeriové Cislo bytu : 2071501200

Prenajimatel: Mesto Banovce nad Bebravou

Sidlo: Nam. L. Stara 1/1, 957 01 Banovce nad Bebravou

ICO: 00 310 182

zastupeny: Ing. Rébert Gasparik, primator mesta

Spravca na zaklade mandatnej zmluvy: Bytové druzstvo Banovce nad Bebravou

Sidlo: Svéatoplukova 1601, 95704 Banovce nad Bebravou
ICO: 00 688 177
Zastupeny: Ing. Jaroslavom Matejkom, riaditelom spravy BD

(dalej len prenajimatel)

Najomca: VIERA MIKUSOVA
Datum narodenia:

Bytom:

(dalej len najomca)

Clanok I.

1.

Prenajimatel, ako vlastnik bytového domu postaveného na ulici ......... v Banovciach nad Bebravou, ktory je
zapisany Katastralnym odborom Okresného uradu Banovce nad Bebravou v katastri nehnutelnosti okresu
Banovce nad Bebravou, obce Banovce nad Bebravou v katastralnom uzemi Banovce nad Bebravou, na liste
vlastnictva Cislo 1301 pre uvedené katastralne Uzemie, odovzdava najomcovi do uzivania........ byt €. ...... na......
poschodi obytného domu Cislo supisné ......... , Cislo orientatné ......... s Ustrednym kurenim pozostavajuci
z nasledovnych obytnych miestnosti a prisluSenstva:

1.izba + kuch. kit 23,04m? kuchyria+jedaleri m?2 WC samostatné 1,50 m?
2.izba 14,33 m? chodba 5,42 m? pivnica m?
3.izba 13,26m? kupelria s (WC) 5,96 m? balkén 2,16 m?

Uzitkova plocha bytu 65,67 m2. Podlahové plocha bytu 65,67 m2.

Vymery ploch su uvedené podfa realizatného vykresu.

Prenajimatel odovzdava najomcovi do uZivania vybavenie bytu podfa prvotného protokolu o odovzdani a prevzati
bytu.

Sucastou bytu je v8etka jeho vnutorna indtalacia (potrubné rozvody vody, plynu Ustredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady), okrem stupacich vedeni, vratane uzavieracich ventilov.

Clanok II.
Najom sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.08.2024 do 31.07.2027. Najom sa kong&i uplynutim doby, na ktort bol
uzatvoreny. Prenajimatel po uplynuti doby najmu méze s nagjomcom, opakovane uzatvorit novu najomnu zmluvu
na predmet n&jmu $pecifikovany v Cl. I. tejto zmluvy na dal$ie obdobie, pri zohladneni plnenia podmienok najomcu
vyplyvajucich z najmu bytu a tejto najomnej zmluvy.

Spolo¢né uzivacie pravo manzelov k bytu vznika za podmienok stanovenych v § 703 Obcianskeho zakonnika
€. 40/1964 Zb. v zneni noviel. Prenajimatel berie na vedomie, ze najomca zije v Case uzavretia tejto zmluvy
v manzelstve (partnerstve) s:.............. , datum narodenia: ............. ¢im uzavretim tejto zmluvy im vznika pravo
spoloéného najmu bytu.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze v €ase uzavretia tejto zmluvy budu v byte byvat 2 osoby:

a) najomca,

Clanok lII.

Najomca prenajimatelovi zaplatil jednorazovu finanénu zabezpeku vo vyske podla zmluvy o poskytnuti financnej
zabezpeky v zmysle ¢lanku Il. VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Banovce nad Bebravou ¢. 114 o cenach
najmu v 22 bytovych jednotkach v bytovom dome na Ulici .......... v Banovciach nad Bebravou zo dfia 14.12.2023
(dalej len VZN ¢. 114) pred podpisom tejto zmluvy na Ucet mesta. Po ukonceni najmu bytu bude finan¢éna
zabezpeka najomcovi vratena. Pri vracani zabezpeky si mesto mdze vocéi finanénej zabezpeke zapocitat
pohladavky ato nedoplatky na najomnom podfa vykazu nedoplatkov spravcu ku dfiu ukonéenia najmu
a spOsobenu Skodu na bytovych priestoroch, nebytovych priestoroch alebo zariadeni bytu podfa vyéislenia jej
vy8ky odbornymi pracovnikmi mesta.

Najomca sa zavazuje prenajimatelovi platit najomné vo vyske 332,42 € mesacne su¢asne s mesa¢nym predpisom
zaloh za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vySke podfa platného predpisu mesaénych Uhrad, ktory bude



najomcovi odovzdany pri prevzati bytu (dalej len platby za byt); po uplynuti uétovného obdobia budu zalohové
platby na energie vyuctované v zmysle platnych pravnych noriem; prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit cenu
najmu v pripade zmeny platnych pravnych a ekonomickych predpisov.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo zmenit vySku najomného
i vy§ku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci
z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavézuje, Ze oznami najomcom zmenu vySky najomného
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku najomného a vySku mesa&nych preddavkov
prenajimatel zmeni od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto&nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Clanok IV.
Platby za byt bude najomca platit v prospech prenajimatela do 15. dhia v beznom mesiaci Sekom alebo bankovym
prevodom.
Najomca bytu je povinny prenajimatelovi bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni od ich vzniku, nahlasit’ vietky
zmeny skuto¢nosti rozhodnych pre uréenie platieb (t.j. pocet oséb).
Ak najomca bytu nezaplati platby za byt v aktualnom mesiaci, je povinny zaplatit spravcovi poplatok za vystavenie
upomienky a poplatok za kazdy deri omeSkania z dlznej sumy najmenej 0,83 € za kazdy zaCaty mesiac meSkania
(v zmysle § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 7.z.).

Clanok V.

Najomca sa zoznamil so stavom prenajimaného bytu. Byt prebera v stave uvedenom v protokole o odovzdani

a prevzati bytu, ktory je su€astou tejto zmluvy. Byt je spdsobily na okamzité nastahovanie a byvanie, ¢o potvrdzuje

podpisanim tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje na svoje naklady zachovavat pdvodny stav a vybavenie

najomného bytu a vykonavat beznu udrzbu spolo€nych priestorov tak, ako to vyplyva z domového poriadku.

Najomca sa zavazuje dodrziavat dalej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat vlastnicke a uzivatelské prava
ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatela,

b) riadne sa starat o predmet najmu, chranit ho pred poSkodenim, stratou a zni¢enim,

c) zodpovedat za Skody spésobené na predmete najmu samotnym najomcom, jej rodinnymi prislusnikmi, ako
aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budu zdrzovat,

d) zabezpeclovat na vlastné naklady drobné opravy, beznud udrzbu a revizie predmetu najmu v zmysle prilohy
k nariadeniu vliady SR €. 87/1995 Z. z.,

e) potrebu vykonat na predmete najmu opravu vacsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a beznej udrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.) bezodkladne prenajimatelovi, resp. spravcovi
bytového domu nahlésit a umoznit mu jej vykonanie,

f)  nedovolit uzivat predmet ngjmu ani jeho €ast inej osobe a nevykonavat Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny
na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

g) dodrziavat domovy poriadok schvéaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

h)  najneskér ku diu podpisania tejto zmluvy o najme bytu sa prihlasit, spolu so v8etkymi osobami, ktoré budu
predmetny byt uzivat, na trvaly pobyt v meste Banovce nad Bebravou v najomnom byte, ktory je predmetom
najmu podfa tejto zmluvy v pripade, Ze najomca a osoby, ktoré budu predmetny byt uzivat, nemaiju trvaly
pobyt v meste,

i)  prenajimatelovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlasit vSetky skuto€nosti rozhodujuce pre stanovenie
vySky najomného a uUhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najma zmenu poctu os6b v domacnosti
najomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujucej skuto€nosti.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu inej osobe.

V pripade Zivelnej pohromy (unik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni, poziar) alebo v pripade, Ze su

ohrozené Zivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel (vlastnik nehnutelnhosti) pravo vniknat do bytu aj bez

povolenia najomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatela, alebo jeho zastupcu sprevadzat domovy dévernik
alebo kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka ( plynari, vodari, elektrikari ) a niektoré zloZky ako su policia,
hasici, a rychla zdravotnicka sluzba.

Najomca mdze prenajaté priestory zhodnocovat na vlastné naklady len s predchadzajucim pisomnym sihlasom

prenajimatela.

Najomna zmluva sa mdze ukongit v pripade hrubého porusenia najomnej zmluvy jednomesacnou vypovedou,

ktora zacne plynut od nasledujiceho mesiaca po pisomnom obdrzani vypovede zo strany prenajimatela. Finanéné

vyrovnanie spojené so skonéenim najomného vztahu bude rieSené v sulade so zmluvou o poskytnuti financénej
zabezpeky.

Za hrubé poru8enie zmluvy sa povazuje nedoplatok na platbach za byt v zmysle tejto zmluvy vy33i ako trojnasobok

mesacnych zalohovych platieb za byt, nedodrziavanie domového poriadku, zédsahy do technického vybavenia

spoloénych zariadeni, poSkodzovanie spolo€nych priestorov a predmetu najmu a neopravnené prenechanie
prenajatého bytu do podnajmu inej osobe (porusenie ¢lanku V., ods. 2,. pism. f) a ods. 3. tejto zmluvy).

Najomca je v zmysle § 18., ods 1, zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

v zneni neskorSich predpisov povinny po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere



wn

umoznit vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré
najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona.

Clanok VI.
V pripade ak najomca neuhradi nedoplatok za omeskané platby je povinny uhradit opotrebovanie bytu, nad mieru
zodpovedajucu primeranému beznému opotrebeniu a vratit byt prenajimatelovi do pat dni odo dia skonéenia
najomného vztahu podfa tejto najomnej zmluvy bez naroku na bytovi nahradu.
Prenajimatel je opravneny zuctovat si uhrady za opotrebovanie bytu, alebo jeho prisluSenstva, nad mieru
zodpovedajucu primeranému beznému opotrebeniu, v preukdzanej vySke a nedoplatok na platbach za byt
s prislugenstvom (CI. IV. ods. 3 tejto zmluvy) vogi uhradenej finanénej zabezpeke v zmysle &lanku IV. VZN &. 114.

Clanok VII.
Byt bol postaveny s ugastou prostriedkov SFRB a rozpod&tu mesta s tym, Ze vlastnik bytov rozhodol o G&elovom
vyuziti bytov ako najomné byty (dalej len ,byt"), ktorych uzivanie najomcami je viazané na dodrzanie podmienok
uvedenych v osobitnom predpise (najma zak. o Zzivotnom minime ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov,
zak. €. 150/2013 Z. z. o statnom fonde rozvoja byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov). Najomcovia prehlasuju, Ze spifiaju podmienky na pridelenie
bytu aze spolu so ziadostou o pridelenie bytu predlozili prehlasenie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestnavatefov s tym, ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov o
zivotnom minime nemaju. Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny nagjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov,
ktorym sa meni a doplifia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa
ur€uje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zak. €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni noviel. Najomca podpisanim tejto zmluvy bez
pripomienok suhlasi s podmienkami stanovenymi v Zasadach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve mesta
Banovce nad Bebravou.
Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju viastnoru¢nymi podpismi.
Zmenit alebo doplnit tdto zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov G&astnikov zmluvy.
V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podfa zak. €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tato zmluvna strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas
druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach
zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych strdn na Gc€ely pinenia tejto zmluvy. Zmluvna strana
modze kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vSetkych zavazkov vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy a uplynuti archivaénej doby odvolat.
V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov a zmluva zéroven spifia podmienku jej povinného
zverejnenia podla zakona, potom tato zmluvna strana sa zavazuje zverejnit tuto zmluvu sp6sobom stanovenym
zakonom. Den nasledujuci po datume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Pri
poruSeni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne ucinnost. Ustanovenia
tohto bodu sa nepouziju, ak tato zmluva nespifia podmienky na jej zverejnenie podla tohto zékona.

V Banovciach nad Bebravou dnha

Za prenajimatela: Najomca:

Ing. Rébert GaSparik
primator mesta



