Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

ktort uzavreli:

Prenajimatel’ — vlastnik: Obec Dedina MladeZe
Sidlo: Nam. 4. aprila 6/6, 946 03 Dedina Mladeze
I1CO: 00 306 428
Bank. spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK73 5600 0000 0038 0295 4002

Subjekt kona prostrednictvom: JUDr. Ing. Gabriela Gonczolova,
starostka obce

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)
a
Najomca — uZivatel’: GANIMA s.r.o.
So sidlom: Nova 249/25, 946 03 Dedina Mladeze

Subjekt kona prostrednictvom: Ladislav Gajdosik— konatel’
spolo¢nosti

ICO: 53 037 570
DIC: 2121239494
(d’alej aj ako ,,najomca‘)

(dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

CL 1
Uvodné ustanovenia

Néjomca je uspeSnym uchadzacom obchodnej verejnej sut'aze schvalenej Obecnym zastupitel'stvom
uznesenim ¢. 23/2024 dna 28.06.2024 a vyhlasenej v zmysle § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.,
Obchodny zakonnik dia 01.07.2024, na prenajom nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku II. ods. 1. tejto
zmluvy.

CL 1L
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nizsie uvedenej nehnutel'nosti:
a) nebytovy priestor ureny na prevadzkovanie maloobchodnej predajne potravin
a zmieSaného tovaru s podlahovou plochou 40,24 m? a skladovacie priestory s podlahovou
plochou 20,86 m? nachadzajtci sa v polyfunkénej budove na prizemi vedenej na LV &. 2967
v k. 1. Dedina Mladeze, obec: Dedina Mladeze, vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Komarno.
(d’alej len ako ,, predmet ndjmu ).



Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
najomcovi predmet najmu, aby ho docasne, v dobe a na tucel podla tejto zmluvy uzival.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu vyluéne za
ucelom zriadenia a prevadzkovania maloobchodnej predajne potravin a zmieSaného tovaru.
Dohodnuty ucel najmu modze nijomca menit’ len s predchiadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

Néjomca vyhlasuje, ze je s technickym stavom predmetu najmu oboznameny a predmet ndjmu
v stave ako stoji a lezi prebera do ngjmu. O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku diu
ucinnosti tejto zmluvy vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

Na predmet najmu bol v stlade so Zasadami hospodarenia s majetkom obce Dedina Mladeze
vypracovany a zverejneny zamer prendjmu majetku obce obchodnou verejnou sut'azou zo
diia 01.07.2024 a najomca splnil podmienky na jeho prenajom.

CL. 1L
Doba najmu

Zmluva sa uzatvaranadobu neurc¢itu ato ododna 01.09.2024.

CLIV.
Najomné, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi za najom predmetu najmu
vo vySke 1 881,88 EUR/rok (slovom: jedentisicosemstoosemdesiatjeden EUR a osemdesiatosem
centov). V nagjomnom nie su zapocitane naklady za energiu, vodu, odvozu odpadu a vykurovanie.
Néjomca sa zavizuje platit nagjomné Stvrtrocne vopred, a to vo vyske 470,47 EUR (slovom:
Styristosedemdesiat EUR a Styridsat'sedem eurocentov).

Najomné je splatné v Styroch splatkach a to vzdy najneskdér do 15 dni prisl. Stvrtroka vo vyske Y4
ro¢ného najmu, ¢o ¢ini 470,47 EUR (slovom Styristosedemdesiat eur a Styridsat’sedem eurocentov).
Néjomné uhradi ndjomca bankovym prevodom na ucet prenajimatela to na zaklade nim vystavenej
faktary. Najomné sa povazuje za uhradené v den, ked’ je v plnom rozsahu pripisané na bankovy ucet
prenajimatel’a.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, ma prenajimatel’ narok na urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dent omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vySku ndjomného zvySovat’ kazdoro¢ne
o vy§ku miery inflacie stanovenej Statistickym tGradom Slovenskej republiky za predchadzajuci
kalendarny rok.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny :
a) umoznit najomcovi riadne uzivanie predmetu najmu, neobmedzovat’ ho v jeho pravach a
poskytovat’ ndjomcovi potrebnu sucinnost’ pri vykone svojich prav voci tretim osobam.

Néjomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu vylucne na Gcel dohodnuty v ¢lanku II. ods. 3 tejto zmluvy,

b) akukol'vek zmenu spocivajicu najmi v zmene dohodnutého ucelu uzivania, mdze najomca
vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom stuhlase prenajimatel’a,

¢) umoznit prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu za i¢elom vykonania kontroly,

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zistil pocas uZivania
predmetu najmu,



e) najomca zabezpeCi potrebni uUpravu na predmete najmu na vlastné ndklady, ato tak Zze
nevyhnutné naklady na napravu budi kompenzované z najomného,

f) vykonavat na vlastné naklady beznli tidrzbu a opravy v predmete najmu bez obmedzenia
jednorazovo do vysky 150 EUR,

g) po skonceni najmu odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

h) bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady vsetky Skody vzniknuté neprimeranym uzivanim
predmetu najmu ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavaju v predmete
najmu,

i) akukol'vek rekonstrukciu, stavebnu upravu alebo opravu ini ako uvedenu v ods. 2 pism. e)
predmetu ndjmu, vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Uhradu
nakladov s tym spojenych mdze ndjomca pozadovat’ len v pripade, ze sa na to prenajimatel’
vopred pisomne zaviazal s jednozna¢nym stanovenim vysky nakladov, na ktorych uhradu sa
prenajimatel’ zavéizuje. Podkladom na uhradu nakladov je faktara, ktoru je najomca povinny
vystavit’ bezodkladne po ukonceni odsuhlasenej rekonstrukcie, stavebnej Gpravy alebo opravy
predmetu najmu a prenajimatel’ je povinny na zaklade faktury uhradit’ ndklady spojené s
rekonstrukciou, stavebnou Gpravou alebo opravou predmetu najmu,

j) umoznit’ prenajimatelovi kontrolu odstihlasenej rekonstrukcie, stavebnej upravy alebo opravy
predmetu ndjmu vykonavanej najomcom,

k) znasat’ v celom rozsahu prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu a to dodavka
tepla, studenej, teplej vody a elektrickej energie,

1) dodrziavat’ pravne predpisy na zaistenie BOZP, OPP a ostatné pravne predpisy a zasady
bezpecného spravania sa na pracovisku,

m) dodrziavat’ zakaz fajéenia v predmete najmu,

n) plnit ohlasovaciu povinnost’ podl'a zakona €. 124/2006 Z. z. v pripade vzniku pracovného urazu,
nebezpecnej udalosti a zdvaznej priemyselnej havarie — oznami udalost’ neodkladne aj
prenajimatel’ovi s cielom zabezpecit’ objektivne vysetrovanie,

0) pocas prenajmu zabezpecCovat’ plnenie povinnosti, upravenych v zakone ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi, v platnom zneni a zasady protipoziarnej bezpecnosti v zmysle Vyhlasky
MYV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencie, v platnom zneni,

p) vykonavat’ prace a Cinnosti tak, aby neohrozoval seba ani ostatné osoby na pracoviskach ani
inych najomcov.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo

vypozi¢ky d’alSim (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym spdsobom

zatazit’' bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

CL VL
Ukoncenie Najomnej zmluvy

Zmluvne strany sa dohodli, ze ndjomny vzt'ah moéze byt ukonceny nasledovne:
a) dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvne;j strane.

Pri skonéeni najmu, je najomca povinny odovzdat’ predmet nadjmu v prvy pracovny den po uplynuti
vypovednej lehoty vypratany a v stave v akom ho prevzal, pokial sa zmluvné strany pisomne
nedohodli inak.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu
vo vyske 0,5 % z roného najmu za kazdy aj zacaty deil omeskania s vratenim predmetu najmu.



Cl. VIL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je moZzné menit’ a dopinat’ len formou pisomnych a o&islovanych dodatkov, ktoré budu
odsuhlasené a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato Najomna zmluva bola schvalena Uznesenim Obecného zastupitel'stva v Dedine Mladeze

¢. 23/2024 zo dna.28.06.2024.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom ana znak sthlasu ju
podpisuju.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zak. € 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a zakona €. 40/1964 Zb., Obciansky
zakonnik.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ podla
ustanovenia. § 47a ods. 1 Ob¢. zakonnika diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a v stlade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazd(i zmluvnu stranu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva predstavuje slobodny a vazny prejav ich vole je pre nich
zrozumitelna a ur€ita, zmluvu neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, pred
jej podpisanim si ju precitali a jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Dedine Mladeze, dna........... 2024 V Dedine Mladeze, dna........... 2024
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Obec Dedina MladeZe GANIMA s.r.o0.

JUDr. Ing. Gabriela Génczdlova Ladislav Gajdosik

starostka obce konatel’ spolo¢nosti

Priloha: Uznesenie ¢. 23/2024 zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva zo dna 28.06.2024



