Najomna zmluva s pravom kupy prenajatej veci

¢. 280/2024/006
uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika a § 489 a nasl. Obchodného
zakonnika
Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Nazov: Mesto Medzev
Sidlo: Stoska 6, 044 25 Medzev
ICO: 00324442
DIC: 2020746112
Zastipeny: Mgr. Ing. Radoslav Gedeon
Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na, a.s.
IBAN: SK
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca:
Meno a priezvisko: Iveta Horvathova, rod. Klemparova

Adresa trvalého bydliska: ~ Kovaéska 471/70, 044 25 Medzev

Détum narodenia:

Rodné ¢islo:

(d’alej len ,,najomca“)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany* alebo samostatne ,,zmluvna strana“)

sa niz$ie uvedeného diia dohodli, Ze uzatvéraji tito ndjomnu zmluvu s pradvom kipy prenajatej
veci (d’alej len ,,zmluva*) za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - pozemku parcely registra ,,C*“ KN
parcelné ¢&islo 901, druh pozemku ostatnd plocha o vymere 1407 m? zapisanej v liste
vlastnictva ¢islo 2661 pre katastralne uzemie Medzev, obec Medzev, okres KoSice — okolie.

. Geometrickym planom ¢. 44/2023, ktory vyhotovil vyhotovitel’ GeoDisplay, Ing. Radovan
Rizman, Trnavska 2224/6, 040 11 Kosice, ICO: 51 740 648 zo diia 22.10.2023 a ktory tradne
overil Okresny urad KosSice-okolie, katastralny odbor dina 27.10.2023 pod cislom G1 —
284/2023, a ktorym doslo k vzniku nasledovnej parcely z parcely uvedenej v ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy vo vylu¢nom vlastnictve predavajuceho, a ktora je predmetom tejto zmluvy:

a) pozemok - parcela registra ,,C* KN parcelné ¢islo 901/5, druh pozemku ostatné plocha
o vymere 249 m?,
(d’alej v texte len ako ,,Nehnutel’nost™ alebo ,,Predmet zmluvy* alebo ,,Predmet ndjmu‘ )

. Predmetom najmu je docasné prenechanie Nehnutelnosti prenajimatelom najomcovi
do odplatného wuzivania za zmluvne dohodnutych podmienok s pravom odkupenia
Nehnutel'nosti po splneni stanovenych podmienok v tejto zmluve.

. Ngjomca pozemok v plnom rozsahu prijima do svojho do€asného uzZivania, v stave v akom
sa nachadza pri podpise zmluvy, zavizuje sa uzivat’ prenajaty pozemok v sulade s icelom



najmu a zavizuje sa za uzivanie pozemku zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné dohodnuté
v tejto zmluve.

. UCelom najmu je vysporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbou existujuceho
rodinného domu a jeho blizkeho okolia, ktora je vo vlastnictve ndjomcu s tym, ze najomca
v priebehu platnosti ndjomnej zmluvy legalizuje uvedent stavbu a bude plnit’ podmienky
stanovené pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. 'V pripade, ak na plnenie ucelu tejto zmluvy vznikni zédkonné poziadavky na ziskanie
akychkol'vek povoleni alebo opravneni vyddvanymi prislusnymi §tdtnymi organmi, najomca
je povinny ich ziskat’ a prenajimatel’ je povinny mu poskytnat’ potrebna su¢innost’.

. Ngjomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat vylucne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika vo vyske 10,- Eur za kazdy, aj zacaty deii trvania poruSenia
tohto zavazku, ktora ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat. N4jomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajtcej vety zaviazuje zaplatit’ na zédklade prenajimatelom
zaslanej sankCnej faktury.

. Ngjomca vyhlasuje, ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku diu
podpisania tejto zmluvy je predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok II.
Najomné

. Ro¢né najomné vo vyske 894,25 Eur (slovom: osemstodevitdesiatStyri Eur a dvadsat’pat
centov) sa ndjomca zavézuje uhradzat’ pocnic diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
v pravidelnych mesacnych splatkach, vzdy do 20. dia prislusného mesiaca vo vyske
74,53 Eur a to na Ucet prenajimatel’a vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s., IBAN SK85 0900
0000 0052 2004 8914 s variabilnym symbolom 2802024006 alebo do pokladne
prenajimatel’a na ulici Stoska 6, 044 25 Medzev.

. Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva
mesta Medzev €. 67/2024 zo dna 13.05.2024, kde kupna cena za Predmet najmu bola
schvélena vo vyske 1.788,50 Eur, s tym, Ze kupujuci (ndjomca) uzatvori najjomnt zmluvu
v trvani 24 mesiacov s pravom kupy prenajatej veci, kde splatky najmu sa zapocitaja
do ktipnej ceny schvalenej Mestskym zastupitel'stvom mesta Medzev.

. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatel’a uvedeny v ods. 1
tohto ¢lanku zmluvy alebo zaplatenim do pokladne prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, ak ndjomca nezaplati n4jomné riadne a vcas, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty den
trvania omesSkania. Povinnost' najomcu platit’ Groky z omeSkania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

. N4jomca bude uhradzat’ za Predmet ndjmu ako aj za stavbu nachédzajucu sa na predmete
najmu dai z nehnutelnosti v zmysle zédkona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti nie je zahrnuta do ceny najmu.



Clanok I11.
Vznik, doba a ukonc¢enie najmu

. N4jom sa dojedndva na dobu urcitt 24 mesiacov a zacne plynut’ diiom nadobudnutia

ucinnosti tejto zmluvy podla ¢lanku VII. odsek 1 tejto zmluvy.

. N4jomny vzt'ah moze byt ukonceny len niektorym z nasledujicich sposobov:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v tejto dohode,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné vypovedat’ pisomnou vypoved’ou doru¢enou

druhej zmluvnej strane, a to z nasledovnych dovodov:

a) najomca napriek predchddzajiucej pisomnej vyzve prenajimatela uziva Nehnutelnost’
v rozpore so zmluvou, najma vSak v rozpore s ucelom tejto zmluvy,

b) najomca bez predchadzajiiceho pisomného stuhlasu umozni uzivanie Nehnutelnosti tretej
osobe, a to najma uzivanie v rozpore so zmluvou,

c¢) prenajimatel’ napriek predchddzajucej pisomnej vyzve ndjomcu opakovane hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy,

d) najomca je v omeskani s thradou najomného o viac ako 10 (desat’) dni,

e) najomca nepoda danové priznanie k dani z nehnutel'nosti k pozemku a stavbe ani na
zaklade vyzvy prenajimatela a dodato¢nej lehote urcenej vo vyzve, ktora nesmie byt
kratSia ako 10 kalendarnych dni.

. Vypovedna lehota je jedno (1) mesacna a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho

mesiaca nasledujtiiceho po doruceni vypovede. Ndjomcea nie je opravneny zmluvu vypovedat

do ukoncenia legalizacie existujucej stavby rodinného domu.

. Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstupit’ v pripade, ak:

a) najomca je v omeskani s thradou ndjomného o viac ako 30 dni (slovom: tridsat’ dni),

b) na majetok ndjomcu je vedené exekucné konanie a ndjomca najneskor v lehote do 30
dni od doru¢enia Upovedomenia o zacati exekucie, nevyrovnd vSetky zavazky, ktoré su
predmetom takejto exekucie,

¢) najomca opakovane neumoznil zdstupcovi prenajimatela kontrolu uzZivania
Nehnutel'nosti,

d) najomca porusil povinnost’ nezriadit’ akékol'vek pravo tretej osoby k Nehnutel'nosti bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

e) najomca porusil povinnost’ neprenechat’ Nehnutelnost’ alebo jej cast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela,

f) ndjomca nezacal konanie na legalizaciu stavby na Nehnutelnost” po uplynuti (12)
mesiacov od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy,

g) ak sa preukazu ako nepravdivé vyhlasenia a zaruky najomcu uvedené v ¢l. VI. tejto
zmluvy.

. Odstapenie od zmluvy musi byt’ v pisomnej forme a dorucené druhému tcastnikovi zmluvy.

Odstiipenim sa tdto zmluva zruSuje nasledujici dent po doruceni odstiipenia od zmluvy

druhej zmluvnej strane.

. Pre pripad akéhokol'vek sposobu predcasného ukoncenia zmluvy sa zmluvné strany dohodli,

7e najomca nema narok na vratenie akejkol'vek platby na najomné ani narok na thradu

nakladov spojenych s legalizaciou stavby alebo uhradu preinvestovanych nékladov do

Nehnutelnosti.

. Jednostrannym ukoncenim zmluvy, resp. jej zadnikom podla ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy

najomcovi ku diu zadniku zmluvy zanika aj pravo na uzatvorenie Kupnej zmluvy na kapu

Nehnutelnosti ako prenajatej veci v zmysle ¢l. V. Zmluvy.



9.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny Nehnutelnost’ odovzdat’ ndjomcovi do najmu najneskoér v den

zacatia ngjmu.

. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek, vzdy vSak za pritomnosti

najomcu, vstipit’ do/na Nehnutel'nost’ za i¢elom kontroly dodrziavania podmienok zmluvy.

. N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu riadne, v sulade s u¢elom najmu a v stlade

s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty
v tejto zmluve po celtl dobu najmu. Taktiez je povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ jeho
ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

. N4jomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpecCovat’ na vlastné

naklady vSetky upravy a udrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe

bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a.

. N4jomca nie je opravneny zriad’'ovat’ k Nehnutel'nosti akékol'vek iné prava v prospech tretich

0s6b bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajice

zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, je
povinny po celt dobu najmu dodrziavat’ vSetky pravne predpisy najmé v oblasti ochrany
zivotného prostredia, nakladania s odpadmi, hygienické a zdravotné predpisy.

. N4jomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim Nehnutel'nosti, ktoré

vznikli jeho zavinenim prip. z nedbanlivosti, zavinenim prip. nedbanlivostou osob, ktorym
Nehnutel'nost” spristupnil, a to podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zikonnika.
N4jomca je povinny vzniknuté Skody bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. V pripade,
ak vzniknuti $kodu najomca neodstrani, je opravneny tak urobit’ prenajimatel’ a ndjomca je
povinny uhradit’ mu vSetky naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Négjomca sa zavizuje pocCas trvania zmluvy a v zmysle pravnych predpisov zacat
s dodato¢nou legalizaciou stavby rodinného domu nachédzajtcej sa na Nehnutelnosti.

10. V pripade skoncenia najmu je N4jomca povinny ku diiu skoncenia ndjmu Nehnutel'nost’

vypratat’ a uviest’ ju do takého stavu, ktory zodpoveda zmyslu, G€elu a trvaniu zmluvy
a vréatit’ ju prenajimatelovi.

Clanok V.
Pravo kipy prenajatej veci

. Najomca mé k Nehnutel'nosti pravo kupy prenajatej veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze

buduci kupujuci je opravneny uplatnit’ pravo na kapu prenajatej veci kedykol'vek pocas
trvania tejto najomnej zmluvy. Neskor uplatnené pravo na kipu prenajatej veci nema za
nasledok ktpu prenajatej veci.

Buduci kupujuci si uplatni pravo na kuipu prenajatej veci uvedenej v €l. I. bode 2 tejto zmluvy
na zdklade pisomného oznamenia adresované¢ho budicemu predavajucemu. Pisomné
oznamenie ma ucinky uplatnenia prava na klpu prenajatej veci dilom jeho dorucenia
budiucemu predavajucemu.

. Buduci predavajici a buduci kupujuci sa dohodli na kupnej cene za predmet kiipy uvedeny

v ¢l. I bode 2 tejto zmluvy vo vyske 1.788,50 Eur (slovom: tisicsedemstoosemdesiatosem
Eur a pétdesiat centov). Na Kupnu cenu sa zapocitaju aj vsetky najomcom riadne a vcas
zaplatené platby najomného pocas trvania zmluvy. Neuhradena cast Kupnej ceny bude
najomcom zaplatend pred ukoncenim tejto zmluvy a podanim navrhu na vklad vlastnickeho
prava.



. Predaj Nehnutelnosti bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom mesta Medzev uznesenim
€. 67/2024 zo dna 13.05.2024. Pravo kupy prenajatej veci mdze ndjomca uplatnit’ iba pocas
platnosti zmluvy.

. Vlastnicke pravo k Nehnutel'nosti prechadza na najomcu povolenim vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti. Navrh na vklad podpisuje a podava prenajimatel’.

. Znenie Kupnej zmluvy je v prilohe €. 1 tejto zmluvy. Zmeny a upravy Kapnej zmluvy su
pripustné v rozsahu, v akom je to potrebné pre povolenie vlastnickeho prava
k Nehnutel'nosti do katastra nehnutel'nosti, resp. v rozsahu, v akom sa na upravach zmluvné
strany vyslovne dohodnu.

. V pripade, ak napriek splneniu vSetkych povinnosti ndjomcu a opravneného uplatnenia si
prava kupy prenajatej veci zo strany ndjomcu neddjde k podpisaniu Kapnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a, ma najomca pravo na nadhradu $kody a nahradu nim vynaloZenych nékladov
na legalizaciu stavby rodinného domu.

. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze ndjomca nema pravo na uzatvorenie Kupnej zmluvy
v pripade, ak doslo k pred¢asnému ukonceniu tejto zmluvy, bez ohl'adu na to, ktord zmluvna
strana zmluvu ukoncila, pricom toto pravo je vylucené najmi v pripade pred¢asného
ukoncenia zmluvy pre porusSenie ¢i neplnenie v zmluve dohodnutych podmienok, resp.
v pripade zaniku zmluvy podrla ¢l. I1I. ods. 4 zmluvy.

. Pre posudzovanie pripadnych vad sa vychddza zo stavu Nehnutelnosti v ¢ase podpisu
zmluvy.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

. Njjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara tato

zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zéruky, Ze:

a) najomca nie je v upadku, nebol nim alebo tretou osobou podany navrh na vyhlasenie
konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

b) proti najomcovi nie je vedené ziadne exekuc¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo in¢ obdobn¢ konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek petiazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavéazok na t'archu najomcu, ktory by mohol zmarit’
alebo st'azit’ plnenie zavidzkov ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy,

¢) najjomca ma vysporiadané finanéné zavazky voci prenajimatel’ovi, resp. ma dohodnuté
splatkove kalendare na ithradu nedoplatkov voci prenajimatel’ovi.

. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhléasenie alebo zaruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukédze ako

nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie tejto zmluvy,

opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ ako aj opraviujice
prenajimatela poZadovat od najomcu ndhradu Skody, ktorda mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlésenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G€innost’ nasledujuci
deil po dni jej zverejnenia a to v stlade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych po jednom
rovnopise obdrzi kazda zmluvna strana.

. Prava a povinnosti zo zmluvy, ktoré maju prenajimatelovi zo svojej povahy a ucelu ostat’
zachované aj po zaniku zmluvy, napr. pravo na uplatnenie zmluvnej pokuty, prdvo na
nahradu Skody a pod. ostavaju prenajimatelovi zachované v celom rozsahu aj v pripade
zaniku zmluvy.



. N4jomca suhlasi so spracovanim osobnych udajov v zmysle § 13 ods.1 pism. b) zdkona
¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonévat iba vo forme pisomného
a Cislovaného dodatku, priCom na strane prenajimatela sa vyzaduje predchadzajuce
schvalenie Mestskym zastupitel'stvom mesta Medzev.

. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani casom pravne netc¢innymi, pri¢om to
neovplyvni celkova platnost’ zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradit’ neucinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie odpovedat’
povodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.

. Prdva a povinnosti touto zmluvou neupravené¢ sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, najma ustanoveniami o ndjomnej zmluve (§ 663 a nasl.) a v Casti prava kapy
prenajatej veci (¢l. V. Zmluvy) ustanoveniami Obchodného zédkonnika o Zmluve s pravom
ktpy prenajatej veci (§ 489 a nasl.) s vylucenim § 492 Obchodného zakonnika.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto zmluvy, budu riesit’ predovsetkym dohodou. Ak vz4jomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR.

. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorend
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zaviazuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Medzeve, dia 05.08.2024

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Mgr. Ing. Radoslav Gedeon Iveta Horvathova, rod. Klemparova
Primator mesta Medzev



