Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci

Prenajimatel’: Obec Tajov,
Tajov 79, Tajov,
zastupeny Mgr. Janette Cimermanova, starostka obce,
1CO: 00 313 882,
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca: Jozef Mat’ovcik,
Trvaly pobyt: Dvorna 544/14, 976 34 Kraliky, SR
Détum narodenia: 31.10.1995
Rodné ¢islo:
(d’alej len ,,ndjomca’)

Clanok I.
Zakladné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru o vymere 25 m?, nachadzajuceho sa
v budove miestneho kulturneho strediska, supisné ¢islo 82, postavenej na pozemku registra ,,C*
parcelné Cislo 340/1, nachadzajicej v okrese Banska Bystrica, v obci Tajov, katastralne uzemie
Tajov, zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica,
katastralny odbor na LV €. 468 (d’alej len‘ predmet ndjmu*).

2. Njjomca ma vSetku potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tito zmluvu a aby
plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a uskutocnil vSetky zmluvou predvidané
transakcie. N4jomca sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, ¢o by zmarilo
ucel sledovany touto zmluvou.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie predmetu najmu najomcovi na docasné
uzivanie za podmienok ustanovenych v tejto zmluve.

2. Najomca bude mat’ pravo uzivat’ aj miestnosti socidlneho zariadenia, nachadzajice v predmete
najmu.

Clanok III.
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima nédjomcovi predmet ndymu za ulelom poskytovania panskeho
a detského holicstva.

2. Prenajimatel prenechava predmet najmu v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a to z ddvodu hodného osobitného zretel’a.

Prenajimatel : Najomca :



Clanok IV.
Doba najmu

1. Ngjom sa dojedndva na dobu urcitd, po¢inajic diiom 1.8.2024 do 31.7.2025.

2. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu k uzivaniu dia 31.7.2024 na zdklade zmluvy
o ngjme nebytovych priestorov. O odovzdani / prevzati predmetu ndjmu bude vyhotoveny
pisomny zapis ( odovzdavaci protokol ).

3. Tato dohoda zanika:
a) vypovedou zo zmluvy,
b) odstipenim od zmluvy,
¢) zanikom predmetu najmu;
d) vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu,
e) zanikom najomcu,
f) dohodou stran.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomny vzt'ah bude mozné ukoncit’ jednostrannou vypoved’'ou
ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, bez udania dévodu s jednomesacnou vypovednou lehotou a
zacina plynut od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto zmluvy sa mdze jednostranne odstupit’ z nasledujiacich
dévodov na strane prenajimatel’a :
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom a podmienkami, pripadne
v rozpore s dobrymi mravmi,
b) najomca je o viac nez jeden mesiac v omeskani s platenim najomného,
¢) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto zmluvy sa mdze jednostranne odstupit’ z nasledujtcich
dévodov na strane najomcu:
a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily k dohodnutému uzivaniu,
b) prenajimatel’ poruSuje povinnosti pozostdvajice z udrZzovania predmetu najmu v stave
sposobilom k dohodnutému uzivaniu.

7. Zmluvné strany sa pre ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zdsade dorucovania
pisomnosti - pokial adresat doporucent zasielku do 10 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne,
povazuje sa posledny den tejto lehoty za dent dorucenia zésielky, aj ked’ sa adresat o ulozeni
zasielky nedozvedel.

Clanok V.
Podmienky najmu

1. N4jomca je povinny uzivat' prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodéra. Po
skon¢eni ngjmu je najomca povinny vratit' nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal s
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

2. Prenajimatel na svoje ndklady zaistil zdkladni poziarno-technickli ochranu prenajatych
priestorov vratane ich vybavenia prisluSnymi zariadeniami a bude dbat” o ich technicku
funkcnost’ a spol’ahlivost’ ku ditu odovzdania predmetnych priestorov ndjomcovi, pricom za ich
funk¢énost’ a sposobilost’ po dobu ndjmu zodpoveda nédjomca, vykondva ich pripadné
dopliiovanie revizie a pod. V tomto zmysle zaist'uje ndjomca prevadzkyschopnost’ zariadeni po
celi dobu najmu a prevadzkyschopne ich odovzda prenajimatelovi pri ukonceni najmu.

Prenajimatel : Najomca :



10.

11.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostatocnom predstihu vopred informovat” najomcu o vsetkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajticich sa budovy, ktoré mézu mat’ vplyv
na uzivanie predmetu najmu ndjomcom. Pri prevadzani akychkol'vek stavebnych uprav,
modernizacii a rekonsStrukcii predmetného objektu je prenajimatel’ povinny brat’ ohl'ad v ¢o
najvac¢sej miere na opravnené zaujmy najomcu, hlavne pokial’ ide o zachovanie obchodnej
prevadzky najomcu.

Za Skody vzniknuté na predmete najmu zodpoveda v plnom rozsahu najomca, pricom osoby
konajice v mene ndjomcu rucia za tieto Skody v plnej vyske; rovnako zodpoveda aj za Skody,
ktoré vznikna zavinenim osob, ktorym tam ndjomca umozni pristup. Za Skody vzniknuté na
predmete najmu, ktorych povod je z doby pred vznikom najmu, ndjomca nezodpoveda, ak sa
aj prejavia za doby trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré najomcovi vzniknl pri jeho €innosti v prenajatych
priestoroch alebo v priamej sivislosti s fou, iba ak by skoda vznikla ako dosledok zavineného
poruSenia povinnosti vyplyvajucich pre prenajimatela z tejto zmluvy, alebo zo zdkona pokial
tato zmluva neurcuje inak.

N4jomca nie je povinny poistit majetok vneseny do predmetnych priestorov proti vSetkym
beznym rizikdm, hlavne proti poskodeniu a zniceniu veci vodou z vodovodnych zariadeni,
proti vzniku poziaru a poistit’ predmet ndjmu proti vandalizmu a rozbitiu skla. V pripade
vzniku poistnej udalosti prednostne pouzije poistné plnenie na odstranenie vzniknutych skod.

Za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov a osdb zdrzujucich sa s
vedomim najomcu v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci zodpovedaju prenajimatel aj ndjomca podla pisomnej dohody, v pripade ak sa
prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnut zodpovedad ndjomca v plnom rozsahu. Stcasne sa
najomca zavizuje, Ze v priestoroch prenajimatel’a, ktoré nie su predmetom zmluvy (spolocné
priestory) bude dodrZiavat’ pravne a ostatné predpisy na zaistenie BOZP.

. N4jomca v zmysle § 6 ods. 2 Zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskor$ich predpisov zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru, zabezpecuje
plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle § 4,
5, 6, 7, 8 Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov okrem ustanoveni § 4 pism. 1), ), k), 1), m); § 5 pism. a), ¢), d), e), f), g), h) Zadkona
NR SR ¢€.314/2001 Z .z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a v zmysle
VyhlaSky MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ zabezpe€uje § 5 pism. f), h), Zdkona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov na zaklade pisomnej dohody.

Prenajimatel’ zabezpecuje prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky a skusky vyhradenych
technickych zariadeni sk. A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré su jeho majetkom,
v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., odborné prehliadky a sktiSky vyhradenych technickych
zariadeni sk. A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré st majetkom ndjomcu vykonava
najomca.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu po dobu platnosti zmluvy c¢asovo bez
obmedzenia pri¢om po ukonceni otvaracich hodin objektu zabezpe¢i uzamykanie vchodu.

Néjomca sa zavézuje v pripade, Ze odchadza z objektu ako posledny zabezpecit” uzamknutie
spolo¢nych 1 komunikaénych priestorov.

Prenajimatel : Najomca :



12. Najomca je opravneny uzivat' socidlne zariadenia nachadzajuce sa na chodbe pri predmete
najmu, pricom je povinny uzivat’ tieto priestory za rovnakych podmienok ako predmet najmu
a zaroven zodpoveda za Skody rovnako ako je uvedené v ods. 4 tohto ¢lanku.

Clinok VL.
Stavebné upravy

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ze bude najomca chciet’ vykonavat’ stavebné upravy
prenajatych priestorov modze tak vykonat' len na zdklade predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Za tucelom ziskania suhlasu prenajimatela predlozi najomca zodpovedajucu
projektovi dokumentéciu, ktord bude podkladom pre schvalenie a nasledné vykonanie stavebnych
uprav. Pri udel'ovani suhlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych Gprav zmluvné strany zaroven
dohodnu, akym spoésobom a v akom rozsahu sa budu podielat’ na financovani tychto stavebnych
uprav, na ich vlastnickom rezime, danovych suvislostiach a podmienkach vysporiadania
technického zhodnotenia pri zaniku najmu. Pri zjednévani tychto podmienok budu strany prihliadat’
k zasadam d’alej dohodnutych, s prihliadnutim k pripadnym legislativnym Upravam platnych v
Case zjednavania takejto dohody.

Clanok VII.
Cena za niajom - najomné

1. Cena za njjom (v d’alSom len ,,ndjomné*) za uzivanie predmetu ndjmu sa dojedndva dohodou
zmluvnych stran na: 200 Euro mesacne vratane DPH do zaniku zmluvy.

2. V cene ngjmu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku st zahrnuté aj sluzby spojené s ndyjmom ako kurenie
(spotreba plynu), elektrickd energia. Ndjomca je opravneny pouZzivat’ aj socidlne zariadenie
(WC) nachadzajice sa na chodbe pri predmete najmu.

3. Njjomné je splatné pravidelne mesacne vzdy do 15. dia v mesiaci v hotovosti do pokladne
alebo na ucet prenajimatela vedeného v Prima banke, a.s. na ¢. actu: SK40 5600 0000 0012
2424 5001.

4. Pokial nebude dohodnuté inak, budu platby vykondvané na zéklade tejto zmluvy, pricom
prenajimatel’ nebude ndjomcovi vystavovat’ faktury.

Clanok VIIL
Pristup prenajimatel’a do priestorov

1. Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby (poslanci obecného zastupitel'stva, zamestnanci
obecného uradu) su opravneni vstupovat’ do priestorov ndjomcu za Ucelom ich prehliadky,
zistenia dodrziavania podmienok ndjmu a to kedykol'vek a to v primeranom rozsahu.

2. Prenajimatel moze do prenajatych priestorov vstipit' aj bez pritomnosti poverenych o0sob
najomcu ak ma podozrenie z porusovania dohodnutych zmluvnych podmienok podla tejto
zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca dostane od prenajimatel’a jeden pocet klticov od

predmetu ndjmu a zéroven od vchodovych dveri na budove supisné ¢islo 82. N4jomca nesie
plnt zodpovednost’ za zneuZitie alebo stratu tychto klI'icov.

Prenajimatel : Najomca :



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Spory, ktoré vzniknl z titulu ndgjmu nebytovych priestorov sa zmluvné strany zavizuja riesit
najmi jednanim a dohodou v zmysle ucelu zjednaného touto zmluvou a v intenciach
vyplyvajlcich z jej obsahu.

2. Kazda zo zmluvnych stran ma pravo, pokial’ o to poziada, nahliadnut' do dokumentov druhe;j

zmluvnej strany touto zmluvou dotknutych, pricom vznika povinnost’ zachovavat’ mlcanlivost
o takto ziskanych skuto¢nostiach voci tretim osobam.

3. K vzniku zmluvy je nutnd dohoda o celom jej obsahu. Zmenit zmluvu je mozné len
pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

4. Pokial nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prislusné ustanovenia zakona 116/1990 Zb. (o prenajme nebytovych
priestorov) a Obc¢ianskeho zdkonnika.

5. Prévne U¢inky z tejto zmluvy vznikaji diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami.

6. Téato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania opravnenymi zéastupcami oboch
zmluvnych stran a G€innost’ dilom jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika. Ak

sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva nezverejni plati, ze k uzavretiu nedoslo.

V Tajove dna 31.7.2024

Obec Tajov Jozef Matovcik
Mgr. Janette Cimermanova, starostka najomca
prenajimatel’

Prenajimatel : Najomca :



