Najomna zmluva ¢. NZ-2024/A-2/1

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*) a VZN obce Domaniza
¢. 3/2017 o nakladani s najomnymi bytmi

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Domaniza

Sidlo: Domaniza ¢. 426, 018 16 Domaniza

Statutarny zastupca: FrantiSek Matusik, starosta obce

ICO: 00317195

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Povazska Bystrica
IBAN: SK53 5600 0000 0028 0818 9001

(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca:

Meno a priezvisko: Alena Laginova
Bydlisko:

Datum narodenia:

Cislo OP:

(dalej len ,,najomca*)

CLII
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok, vratane prav a povinnosti zmluvnych
stran, za ktorych prenajimatel’ prenechd do uZivania ndjomcovi bytovy priestor, aby ho v
dohodnutej dobe docasne uZzival a nasledny zavizok prenajimatela, Ze nehnutel'nost’ bude
vyuzivat’ na dohodnuty ucel riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

CL III
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt Cislo 285/A-2 nachddzajuci sa v obci DomaniZa na parcele KN-
C 720/5, ktory pozostava z tychto miestnosti:
3 izby, kuchyna, chodba, kupel'na, WC.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 46,84 m?.

2. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spodsobilom na riadne
uzivanie. Ndjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 1. 8. 2024 ho bez
zavad preberd do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim ziji v spolo¢nej



domacnosti. Osoby, ktoré¢ s ndjomcom ziju v spolocnej domacnosti a budu uzivat’ predmet
najmu je najomca povinny uviest' v preberacom protokole o prevzati bytu.
Preberaci protokol o prevzati bytu tvori prilohu tejto ndjomnej zmluvy.

CL IV
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1. 8. 2024 do 31. 7. 2025.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za G€¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po predchadzajicom
dohovore.

Prenajimatel’ ma pravo na riadne platenie najomného v zmysle dohodnutych podmienok
v Clanku VI. Zmluvy. V pripade omeskania s platbou ndjomného alebo thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ma prenajimatel’ pravo na zaplatenie poplatku z omeskania.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné v zmysle ¢lanku VI. Zmluvy riadne a vcas.

Néjomca bytu aosoby, ktoré zijii s nijomcom v spolonej domdacnosti (dalej len
,Najomca*) maji popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687 ods. 2 OZ). Nutnost’
vykonu oprav, ktoré ma znasat' prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbytocného
odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 1 OZ). Zavézuje sa tieZ predmetny
byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat riadne a riadne pouZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome/byte sdm alebo
ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu néhradu (§
693 Obcianskeho zdkonnika).

Néjomca sa zavdzuje umoznit' vstup do bytu vlastnikovi bytu alebo nim poverenym
osobam na poziadanie, najma v suvislosti s vykonom kontroly technického stavu bytu,
pripadne odpoctov meradiel. Okrem vlastnika bytu toto opravnenie patri aj zamestnancom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, prisluSného krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.



10.

11.

N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od najomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda, alebo ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods.
3 veta prva OZ) vypovedou a bez naroku na ndhradné ubytovanie, pricom vypovedna
lehota je jednomesacna aplati od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede. V pripade, Zze doporucenu zasielku zaslanti na adresu druhej zmluvnej strany
posta vrati ako nevyziadanu v tloznej lehote, povazuje sa za den dorucenia posledny den
tejto lehoty.

N4jomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moéze
odmietnut’ len z vdznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat takéto ipravy
na prikaz prislusného organu $tatnej spravy je nidjomca povinny ich vykonanie umoznit’,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 0Z).

CL VI
Vyska a splatnost’ naijomného
a sposob jeho platenia

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi mesa¢ne zakladné ndjomné, prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, poplatok za spravu a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu (d’alej spolocne ako ,Najomné®) tak, ako je stanovené v Predpise mesacnych
zalohovych platieb za uzivanie bytu, ktory tvori neoddelitel'nt sucast’ ndjomnej zmluvy.

Spotreba elektrickej energie je uctovana najomcovi bytu priamo dodévatelom energii.

Sposob vypocétu vychadza z platnych pravnych tiprav a Smernice k rozt¢tovaniu nakladov
za byt a za sluzby spojené s jeho uzivanim, ustanovenych osobitnymi pravnymi predpismi,
ktora bola za tymto ucelom vydana Obcou Domaniza.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a zmenit’ d’al$ie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§696, ods.
1 Obcianskeho zdkonnika), vSeobecne zavdzné nariadenie obce alebo iné rozhodnutie
organov obce vydané v sulade s platnou legislativou.

Najomca bude hradit’ najomné za kazdy mesiac, i za zapocaty, najneskér do 20. dna
bezného mesiaca na et prenajimatela, IBAN: SK53 5600 0000 0028 0818 9001,
prikazom jemu vyhovujucim (inkaso, platobny prikaz a pod.).
- variabilny symbol platieb je: 285220241
Pod tymto variabilnym symbolom bude Prenajimatel’ identifikovat’ vSetky platby
najomcu.
- KS: 0308
- Specificky symbol: mesiac a rok, za ktory sa uhradza ndjomné v tvare MMRRRR




6. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

CL. VII
Zabezpeka

N4jomca sa zavézuje zlozit’ na ticet obce pri skuto¢nom zaciatku ndjomného vztahu ¢iastku vo
vyske Sest’ mesacnych splatok (vratane prispevku do fondu oprav) ako garan¢ny fond v pripade
platobnej neschopnosti najomcu. Uvedena zabezpeka méze sluzit’ na ithradu splatky najomného
vratane prispevku do fondu oprév v pripade omeskania zo strany ndjomcu. V pripade skoncenia
najomného vzt'ahu bude ¢iastka vratena podla vysky jej pouzitia.

CL. VIII
Skoncenie najmu

1. N4jom bytu zanikd dilom ukoncenia tejto Zmluvy. N4jom bytu mozno ukoncit’ aj pisomnou
dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

2. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu, ak (§ 711 Obcianskeho zdkonnika)

a)

b)

d)

Néjomca alebo ¢len domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych nadjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;

N4jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil zakladné ndjomné, poplatok za sprévu, prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

Najomca uZziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie;

Je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’.

3. Vypovedna doba zaéina plynit’ prvym diiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po tom
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze vypovedna lehota je tri mesiace.

5. N4jomca je opravneny odstupit’ od zmluvy len za splnenia ustanoveni § 679 Obcianskeho
zakonnika.

6. Ngjomca je po skonCeni najmu povinny sa vystahovat z bytu, z bytu vypratat’ svoje
hnutel'né veci a odovzdat’ byt prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

CL IX



Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel’ nie je viazany povinnostou najst’ ndhradné byvanie ndjomcovi po skonceni
doby najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonc¢enia ndjmu podla tejto zmluvy je nadjomca
povinny byt vypratat’ a odovzdat prenajimatelovi. Ak tak neucini sam do 5 dni od
dohodnutej doby skoncenia trvania n4jmu, splnomociiuje tymto neodvolatelne
prenajimatel’a, aby tak u¢inil sdm na naklady ndjomcu. V takom pripade udel'uji njjomcovia
suhlas na vstup do bytu prenajimatel’ovi alebo nim splnomocnenej osoby a beru na vedomie,
ze prenajimatel’ neruci za veci vnesené do predmetného bytu. Ndjomca vyhlasuje, ze pokial
veci vnesené do bytu neodstrani ani do 5 dni odo dina skoncenia ndjmu, ma sa za to, Ze tieto
veci opustil a nemé o ne zaujem a prenajimatel’ je opravneny s takymito vecami nalozit’
podl’a vlastného uvazenia ako so svojimi.

CLX
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnych stran a Gi¢innost’ diiom nasledujiucim
po dni jej zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel'a www.domaniza.sk.

2. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len v pisomnej forme, na zéklade suhlasnych
prejavov ucastnikov zmluvy.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto Zmluvou sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a Europskej unie.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze st opravnené tato Zmluvu podpisat’, Ze si ju precitali, ze
ustanoveniam Zmluvy porozumeli ¢o do obsahu irozsahu asuhlasia sjej obsahom,
neuzavreli ju v tiesni ani za napadné nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu Zmluvu
vlastnoruéne podpisujt.

5. KaZzda zo zmluvnych stran obdrzi tato zmluvu v dvoch vyhotoveniach.

6. Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy su:

a) Predpis mesacnej zalohovej platby za uzivanie bytu

b) VSeobecné zavdzné nariadenie Obce Domaniza ¢. 2/2017 o zasadach tvorby
a Cerpania Fondu prevadzky, udrzby aoprav v ndjomnych bytovych domoch
a 0 vykonavani stavebnych uprav v bytoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na podporu socidlneho byvania, ktoré st dostupné v platnom zneni na
webovej stranke www.domaniza.sk a v sidle Prenajimatela (na Obecnom trade
Vv Domanizi).

c) Platna Smernica k rozii¢tovaniu nakladov za byt a za sluzby spojené s jeho uzivanim

7. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy svojich prav v oblasti ochrany
osobnych udajov a dal Prenajimatel’ovi k spracovavaniu jeho osobnych udajov sthlas v
zmysle § 11 zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.


http://www.domaniza.sk/
http://www.domaniza.sk/

8. Diiom ucinnosti tejto Zmluvy sa konci platnost’ a i€innost’ akychkol'vek predchédzajucich
Zmluv a Dodatkov uzatvorenych medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom na predmet najmu
v tejto Zmluve.

V Domanizi dha 31.07.2024

FrantiSek Matusik
starosta obce Alena Laginova
prenajimatel’ najomca



