Najomna zmluva

Uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona &. 116/1990 Z.z.
o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich

predpisov

Prenajimatel : Obec Karlova

Adresa : Karlovd 30, PSC 038 15
Zastupena : Adriana Malatova — starostka obce
ICO: 00649309

DIC : 2020591837

Najomca : Jozef Jusko
Adresa: Danova 145,038 42
ICO: 35072440

DIC : 1034225093
Cl. 1
Predmet najmu

Prenajimatel odovzddva a ndjomca do ndjmu prebers :

1.1 Nebytové priestory, budovu obchodu vo viastnictve prenajimatela.



1.2. Zariadenie a vybavenie prenajimanych priestorov, prevzaté ndjomcom na
zéklade preberacieho protokolu.

Cl.2

Jéel ndjmu

2.1. Najomca bude predmet najmu uzivat obvyklym spdsobom na ucely
predaja zakladnych potravin a zmieganého tovaru.

2.2 . Najomca moze uZivat predmet ndjmu na iny Géel ako je uvedené len po
predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

CL.3

Vyska ndjomného a spdsob uhrady

Vyska najomného za predmet najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta

nasledovne : 600 € ro¢ne. Najom sa bude platit mesa&ne stanovenou &astkou
a to Ciastkou 50 € mesacne.

3.1. Tieto uhrady sa ndjomca zavizuje na ucet obce Karlova v Prima banke a.s. ,

¢. U. 2407397002/5600 , popripade do pokladnice obce Karlova ,vizdy k 1.dnu v
mesiaci.

3.2. V pripade omeskania s platenim uvedenej thrady ma prenajimatel pravo
na poplatok z omeSkania vo vyske 0,1%z dlznej Ciastky .

3.3. Vsuvislosti s rastom cien a celkovym inflacnym vyvojom v SR si
prenajimatel vyhradzuje pravo upravovat vyéku ndjomného. Upravu vygky
najomného oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne. V pripade ,Ze ndjomca
nebude zvySenie ndgjomného akceptovat, ma prenajimatel pravo tuto zmluvu
s okamZitou platnostou vypovedat.



Cl.a

Platenie poplatkov, nakladov a sluZieb

4.1. Najomca plati zo svojho energetické naklady v prenajatych priestoroch
ato:

- elektrickd energiu
- vodu
4.2. Najomca plati zo svojho vyvoz Zumpy a vyvoz odpadkov.

4.3.V pripade neuhradzania poplatkov a faktdr za energie, co moze mat za
nasledok uzatvorenie predajne, méze prenajimatel dat okamZitu vypoved.

Cl. 5

Doba a ukoncenie najmu

5.1. Tato zmluva je uzatvorend na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 2
mesiace, ktord zaéina plynut prvym diiom mesiaca nasledujliceho po doruceni
vypovede.

5.2.Prenajimatel méze dat ndjomcovi vypoved s okamzitou platnostou len
z nasledovnych dévodov :

- najomca uZiva nebytové priestory v rozpore s dohodnutym ucelom,

- ndjomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast do najmu bez suhlasu
prenajimatela,

- ndjomca vykona stavebné Upravy nebytovych priestorov bez suhlasu
prenajimatela,

- ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti dohodnuté v tejto zmluve,



- ndjomca meni otvaracie hodiny a uzatvara predajiiu bez suhlasu
prenajimatela.

5.3. Skoncenie ndjmu je moiné aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Akékolvek zmeny tohto zmluvného vztahu je mozné robit po vzajomnej dohode
formou pisomnych dodatkov k zmluve.

Cl.6

Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1.Prava a povinnosti prenajimatela :

- prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave
sposobilom na dojednané a obvyklé uzivanie.

- prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené .

- prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil

najomcu pri uzivani nebytového priestoru.

6.2. Prava a povinnosti ndjomcu :

- ndjomca je oprdvneny uzivat nebytové priestory v rozsahu a na Gcel
dojednany v zmluve.

- najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov a ndklady na bezné opravy.

- najomca moze stavebné Upravy, pripadne vécsie opravy prenajatych
priestorov uskutocnit len s pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné
naklady.



- najomca sa zavizuje zabezpetit plnenie tloh poZiarnej ochrany podla zdkona
¢.314/2001 Z.z. a vyhlasky 121/2002 o poziarnej ochrane v prenajatych
priestoroch, dodrZiavat hygienické predpisy a predpisy o ochrane zdravia

a bezpeénosti pri praci, zabezpecit si program odpadového hospodarstva

a zodpovedat za jeho plnenie.

-najomca sa zavézuje , ze po skonceni uzivania nebytovych priestorov ich
odovzda prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

- ndjomca je povinny oznamit potrebu oprav.

6.3. Prenajimatel je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov
prostrednictvom svojich pracovnikov, a to v pritomnosti najomcu, za ucelom
kontroly ako ndjomca naklada s jeho majetkom, a taktiez za uc¢elom inventury
majetku prenajimatela.

6.4. Ndjomca je opravneny oznacit si prenajaté priestory svojim obchodnym
menom a ¢innostou, nesmie véak pri tom poskodzovat budovu, v ktorej ma
prenajaté priestory.

CL.7

Zaverecné ustanovenia

7.1. Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuju vieobecné
pravne predpisy.

7.2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné uskutocnit len po vzdjomnej
dohode oboch stran pisomnou formou.

7.3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena po vzdjomnom
prerokovani, podla ich pravej a slobodnej vole, urcite a vaine, zrozumitelne,
nie v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost tejto zmluvy
potvrdzuju zmluvné strany svojim podpisom.



7.4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych dva obdrzi
ndjomca a dva prenajimatel.

7.5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran
a ucinnost od 01.08.2024 .

V Karlovej 26.07.2024

Ndjomca : “ r“ %”o
y




