ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Z. z. o0 najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov (ZoNNp) a prislu§nvch ustanoveni Obc&ianskeho zadkonnika (OZ)

medzi zmluvnymi stranami

v pravnom postaveni Prenajimatel’a:

Nazov: Mesto Novaky

Sidlo: Namestie SNP 349/10, 972 71 Novaky
Statutarny organ: Ing. Branislav Adamec, primator mesta
1CO: 00 318 361

DIC: 2021211775

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK45 0200 0000 0000 1872 8382

BIC: SUBASKBX

v zastupeni:

Nazov: BENET, s.r.o.

Sidlo: Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky

1CO: 36 299 219

DIC: 2020079732, IC DPH: SK2020079732,

zapisany v obchodnom registri vedenom OS Trencin,

v odd.: Sro, vo vl. ¢.: 10623/R

kontakty

- vo veciach zmluvnych: Marcel Vince, tel.: 0905856034

- vo veciach obchodnych: Marcel Vince, tel.: 0905856034

- vo veciach technickych: Ing. Bohuslav Znamenak, tel.: 0911990061
/dalej len ako ,, Prenajimatel’*/

a

v pravnom postaveni Najomcu:

Nazov: ALFA Topol’¢any s.r.o.

Sidlo: Bernoldkova 2476, 955 01 Topol'¢any

Statutarny organ: MVDr. Dalibor Glajch, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 34 132 741

Zapisany v: Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, Odd: Sro, vlozka ¢.: 1899/N

/dalej len ako ,,Ndajomca*/,

ktori sa ako zmluvné strany, v stilade s uznesenim Mestského zastupitel’stva Mesta Novaky
¢.: 328/2024 zo dna 06.05.2024, dohodli na nasledovnom zneni, ktoré vyjadruje ich zmluvny
konsenzus:

CL.I. Predmet a obsah zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je &ast nebytovych priestorov o celkovej vymere 36,47 m’
pozostavajucich z nasledovnych miestnosti: miestnost’ &. 1 — predajiia o vymere 23,21 m?,
miestnost’ &. 2 — prevadzka o vymere 10,88 m?, miestnost’ &. 3 - kiipelfia o vymere 1,19 m* a
miestnost’ ¢. 4 — WC o vymere 1,19 m?, ktoré st vo vlastnictve Prenajimatela a nachadzaju
sa na ul. A. Hlinku v Novakoch, na prizemi nehnutel'nosti oznacenej orientacnym ¢islom
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4, ktord je ako stavba na parcele registra CKN ¢. 1445/2 — zastavana plocha a nadvorie
evidovana pod supisnym c¢islom 456 ako Budova obchodu a sluzieb, popis stavby Dom
sluzieb a ktord je zapisand na LV ¢. 1 vedenom pre okres: Prievidza, obec Novaky
a katastralne uzemie Novaky /dalej len ako ,,Predmet najmu /.

Presné umiestnenie Predmetu najmu v objekte je oznaCené na naclrtku pddorysu
nehnutel’nosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, ktory je neoddelitelnou stcast’ou tejto
zmluvy ako jej Priloha €. 1.

Na zaklade tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zavdzuje prenechat’” Najomcovi do odplatného
uzivania Predmet ndjmu na dohodnuty ucel uvedeny v stvrtom (4.) odseku tohto ¢lanku.
Néjomca sa touto zmluvou zavdzuje za uzivanie Predmetu ndjmu uhradzat’ Prenajimatel'ovi
najomné a d’alSie platby stvisiace s uzivanim Predmetu ndjmu to vSetko v rozsahu, vo
vyske a sposobom podla tejto zmluvy.

Pozemok, na ktorom je postavenad nehnutelnost’, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, nie je
sucast’ou ndjomného vztahu podla tejto zmluvy, t.j. nie je sicast'ou Predmetu najmu.
Prenajimatel’ prenechdva Néajomcovi Predmet ndjmu vylu¢ne na uzivanie na zmluvne
dohodnuty ucel, ktorym je vyuzitie ako o¢na optika.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu vylu¢ne na ucel podl'a tohto odseku.

Cl. II. Nijomné, cena za posKytované sluzby spojené s naijmom, a sposob ich platby

Mesacné ndjomné za umoznenie uzivat’ Predmet ndjmu podla tejto zmluvy, je stanovené
na sumu vo vyske 255 EUR / mesiac (slovom: dvestopéat’desiatpit’ Euro) /dalej len ako
»Ndjomné“/. Vzhl'adom ktomu, Ze Nigjomca uzival Predmet najmu od 01.07.2024
so suhlasom Prenajimatela (bez uzatvorenia pisomnej ndjomnej zmluvy), Najomca sa
zavizuje uhradit’ Prenajimatel'ovi ndjomné za mesiac jul 2024 v lehote do 15-ich dni odo
dna uzatvorenia tejto zmluvy na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.
Jednotlivé mesacné splatky Nijomného bude Nijomca uhrddzat na zéklade faktur
Prenajimatela vystavenych na tarchu N4jomcu vzdy za prislusny kalendarny mesiac, so
splatnost'ou faktury vzdy do patnasteho (15.) dita nasledujiiceho mesiaca.
Prenajimatel’ je opravneny kazdy kalendarny rok zvysit najomné podla bodu 1) tohto
¢lanku o percento rovnajice sa miere celkovej inflacie v predchadzajucom kalenddrnom
roku podla Statistického uradu SR (ak je tato vy3Sia nez 0%), a tiez o percento zvysenia
cien alebo spotreby elektrickej energie, plynu a vody. Za ziklad pre vypocet zvySeného
njjomného pre nasledujici kalendarny rok sa vzdy berie vyska najomného
v predchadzajucom kalendarnom roku.
Na zaklade dohody zmluvnych stran, je s uZivanim Predmetu ndjmu spojené aj povinné
odoberanie nasledovnych sluzieb:

a/ Dodéavka plynu na vykurovanie

b/ Cistenie kanalizacie

¢/ Dodévka elektrickej energie

d/ Dodévka vody a odvod odpadkovych a dazd’ovych vod,
ktorych cena nie je sucastou N4jomného a podmienky ich dodavky a odoberania zo strany
N4jomcu st nasledovné:
K bodu a/ - Dodavka plynu na vykurovanie:
Naklady za odber tepla na vykurovanie budi fakturované Néjomcovi zo strany
Prenajimatela po obdrzani dodavatel'skej faktury za cely objekt, v ktorom sa Predmet
najmu nachadza a to podl’a pomeru prenajatych ploch v danom objekte.
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K bodu b/ - Cistenie kanalizacie:

Cistenie kanalizacie zabezpeduje Prenajimatel’ vo vlastnom mene.

Néklady na Cistenie kanalizdcie budi fakturované N4jomcovi zo strany Prenajimatel’a
po obdrzani dodavatel'skej faktiry za cely objekt, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza.
Prenajimatel’ rozdeli ndklady na Cistenie kanalizacie podla spotreby vody nameranych
na vodomeroch osadenych v jednotlivych nebytovych priestoroch.

K bodu ¢/ - Dodavka elektrickej energie:

Dodavky elektrickej energie zabezpecuje Prenajimatel’ vo vlastnom mene.

Néklady na odber elektrickej energie budu fakturované zo strany Prenajimatel'a Ndjomcovi
po obdrzani dodavatel'skej faktary za cely objekt, v ktorom sa Predmet najmu nachadza
a to nasledovne: z celkovych nakladov sa odpocitaju naklady namerané na podruznych
elektromeroch osadenych pre jednotlivé prevadzky (spotrebu na podruznych elektromeroch
si hradia jednotlivi odberatelia podl'a konkrétnych elektromerov) a zvySok bude rozdeleny
rovnakym dielom medzi vSetky prenajimané prevadzky.

K bodu d/ - Dodavka vody a odvod odpadovych a dazd’evych vod:
Dodéavky vody aodvod odpadovych adazdovych vod zabezpeCuje Prenajimatel vo
vlastnom mene.
Naéklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vdd prisluchajuce danému nebytovému
priestoru budu fakturované Stvrtrocne po obdrzani dodavatel'skej faktury za cely objekt,
v ktorom sa nachadza prenajaty nebytovy priestor. Prenajimatel’ rozdeli celkové naklady na
spotrebu vody a odvod odpadovych vdd za objekt podla stavov vodomerov nameranych
v jednotlivych prevadzkach. V pripade nemeranej spotreby vody bude spotreba vody
v danom nebytovom priestore uréend odbornym odhadom podla predchadzajuceho
porovnatel'ného obdobia.
Néklady na dazd’'ovl vodu budt fakturované Stvrtrocne po obdrzani dodavatel'skej faktiry
za objekt arozuctované pomerom podlahovych ploch k celkovej podlahovej ploche
nebytovych priestorov.
Faktury vystavené Prenajimatelom na tarchu Najomcu za sluzby spojené s uZivanim
Predmetu ndjmu, ktorych doddvku zabezpeCuje Prenajimatel’ podla Stvrt¢ho (4.) odseku
tohto ¢lanku, je ndjomca povinny uhradzat’ v lehote splatnosti uvedenej na jednotlivych
faktarach.
Na zéklade dohody zmluvnych stran sa Né4jomca zavdzuje v pripade ak sa dostane do
omeskania s platenim akéhokol'vek penazného zavizku podla tejto zmluvy, zaplatit’
Prenajimatelovi

- zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy a to za kazdy ¢o ilen zacaty den

omeskania v trvani do tridsat’ (30.) dni vratane a
- zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlZznej sumy ato za kazdy ¢o ilen zacaty den
omeskania v trvani nad tridsat’ (30.) dni.

Zmluvnu pokutu je N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi v lehote do pétnastich (15.)
dni odo dna, v ktorom si Prenajimatel’ narok na jej zaplatenie uplatni vo¢i Ndjomcovi.

CL II1. Stav Predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na bezné uZzivanie.

Na zdklade dohody zmluvnych stran opravy Predmetu ndjmu a jeho uUpravy tucelovej
povahy, ako aj bezné opravy spojené s uzivanim Predmetu najmu, znasa v celom rozsahu
N4jomca na vlastné ndklady a realizuje ich vo vlastnom mene.



3.

Akékol'vek upravy Predmetu najmu (vrdtane oprdav a uprav podla predchadzajiceho
odseku tohto clanku) je Niomca opravneny vykonat len s predchadzajucim
vyslovnym pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

CL IV. DalSie prava a povinnosti zmluvnych strin

Cast’ A. - Prenajimatel’ sa touto zmluvou tieZ zaviizuje:

1.

Umoznit® N4jomcovi neruSené uzivanie Predmetu ndjmu a umoznit mu neobmedzeny
pristup do Predmetu najmu v zmysle prevadzkového poriadku objektu.

Zabezpecit’ riadne dodanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu, ktorych dodanie
ma podla tejto zmluvy zabezpeCit. Prenajimatel’ vSak nie je zodpovedny za akékol'vek
Skody, ktoré by pripadne N4jomcovi vznikli z dovodu nedodania sluzieb alebo z dovodu
prerusenia ich dodavok.

Cast’ B. - Najomca sa touto zmluvou tieZ zavizuje:

1.
2.

10.

UZivat’ predmet ndjmu vylu€ne len pre svoju potrebu a vylu¢ne len na dohodnuty ucel.
Neumoznit’ z akéhokol'vek dévodu uzivanie Predmet najmu akejkol'vek tretej osobe bez
predchadzajiiceho vyslovného pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Umoznit’ Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za tcasti Ndjomcu na zéklade ziadosti
a vo vopred dohodnutom termine.

Vyrozumiet Prenajimatel’a v pripade vzniku havéarie v objekte a/alebo v Predmete najmu
a umoznit’ Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu; ak v pripade havarie a hroziacej
Skody nie je N4jomca schopny zabezpecit' Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu ndjmu, je
Prenajimatel’ opravneny vstupit’ do Predmetu najmu aj bez pritomnosti Ndjomcu za ucasti
tretej osoby.

Dodrziavat’ vSeobecne zavidzné predpisy z oblasti BOZP a PPO a plnit’ povinnosti, ktoré¢ mu
z tychto predpisov vyplyvaju.

Oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel'nosti a tieto
mu umoznit’ vykonat'.

Zabezpecit' poistenie svojho majetku nachadzajiceho sa v Predmete ndjmu na vlastné
naklady a udrZiavat’ poistenie v platnosti pocas celej doby trvania najomného vztahu podla
tejto zmluvy.

Znasat’ vSetky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu ndjmu v stave ako pri
jeho odovzdani a néklady spojené s drobnymi opravami Predmetu ndjmu (napr. malovanie,
opravy podlah, dvier, jednoduché opravy okien, el. vedenia, vod. armatur, odpadovych
potrubi a pod.).

Riadne a v¢as plnit’ vo¢i Prenajimatelovi svoje peniazné zavizky podla tejto zmluvy a to vo
vyske, sposobom a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve.

Po skonCeni ngjomného vztahu podla tejto zmluvy, odovzdat Predmet n4jmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu uZivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Ak doslo k poskodeniu Predmetu ngjmu, je za takéto poskodenie Najomca zodpovedny bez
ohl'adu na zavinenie. Najomca je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi Skodu na Predmete
najmu.



Cl. V. Doba najmu a skoncenie najmu

1. Doba najmu je zmluvnymi stranami dohodnutd na dobu neurcitu, so zaciatkom uzivania
Predmetu ndjmu odo dna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.
2. Okrem zékonnych doévodov tato zmluva tiez zanika:

a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran o jej ukonceni,

b) pisomnou vypovedou zo strany ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez udania dovodu,
v trojmesacnej vypovednej lehote, ak je zmluva uzatvorena na dobu neurcitu,
vypovedna lehota zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

¢) uplynutim dojednanej doby najmu, ak je zmluva uzatvorena na dobu urcitu,

d) vpripade poruSenia povinnosti, ktoré vyplyva Najomcovi z tejto zmluvy, je
Prenajimatel’ opradvneny pisomne vypovedat tuto zmluvu v jednomesacnej
vypovednej lehote, ktord zadina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved zo strany Prenajimatela podla tohto bodu,
dorucena Najomcovi.

Cl. VI. Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
ZoNNp a OZ a d’al$imi prislu§nymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ len pisomnou formou, so
stthlasom oboch stran vo forme oc¢islovaného dodatku.

3. Uzatvorenim tejto zmluvy stradcaju platnost vSetky doposiall uzatvorené zmluvy
a dojednania, tykajuce sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2.) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po podpise jeden (1.) rovnopis zmluvy.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmlav- www.crz.gov.sk.

6. Osobné udaje dotknutych osdb sa spractvaji v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri
spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom €. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informacie o spractvani osobnych tudajov prevadzkovatelom st vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

7. Prilohy zmluvy su:

Priloha 1 — Nacrtok umiestnenia Predmetu najmu v objekte

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s tymto bez vyhrad

stihlasia, na znak ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

v Novakoch, dia . .2024 V otteieenee et ,dna
za Prenajimatel’a: za N4jomcu:
Marcel Vince, v. r. MVDr. Dalibor Glajch, v. r.


http://www.crz.gov.sk/
http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

