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Najomna zmluva < s52/2024/sMm

uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskeho zakonnika

Clénok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel” Mesto Giraltovce

Zastupeny: Ing. Pavlom Tchurikom, primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce

ICO: 00 321 982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

BIC: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca : Juhas Miroslav

Datum narodenia: 04.08.1971

Adresa trvalého pobytu: ul. Kukucinova 831/102, 087 01 Giraltovce
(d'alej len ,ndjomca”)

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme najomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechava do uZivania najomcovi byt €. 15, byt nizSieho
Standardu, o vymere 59,72 m2 v dome supisné ¢islo 831, orientacné Cislo 88, na ulici Kukucinovej
v Giraltovciach (d'alej len ,byt" ).

Byt ma osobitny vchod a pozostava zo zadveria, hygienického zariadenia so sprchovacim kitom,
umyvadlom a splachovacim WC a troch obytnych miestnosti s priestorom na instalovanie
kuchynského zariadenia na varenie. V byte je lokalny systém vykurovania kuchynskym sporakom
na tuhé palivo. V kazdej obytnej miestnosti je mozZnost’ napojenia na komin. V byte je dalej
rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod. Spotreba vody je
merana osobitnym meracom inStalovanym mimo bytu.

Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu €. 1, ktora je neoddelitelnou stcastou najomnej zmluvy.
Pravo uzivat’ byt a jeho prislusenstvo maju okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dniu uzatvorenia
najomnej zmluvy ziju v spolocnej domacnosti. Zoznam tychto osob tvori prilohu €. 2, ktora je
neoddelitel'nou sucastou najomnej zmluvy.

Najomca a osoby uvedené v zozname podla odseku 4, ktoré s ndjomcom Ziju v spolocnej

domacnosti, nadobudaji dfiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd s Gc¢innostou od 01.08.2024 do 31.10.2024
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Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrzZiava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise ¥, najmd ak riadne plati ndjomné za byt,
neposkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku dnu uzatvorenia najomnej zmluvy sposobily k riadnemu uzivaniu, ¢o zmluvné strany
potvrdzuju podpisom tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spoOsobilom na riadne
uzivanie, podpisanim protokolu s prenajimatelom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu
¢. 3 a neoddelitel'nt sucast’ ndjomnej zmluvy.

Clanok 5
Najomné a sluzby s tym sivisiace a ich Ghrada

Driom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné
a zalohové platby za sluzby.

Najomca je povinny platit’ ndjomné v sume 53,10 €, mesacne.

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby mesacne

- Poplatok za deratizaciu 5,00 €
- Revizia kominov 10,00 €

SPOLU 15,00 €

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku ndjomného uznesenim mestského zastupitel'stva, najma
ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky ndjomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti v stlade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. i).

Najomca je povinny zaplatit' ndjomné a zalohové platby najneskér do 25. diia v beznom mesiaci
vo vyske 68,10 €.

Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle nariadenia viady ¢. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kazdy den
omeskania.

Najomné plati najomca na ucet prenajimatela — IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, BIC:
SUBASKBX VS 522024, alebo do pokladne MsU. Poberatelia socidlnych davok najomné
uhradzaju prostrednictvom osobitného prijemcu.

Skutocné naklady za ceny sluzieb spojenych s najmom bytového priestoru vyuctuje prenajimatel
najomcovi kazdorocne, najneskor do 31.5. a v lehote 30 dni od dorucenia vyuctovania najomca
uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento nebol
zaUctovany na pripadne nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

) § 687 a nasl. Obcianskeho zékonnika



Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spoloc¢nej domacnosti, maju pravo uzivat' byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a pozivat' plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktoré zabezpecuje prenajimatel’.

a) uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uzivanim bytu v stlade

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske najomné,
c) neposkodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolocné Casti a zariadenia domu,
d) zabezpecovat' na vlastné naklady beznl Udrzbu bytu a udrziavat’' ho v stave sp6sobilom na

e) vcas oznamovat' prenajimatelovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav,
ktoré zabezpecCuje sam prenajimatel’; tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu
Skody, ak potrebu oprav sposobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat’ najomnd zmluvu alebo
neuzatvorit' novl ndjomnd zmluvu na d'alSie obdobie,

f) uzivat byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti,
byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrziavat bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k pozZiaru a neopravnenej manipulacii

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu ihned, za Gcelom
kontroly dodrZiavania podmienok najmu 3 vratane stavu bytu, vykonania udrzby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za Ucelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy s prenajimatel'om,

i) oznamit' prenajimatelovi zmeny v zozname os6b, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej
domacnosti, Cim sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
u novo narodeného dietata ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

j) ukladat komundlne odpady do urCenej zbernej nadoby a platitt miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento Gcel uréi prenajimatel’,

[) podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v prilahlom okoli domu.

a) vykonavat' v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpecovat’ drobné opravy v byte, ¥ ktoré suvisia
s beznym uzivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel’ je po predchadzajicom upozorneni
najomcu opravneny zabezpedit’ opravy sam a pozadovat’ od najomcu Uhradu nakladov. Zoznam
drobnych oprav suvisiacich s uzivanim bytu tvori prilohu €. 5 ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny uhradit’ ndklady na odstranenie poruch a poskodeni, ktoré v byte alebo
v dome sposobi sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti. Prenajimatel’ je po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu opravneny zabezpelit' opravy a pozadovat od najomcu
Uhradu nakladov. V pripade, Ze ide o Skodu na dome a Skodca nie je znamy, najomca sa zavazuje
podiel'at’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.

1)
2) Najomca je povinny
s touto zmluvou,
riadne uZivanie,
s elektrickymi zariadeniami,
3) Najomca nesmie
c) uzivat byt na iny Ucel ako na byvanie,
d) prenechat byt do podnajmu tretej osobe,
e) vziat' do podnajmu ind osobu.
4)
5)
3 ) § 665 Obcianskeho zakonnika
4

) Nariadenie vlady & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika (priloha
k nar. vlady)
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Ak najomca porusi zdkaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na vlastné naklady
do p6évodného stavu v lehote, ktord uréi prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ ndjomni zmluvu alebo neuzatvorit’ novd najomnd zmluvu na d'alSie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajicom suhlase prenajimatela vykonat’ na svoje naklady
povrchovl Upravu podlah bytu a povrchovd Upravu vndtornych stien a stropu bytu. V pripade
skoncenia najmu uvedie byt do pévodného stavu alebo ho odovzda prenajimatel'ovi v upravenom
stave bez naroku na Uhradu vynaloZenych nakladov voci prenajimatel'ovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel je povinny vykonavat' :
a) kontrolu funkénosti zariadeni slUZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
c) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
1. opravy strechy,
2. stavebné Upravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
3. zasahy do elektrického vedenia,
4. Zzasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu :

a) platenie ndjomného s vyuzitim vSetkych pravnych prostriedkov na ich vymoZzenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela za Gcelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu vratane stavu bytu a jeho zariadeni, vykonania udrzby
a oprav, kontroly funkénosti zariadeni sluziacich k riadnemu uzivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni,

c) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urCenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.

Opravnenie podla odseku 3 pism. b) moze prenajimatel’ uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 hod. do
22.00 hod., svynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel mo0ze Ziadat' najomcu
o spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanikd

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol doévod, pre ktory
mozZno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zakladd opravnenie prenajimatela neuzatvorit
novl najomnu zmluvu na d'alSie obdobie,

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' ndjom bytu, ak najomca alebo osoba, ktora s nim Zije

v spolo¢nej domacnosti

a) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spolo¢né Casti
a zariadenia domu,

b) sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpetnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom bytu aj vtedy, ak najomca
a) nezaplatil najomné za dIhsi ¢as ako dva mesiace,



b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,
c) vyuziva byt na iné Gcely ako na byvanie.

V pripade zaniku najmu z dovodov uvedenych v odseku 2 a 3 ndjomca nema pravo na nahradny byt.
Ind bytovu nadhradu (nahradné ubytovanie alebo pristreSie) mozno najomcovi poskytnut’ len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise.
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Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dévodu.

V pripade vypovede najmu je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dia
nasledujdceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby najmu novd najomnd zmluvu na dalSie
obdobie, ak

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle ¢lanku 6 ods. 2 pism. h),

b) ndjomca porusi zakaz stavebnych Uprav podla ¢lanku 6 ods. 3 pism. a),

c) v priebehu doby najmu vznikol dévod, pre ktory mohol ndjom vypovedat' podl'a odseku 2 a 3.

Najomca je povinny driom skoncenia ndjmu odovzdat' byt v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit' prenajimatel'ovi
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. Najomca nie je opravneny
pozadovat’ od prenajimatela nahradu nakladov, ktoré vynalozil na zlepSenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Najomca poziada o pripojenie k odberu elektrickej energie a na svoje naklady uzatvori
s dodavatelom Vychodoslovenskou energetikou a.s. KoSice osobitnt zmluvu o dodavke elektrickej
energie a zmluvu o pripojeni k distribu¢nej sieti.

Najomca poZziada o pripojenie k odberu vody a na svoje naklady uzatvori s dodavatelom
Vychodoslovenskou vodarenskou spolo¢nost'ou a.s. Kosice osobitnd zmluvu o odbere vody

a odvodu odpadovych vod a zmluvu o pripojeni na verejny rozvod vody a kanalizacie.

Clanok 10
Zaverecneé ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitel'nd stcast’ najomnej zmluvy.

Zmluvu mozno menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom
formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutarnym zastupcom prenajimatela
a najomcom.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v prislusSnom pocte pravne rovnocennych vytlackov, z ktorych jeden
zostane prenajimatelovi a po jednom najomca, v pripade spolocného najmu kazdy z najomcov.

) § 712 a 712a Obdianskeho zakonnika
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnt avaznu vblu ana znak suhlasu ju nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z.z.
o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tato zmluvna strana
podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu
identifikaciu zmluvnych stran na ucely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana moze kedykol'vek
svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vsetkych zavazkov vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat..

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zaroven
splina podmienku jej povinného zverejnenia podla zdkona, potom tato zmluvna strana sa zavazuje
zverejnit’ tato zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Den nasledujici po datume zverejnenia
zmluvy je dinom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Pri poruseni tohto zavéazku povinna zmluvna
strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne Ucinnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZiju,
ak tato zmluva nespliia podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona.

V Giraltovciach, dna ............ 2024 V Giraltovciach, dna .............. 2024

Prenajimatel”. Najomca :

Prilohy

1.
2.
3.
4,

Zoznam vybavenia bytu

Zoznam 0s0b, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej domacnosti

Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Drobné opravy v byte sUvisiace s uzivanim bytu ( priloha nar. Vlady SR ¢. 87/1995 )



Priloha ¢. 1
k Ndajomnej zmluve ¢. 52/2024/SMM

Zoznam vybavenia bytu

Kuchyna : Kuchynsky sporak

Kupela: Vana
WC
Umyvadlo
Elekt.bojlér



Priloha ¢. 2
k Najomnej zmluve ¢. 52/2024/SMM

Zoznam 0s0b zijucich v spolo¢nej domécnosti v byte ¢. 15 na
ul. Kukucinovej ¢. 831/102
k 01. 08. 2024

Najomca : Juhas Miroslav, nar. 04.08.1971

Meno a priezvisko : datum narodenia : pribuzensky vzt’ah :
Grundzova Anna 24.12.1975 druzka

Juhas Peter 04.02.2000 syn

Juhas Denis 24.12.2003 syn

Juhas Miroslav 06.02.1997 syn

Juhas Miroslav 31.07.2017 vnuk

Juhasova Nikola 29.04.1997 nevesta

Juhas Viktor vnuk

Priloha ¢é. 3



k Najomnej zmluve ¢. 52/2024/SMM

Protokol o prevzati bytu

Najomca: Juhas Miroslav
Datum narodenia: 04.08.1971

Adresa trval¢ho pobytu: ul. Kukuc¢inova 831/102, 087 01 Giraltovee
Cislo bytu: 15
Trojizbovy byt:

a) Celkovy stay:

Elektricke vedenie:

- Poistna skrinka 1 ks,
- Vonkajsie svetlo 1 ks,
- Vnutorné svetlo 6 ks,
- Nednové jednotrubicové svietidlo dizka 60 cm,
- Zasuvky 9 ks
- Spinace 11 ks
- El. ohrieva¢ TUV 1 ks
Kurenie:

- V byte je lokalny systém vykurovania kuchynskym spordkom na tuhé palivo.

Vodovod:

- Vodomerna Sachta s vodomerom

- Drezovéa péakova batéria

- Sprchovaci kat s umelou vanic¢kou sprchovacou pakovou batériou
- Umyvadlo s pakovou batériou

- WC kombi

Zasklenie okien:

- Plastové oknd s vonkajSou parapetou z pozinkovaného plechu 4 ks

Ostatné:

- Balkonové dvere plastové 1 ks

- Vchodové dvere pIné §. 90 cm 1 ks

- Vnutorné dvere 4 ks — (1x60 cm, 3x80 cm)

- Vnutorné schody ocel'ové s ocelovym zabradlim a drevenym madlom

Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu dohodnuté v ndajomnej dobe:

e Neboli dohodnuté zmeny



Zmeny stavu vvbavenia a zariadenia bytu v dobe uZivania:

Stav pri odovzdani:

Uzivatel’ odovzdal byt a jeho vybavenie a zariadenie v stave zodpovedajicom stavu pri
prevzati (oddiel A) a zmenam stavu vybavenia a zariadenia bytu v ndjomnej dobe oddiel B
/bez zavad/ s vynimkou nizsie uvedenych zévad, ktoré si zhorSenim stavu bytu alebo jeho
vybavenia a zariadenia nad mieru obvyklého opotrebenia.

Uzivatel’ sa zavazuje OdStranit’ ZAVAAY O ...ooeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene

Zistené zavady:

Povinnost’ platit’ thradu za uzivanie bytu kon¢i diom do...........ccoeceeiiiiiiiiiiinieeeee,
Za uzivanie bytu bude platene dO..........ceeviieiiiiiiiiiee e

Pred podpisanim tohto protokolu bol uZivatel’ upozorneny na svoju povinnost’ udrziavat’
prenajaty byt so vSetkym vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, pricom sa
vezme do Uivahy obvyklé opotrebenie. Sucasne berie uzivatel’ na vedomie, Ze zodpoveda za
poskodenie prenajatého bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako 1 za opotrebenie zneuzivanim.
Tieto povinnosti ma i ked’ ide o vybavenie zariadenia, ktoré bude v ndjomnej dobe do bytu
spravou domu inStalované. Zmeny stavu vybavenia bytu v ndjomnej dobe. Pravo uzivat byt
zanikne pisomnou dohodou medzi organizéciou a uZivatel'om alebo pisomnym oznamenim
uzivatel'a bytu, Ze nechce byt uzivat'.

V pisomnom oznameni sa musi uviest’ lehota, kedy ma uzivanie skoncit’ a to najmenej
mesiac, tak aby skoncila ku koncu kalendarneho mesiaca, ak nie je lehota uvedena, skonci sa
uzivanie koncom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom ozndmenie doSlo organizacii.

V Giraltovciach, dna ............. 2024 V Giraltovciach, dna. ............. 2024
najomcovia prenajimatel
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