NAJOMNA ZMLUVA & 92/2023

[l

o najme obeeného bytu niZiicho $tandardu uzatvorend v zmysle § 663 a
nasl. a 685 a nisl Obéianskeho zikonnika

Prenajimatel”

Nizov: Obee Cakloy

So sidlom: Caklov 116

1CO: 00332291

Lastapena: starostom

Bankov¢ spojenice: VUB, a.s. pobofka Vranov n./T.
Cislo aétu: 16 121 632/0200
Najomca(ndjomcovia).

Meno, priezvisko: Iveta Gorolova
Narodeni:

Rod.é.:

Bydliskom: Caklov 619/2

Rucitel”

Meno, priezyvisko: Stanislava GoroPova
Narodeny /a/:

Rod.¢.:

Bydlisiom: Caklov 408

Uzatvirajda Zmluvu o nijme obeeného bytu nizsieho
Standardu:

1

I. Prenajimatel je vyludnym vlastnikom obeeného najomného bytu niZsieho Standardu
gislo 2 v obytnom dome sup. &islo 619, v obei Caklov, zapisaného na LV &islo 663,
katastralne azemie Caklov. ktory pozostava z:
chodba - plocha 2.66 m2

- kapelfa + WC - plocha 3,22 m2

- kuchyfia +j edalen - plocha 16,40m2

- izba - plocha 8.70m?2

- lzbu - plocha 11.70 m2

Spolu ...eeee v 2,68m2




Pristusenstvo, zariudenie a spolocné zuriadenia bytu: 1 x vehodové dvere, 4 x valtorné
dvere, 1 x umyvadlo, | x sprehova batéria vrdtane sprehovacej hlaviee, 2 x zmicSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC oknd, 1 x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprehovaci kat, [ x WC misa, 5 vypinace, 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vadovodnd pripojka, elektrické pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu. spdsobily na byvanie

2.

ta

9)

Prenajimatel prenechava byt popisany v CL. . bode 1. tejto zmluvy ndjomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uzivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spoloc¢ne byvaju /priloha &.1 ndgjomnej zmiuvy/.

Prenajimatel’ bude poskytoval ndjomeovi nasledoviné sluzby spojené s uzivanini bytu:

4) vyvoz smetia za uhradu

ClL il.
Nagjomea je nfjomaikom v tomto byte od 1. novembra 2007, zije v flom nepretrZite od
doby kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zivad. Spolu s ngjomeom 210
v spolocne) domdcenosti gj osoby. ktoré st blizsie pomenované v prilohe ¢islo 1 tejto
zmiuvy,
Najomea a lieto osoby majl popri prave uzivat' tenlo byt aj pravo uzival spolo¢né priestory
a zariadenia tohto domu, ako aj poZivat' plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).
Najomea sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt uZival’ iba na uréeny Gcel, ], byvanie.
Ndjomca je povinny vykonavat v byte drobné upravy a beznl Udrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia Viady SR ¢, 87/1995 7.z
Najomeca a osoby s nimi byvajuce su povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu a uzival tento byt. spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a
predpisanym spdsobom a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivaniim bytu.
Néjomcea a osoby s nimi byvajice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vylvorilo prostredie zabezpedujlce ostalnym ndjomeom vykon ich prav.
Ngjomea je povinny odstrdnit’ zavady a poskodenia, kloré spdsobil sam alebo ti. ktori s
nim byvaje. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predehddzajicom upozorneni
ndjomeu. zavady a poskodenia odstranit” o pozadoval od ndgjomeu nahradu.
Najomea nesmie vykondval stavebné dpravy a ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajieeho pisomného sihlasu prenajimatela. a to ani na svoje naklady.
Nijomea nesmie uzatvorit’ podndjomnd zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny staral sa lak. aby na byte nevznikali Skody.
Ndjomea je povinny oznamil bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav.
ktoré ma znadat’ prenajimatel’ a umoznil’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, klord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomea je povinny znafal obmedzenia v uzivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10yAk sa ndjomca nepostard o veasné vykonanie drobnych oprav a beznu adrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a poZadovat” od ndjomcu ndhradu. Drobné opravy v byle stvisiace s uZivanim bylu
a naklady spojené s beznou Gdrzbou uhradza ndjomea. (drobné opravy a nakiady
spojené s beznou Udrzbou bytu upravuje nariadenia Viady SR ¢ 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze ndjomca  porusi v tomlo smere ndjomna  zmiuvu,  zodpovedi
prenajimatefovi za Skodu nim spdsobent a nemd ndroky, kitoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost alebo obmedzen moznost' wzivat' byt pre vady veci. ktoré neboli
prenajimatelovi oznidmené veas.




] 1)Ndjomea a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt uZivaju na zaklade niajomne)

zmiuvy s povinnf umozZnit’ po predchadzajicom oznameni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutne] miere vstup do bytu prengjimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prislugného dradu a inych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Najomea je povinny zabezpedil poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

ndklady.

CL 111

1.} Ak prenajimatel’ nespini svoju povinnost odstranit’ zdvady brdniace riadnemu uzivaniu

1)

3)

4)

=)
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b)

)

bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predehéadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstrinit’ v nevyhnutnej
miere a poZadoval od neho ndhradu Glelne vynaloZenych nékladov. Priavo na nahradu
nakladov musi ndjomea pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynajoZeni.

C. 1V,
Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim casu,

Najonica berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy. ak
najomea napriek pisomnej vystahe prenajimatela bude prenajaty byt uzivat. resp. trpiet

jeho uzivanie takym spdsobom. Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacnd

shoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstapenie nadobudne ucinnost dnhom, ked” bolo
pisonné ozndamenie o odstGpeni dorucené nijomeovi.

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedni lehota je tri mesiace a zagina plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
miesiaci. v ktorom bola ndjomeovi dorucena vypoved’,

Prenajimate! mdze vypovedat ndjomnd zmluvu ak:

ndjomea alebo ten kio je ¢lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajhce sa v
predmete zmluvy Specilikovanom €. 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sustavne
naruiuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov. ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobre
mravy v dome

ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosli vyplyvajliice z ndjmu bytu najmil tym. Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako
(i mesiace. alebo tym. Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela; v pripade ak ku ditu vypovede preukdZe ndjomea, Ze bol
v hmotnej nadzi z objektivnych davodov, vypovedna lehota su predizuje o ochrannu
lehotu, kiord trvd $est’ mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivaych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dizné ndjomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho ahrady, rozumie sa tym, ze dévod vypovede
bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZil' tak, Ze byt
nemozno uZival, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemaZno byt alebo dom uzival’ najmenej podas Siestich mesiacov.

ndjomea uziva byl bez pisomného sGhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie




CI. V.

| Najomea sa zavilzuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 436,56 EUR, alo v

o

4.

Ik

1.

splatkach splatnych po 36,38 EUR mesacne, z tejto mesainej sphatky ndjomného tvor
fond oprav, prevadzky audrZby 15.- € ato najneskdr vidy do 22. dia nasledujuceho
mesiaca.

Konkrétnu vydku roén€ho, resp. mesaéného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo.  VySka nijomného  moZe byt kazdorotne prehodnocovand  a mdze
byt upravovana minimélne o vysku inflacie vykazovan Statistickym uradom SR za
predehadzajct rok,

Mesacné zalohy za sluzby spojenc s uzivanim bytu plati ndjomea prenajimatelovi sim.

Najomné a zalohy za stuzby spojené s uzivanim bytu uhrddza agjomea bud' v hotovosli do

pokladne prenajimatela alebo na tget prengjimatela &islo 16121632/0200.

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobotke VUB, a.s., vo Vranove

n/T. pod variabilnym symbolom 6192

Ndjomea zozil financna zibezpeku v wrtengj lehote.

vV pripade, ak ddjde k ukondeniu ndjomného vztahu, prenajimatel’ finanéni zAbezpeku vrati ndjonicovi

po odpoditani:

- pripadnych $kod spbsobenych v byte ndjotmcon, alebo osobam, ktoré byvaji spolocne s
najormeom

- nezaptaieného najomneho

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu

a (o do 15 pracovnych dni odo dia ukongenia ngjmu vyplatenim z pokladne obecného radu,

Ak ndjomea nezaplati ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatil’ prenajimatefovi poplatok z omeskania.

7mluvné strany ber(l na vedomie, Ze spdsob vypottu najomného. Ghrady za plnenia

poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich plalenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’

opravneny jednostranne Zvy$it ndjomne, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a

zmenit Talgie podmicnky ndjomne;] zmluvy. ustanovi osobitny praviy predpis (§ 696

ods.1 Obé. zakonnika).

Rucitelsky zaviizok:

- za splicanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu preberd rucenie:

Gorol'ova Stanislava, nar, . bytom Caklov 408

VL

Najomny pomer vziiké diom 1.12.2023 a uzatvéra sa na dobu uréitd - 1 rok
(tj. 12 mesiacov). a lo do 30.11.2024.

2. Ndjomeovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomne] zinluvy. ak bude dodrziavat

vietky podmienky vyplyvajice z tejlo zmluvy a Z osobitného predpisu. O moznost
opukovaného wzavretin ngjomnej  zmluvy  bude prengjimatel informovat’ najomcu
minimalne (i mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu najomného bytu.
Spinenie podmienok pre opétovné uzalvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel ku
diiu opiitovného  uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomea nepreukaze
spinenie podmienok. prenajimate!’ nie je povinny wzatvoril ndjomnd zmluvu.

Ak o uzavretie najommnej zmiuvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona
cislo 443/2010 Z.z. v plalnom zneni. moze prenajimatel uzavriel ndjomnid zmluva aj
s inou [yzickou osobou najviac na jeden rok.




Pri opakovanom uzavreli najomnej zmluvy, moze prenajimatel’ uzavriet' ngjomnut zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zédkona ¢islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

3. Po skonceni ndjmu sa ndjomea zaviizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skoncenia ndjomne;
zmluvy je ndjomca povinny byt uvoPnit’ pricom nijomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavil zdkiadnou biclou hygienickou malbou v celych priestoroch.

4. Prenajimatel nie je povinny zabezpedit' ndgjomeovi nahradné ubytovanie pri zaniku ndjmu
bytu.

5. Automatické predizenie ngjnu pre tento nédjom neplati.

VI,

I. Ak nie je v tejlo zmluve uvedené vyslovne nicto iné riadia sa vzlahy icasinikov zdkonom
& . 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

2. Téwo nijomnd zmiuva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z klorych kaZda zo slran
obdrzi po jednom vyhotoveni.
3. Utastnici prehlasuji. Ze o ngjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne. vyjadruje ich

slobodnd, ni¢im neobmedzend volu, ich prejav je urdity a zaroven prehlasuju, Ze tito
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok,

4. Ugastnici si zmluvu precitali. jej obsahu porozumeti a na znak stuhlasu ju aj podpisuji.

5. Najomcovia vyslovae sthlasia s tym. aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedend ich osobne
adaje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifikagné tdaje.
Tato zmluva je podia zikona o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov {zdkon o slobode informacii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejliovanou.
Tato zmluva nadobtda platnost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a t¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady SR.

Sacastou lejto zmluvy st prilohy:
Priloha ¢. 1 - zoznam os6b uZivajtcich predmet zmluvy
Priloha ¢. 2 - ruditel’sky zaviizok

V Caklove diia 23. novembra 2023

Za prengjimatela: Najomea:

Obee Caklov
Andrej Dragula, starosta obee

[



